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Statisztikai szamjel
1]af-11lo]-Tolaflof[e]o]n K

Cegjegyzeék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljaréssal)

adatok eFt-ban
z:l:f: A tétel megnevezése El6z6 év i:zfi?):':;:;) Targyév ‘3:::?;3

a b c d e f
01. |Belfoldi értékesités neté arbevétele MB 710 434 086 -2,82%
02. |[Export értékesités nettd arbevétele n.a.

I |Ertékesités netté drbevétele (01.+02.) 446 710 434096 | -2,82%
03. | Sajat termelést készletek Allomanyvéltozasa n.a.
04. {Sajat clodllitast eszkézok aktivalt értéke n.a.

1L |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+04.) 0 0 0,00%
1. |Egyéb bevételek 626 1515 142,01%

ebbdl visszairt értékvesztés: n.a.
05. |Anyagkoltség 19 810 12637 -36.21%
06. [Igénybevett szolgaltatasok értéke 49743 51 549 3,63%
07. |Egyéb szolgaltatasck ériske 4 363 5724 31,19%
08. {Eladott druk beszerzési értéke 918 8360 810,68%
09. |Eladott (ktzvetitett) szolgaltatisok értéke 8 504 8 049 -5,35%
IV. Anyagjellegii raforditasok (05.406.+07.+08,+09.) 83 338 86 319 3,68%
10. |Bérkoltség 125 183 122 068 -2,49%
11. {Személyi jellegh egyéb kifizetések 15070 13 449 -10,76%
12. Bérjérulékok 37 156 35850 -3,51%
V. |Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 177 409 171367 | -3.41%
VL. | Ertékestkkenési leirds 31124 33182 8,61%
VI [Egyéb riforditisok 17 831 21417 20,11%

¢ebhdl értékvesziés: n.a.
A. |UzEMI (0ZLETY) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L+/-ILATIL-IV.-V. - VE-VIL) 137 634 123326 | -10,40%

Kettezés: Budapest, 2012. aprllls 30. mouo 3 W\! | //\’é“i
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Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

]5-2:‘: A tétel magnevezése Elozé év f}l\gz(;::;::l) Targyév ‘:’il}l::is
a b i c d e f
13, |Kapott (jard) osztalék és részesedés n.a.
ebbal: kapesolt vatlalkozistél kapott . n.a.
14, |Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége n.a.
ebbdl: kapesolt véllaikozéstél kapott n.a.
15. | Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, drfolyamnyeresége n.a.
ebbdl: kapesolt véllalkozasté! kapott n.a.
16. [Egyéb kapott (jird) kamatok és kamatjellegli bevételek 247 102 -58,70%
ebbbl: kapesolt vallalkozastol kapott n.a.
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 520 n.a.
VIIL|Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17) . 247 622 151,82%
18. | Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége n.a.
ebbbl: kapesolt vallalkozédsnak adott n.a.
18. |Fizetendd kamatok &s kamatjellegii raforditasok 100 217 ' 100 234 0,02%
ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott n.a.
20, |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése ' n.a.
21. |Pénziigyi miiveletek egyéb réforditisai , , 428 n.a
IX, {Pénziigyi miiveletek rdfordftasai (18.+19.+/-20.421) 100 217 100 662 0,44%
B. |PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VII-IX.) -99 970 -100040 | 0,07%
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY(+-A +-B) 37 664 23286 | -3817%
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzeék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.

“A" EREDMENYKIMUTATAS
(Osszkoltség eljarassal)
adatok eFt-ban

1::1; A tétel megnevezése Elgz6 év E;{::;Z::S;) Targyév ‘:ilfs:f‘s

a b 1 c d e f
X. {Rendkiviili bevételek n.a.
X!, |Rendkivili raforditisok 1344 3 940 193,15%
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-XL) -1 344 -3940 193,15%

E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.+-D.) 36 320 19 346 45,73%
Xil. |Adéfizetési kitelezettség - Tarsasagi add 3112 635 -79,60%
XIL | Adéfizetési kotelezettség - Kiillanadé n.a.

E. [ADOZOTT EREDMENY(+-E.-XIL.) 33208 18711 -43,66%
22, |Eredménytartalék igénybevéiele osztalékra, részesedésre n.a.
23. {Jovihagyott osztalék és részesedés n.a.
G, |MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.4+22.-23) 33208 18711 -43,66%

LOr RSP ot 32/2  a tallalkdgas vezetdje
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- Cégjegyzek szama

S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG eszkozok (aktivak)

adatok eFt-ban
Ttek A tétel megnevezése Blozoey | o 9 Targyey ”;“:::’
a b c d e f

01, [A, Befektetett eszkzok (02.+10.+18. sor) 480 892 475 884 -1,00%
02. [1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 2325 2057 -11,53%
03. | Alapitas-atszervezés aktivalt értéke - n.a.
04. | Kisérleti fejlesztés aktivalt értiéke n.a.
05. | Vagyoni értékii jogok 1877 1627 -13,32%
06. | Szellemi termékek 448 430 -4,02%
07. | Uzleti vagy cégértékv n.a.
08. | Immaterialis javakra adott el6legek n.a.
09. | Immateridlis javak értékhelyesbitése n.a.
10. |I. TARGYT ESZKOZOK (11-17. sorok) 471075 466535 | -0,96%
11. | Ingatlanok és a kapesolodd vagyoni értéki jogok 427 913 407 884 -4,68%
12. | Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 38 820 54 654 40,79%
13. | Egyéb berendezések, felszerelések, jarmavek 1740 | 1395 -19,83%
14. | Tenyészallatok n.a.
15. | Beruhazésok, felﬁjitésok 2602 2602 0,00%
16. | Beruhazésokra adott eldlegek n.a.
17.| Targyi eszkdzdk érétkhelyesbitése n.a.

Kettezés: Budapest, 2012. aprilis 30 5*“ W\Q
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Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

MERLEG eszkdz8k (aktivak)

adatok eFt-ban

::::‘ A tétel megnevezése El6z6 év iigzz;:'::;) Tirgyév ‘;il_‘g:js
a b [ d e f

18. |III. BEFEKTETETT PENZUGY!I ESZKOZOK (19.-25. sorok) 7292 7292 0.00%
19. | Tartds részesedés kapesolt vallalkozasban 6492 6492 - 0,00%
20. | Tartosan adott kéleson kapcesolt vallalkozasban n.a.
21. | Egyéb tartds részesedés ‘ 800 800 0,00%
22, | Tartosan adott koleson egyéb részesedési viszonyban all6 véllalkozasban n.a.
23, | Egyéb tartosan adott koleson ' na.
24. | Tartds hitelviszonyt megtestesito értékpapir na
25. | Befektetett pénzligyi eszkdz0k ériékhelyesbitése n.a.
26. | B. Forgoeszkdzok ( 27.+34.+40.+45. sor) 767 801 797 536 3,88%
27. |L KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0,00%
28, Anyagok n.a.
29, Befejezetlen termelés és félkész termékek na.
30. Novendék-, hiz6- és egyéb allatok n.a.
a1 Késztermékek ' | na.
32, Aruk n.a.
33. Készletekre adott eldlegek na.
34. 1L KOVETELESEK (35.-39. sorok) 764 621 793494 | 378%
35, Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatisokbol (vevok) 44714 126 564 183,05%
36, Kovetelések kapcsolt viszonyban 1év0 vallalkozassal szemben n.a.
37, Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év5 vallalkozdssal szemben na.
38. Viltokovetelések : n.a.
39, Egyéb kivetelések 718907 666 930 -7,36%

./
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Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG eszkdzdk (aktivak)
adatok eFt-ban
z:::: A tétel megnevezése ) El6z6 év E;:;fg;“';::‘) Targyév ‘:’/ii.t:: :S
a b c d e f
40. |11 ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok) 0 0 0,00%
41, Részesedés kapesolt vallalkozasban n.a.
42, Egyéb részesedés ' ‘na.
43, Sajat részvények, sajat iizletrészek n.a.
44, Forgatdsi célu, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok n.a.
45. {IV. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 3180 4102 28,99%
46. vPénzti‘ir, csekkek n.a.
47. Bankbetétek 3180 4102 28,99%
48, |C. Aktiv iddbeli ethatirolisok (49.-51. sorok) 67 260 7 517 -88,82%
49 Bevételek aktiv idobeli elhatérolasa 65712 6 991 -89,36%
50. Kéliségek, raforditasok aktiv id6beli elhatdroldsa 1548 528 -66,02%
51. Halasztott raforditdsok ‘ na.
52. {ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (61.+26.+48. SOR) 1315753 1280997 | -2,64%

W Arsnstil a vallalkogas vezetdje
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Cégjegyzeék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG forrasok (passzivak)
adatok eFt-ban

i::: A tétel magnevezése ) El6zé év az;‘;z:::;) Tarpyév ‘;j:s:‘;s
a b c d e f
53. |D. Sajat téke (54. sor + 58,-63. sorok) - 705782 722771 2,41%
54.| LIEGYZETT TOKE 271700 271700 0,00%
55.] 16.s0rbdl: a) visszavasarolt tulajdonosi részesedés névéricken n.a.
586, b) * cégbirdsdgon még nem jegyzett: tokeemelés n.a.
57. tokeleszallitas | n.a.
58.| ILJEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE n.a.
59.| ILI. TOKETARTALEK n.a.
60.| IV.EREDMENYTARTALEK 400 874 432 380 7,85%
61.| V.LEKOTOTT TARTALEK 7 n.a.
62.| VI.ERTEKELESI TARTALEK n.a.
63.| VIL MERLEG SZERINTI EREDMENY - 33208 18 711 -43,66%
64. |E. Céltartalékok 0 0 0,00%
65. | 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre n.a.
66, |2. Céliartalék a jovobeni kltségekre n.a.
67.13. Egyéb céltartalék na.
68. |F. Kitelezettségek (69.+73.+82. sor) 609 533 5567 454 -8,54%
69. |l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (70.-72. sorok) 0 0 0,00%
70, Hétrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben n.a.
71. Hitrasorolt kételozettségok ogyéb részesedési viszonyban lév vallalkozassal szemb n.a.
72. Hétrasorolt kotelezettségek egyéb gazdilkoddval szemben n.a.

* Csak 1998, jimius 16, elétti - cégbirdsagon még be nem jegyzent - tokeemelés, tGkeszillités esctén to) d ki
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B Cégjegyzek szama

‘S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG forrasok (passzivak)

adatok eFt-ban

Z:;:’ A tétel megnevezése , Elizé év. 3‘232;::::‘) Targyév \e:," \‘:::S

a b c d e f
73. |Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (74.-81. SOROK) 424 355 426 758 0,57%
74. Hossz1 lejaratra kapott kilesonok n.a.
75. Atvattoztathato kbtvények n.a.
76. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 420000 420 000 0,00%
77. Beruhazdsi és fejlesztési hitelek n.a.
78. Egyéb hossza lejaratih hitelek n.a.
79. Tart6s katelezettségek kapesolt vallalkozdssal szemben n.a.
80. Tartds kiitelezetiségok egyéb részesedési viszonyban lévé villalkozassal szemben n.a.
81. Egyéb hosszi lejarata kitelezettségek 4 355 6758 55,18%
82. |l ROVID LEIARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. SOROK) 185178 130696 | -29,42%
83. Rovid lejarath kolesondk n.a.
84, ebbdl az atviltoztathato kotelezettségek n.a.
85. Rovid lejarath hitelek 10 000 22 346 123,46%
86. Veviitd! kapott eldlegek n.a.
87. Kotelezetiségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 109 -845 -691,74%
88. Viltétartozasok n.a.
89. Révid Iejarata kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben n.a.
90. Rovid lejérati kotelezctiségek egyéb részesedési viszonyban 1évé villalkozassal szemt na.
91. Egyéb rdvid lejarati kotelezettségek 175 069 108995 | -37,74%
92. |G, Passziv iddbeli elhatarotasok 438 772 76,26%
93. Bevételek passziv idobeli elhatdroldsa n.a.
94, Kaoliségek, raforditdsok passziv idobeli elhatarolisa 438 772 76,26%
95, Halasztott bevételek na.
96. [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (53.+64.+68,+92. SOR) 1315753 ngg%a? -2,64%

Ketezés: Budapest, 2012. aprilis 30. m‘:oug sQAN\é« /
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S+H Portfolio Zxt.

2112 Veresegyhaz, Gyermekliget ut 32/a.

Addszam: 11884264-2-13
Cégjegyzékszam: 13-10-040601
KSH: 11884264-7412-114-13

KIEGESZITO MELLEKLET

2011. evi

éves beszamoléhoz

A beszamolé nem auditalt adatokat tartalmaz!

Veresegyhaz, 2011.04.30.




Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Altaldnos rész

A S+H Portfolio Zrt. tevékenységét 1999-ben kezdte meg.

A tarsasag alaptevékenysége: Az S+H PORTFOLIO Vagyonkezeld és Munkaerdgazdalkodasi Zrt.
az S+H Cégcsoport munkaerd szitkségletének és a munkaerd foglalkoztatdsaval kapcsolatosan
felmerlild adminisztrativ tevékenységek elldtasanak biztositasdra, tovdbbd a Cégesoport
ingatlanvagyonénak kezelésére jott létre. A cég az 1994. december 15-én Budapesten alakult S+H
PORTFOLIO Befektetési és Munkaerdgazdalkodasi Kft. (székhely: 2112 Veresegyhaz,
Gyermekliget 4t 32/a., cégjegyzékszam: 01-09-366960, KSH szdm: 12004087-6590-113-01)
altalanos jogutddjaként, atalakuldssal jott létre 1999. augusztus 25.-€n.

A cég lizleti stratégidjaként fogalmazta meg, hogy valamennyi szolgaltatasi teriileten komplex
megoldésokat nyujtson, s mindenkor vilagszinvonalon 1épjen piacra.

A szdmviteli és munkatigyi kérdésekben jelentds szakmai hétérre és tapasztalatra tdmaszkodva,
mindenkor igen korszer(i informatikai hattérrel végzi tevékenységét.

Az ingatlanfejlesztés és gazdalkodds igen tOkeigényes és jelentds szervezési feladatokat igényld
tevékenység, ezért ezen a téren sikerek csak tovabbi jelentds és folyamatos fejlesztéseken keresztiil
érhetdek el.

Az S+H Portfolio Zrt. tevékenységét kizarélag a magyarorszagi piacokra korlatozza.

A Térsasag neve: S+H PORTFOLIO Vagyonkezeld és Munkaerdgazdalkodési Zrt.

Révid neve: S+H PORTFOLIO Zrt.

Székhelye: 2112 Veresegyhaz, Gyermekliget ut 32/a.
Telephelye: 1095 Budapest, Mester u. 5.

Jegyzett t6kéje: 271.400.000,- HUF

Cégjegyzékszama: 13-10-040601

KSH szama: 11884264-7412-114-13

A tarsaség f6 tevékenységi kore ingatlan és vagyonkezelés, szamviteli és ligyviteli szolgaltatasok,
tovabba munkaerd bérbeadasa.

A Térsasag az alabbi sorozatokban bocsétotta ki részvényeit:

1. kibocsatas 1999. augusztus 25:

kibocsatott dssznévérték 100.400 eFt

kibocsatott cimletek 100%1.000 eFt-os dsszevont és 4*100 eFt-os Osszevont cimletben 6sszesen
10.040 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai tton eléallitva,

2. kibocsatas a cégbirosagi bejegyzést kdvetden

kibocsatott §ssznévérték 171.300 eFt

kibocsatott cimletek 170*1.000 eFt-os 8sszevont és 13*100 eFt-os Gsszevont cimletben dsszesen
17.130 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai tton el6éllitva.

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 2




Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Korébban kibocsatott értékpapirok

A Térsasdg részvénytarsasigga torténd atalakulas és t6keemelés sordn kibocsdtotta a tulajdoni
viszonyokat megtestesité részvényeit.

A Tarsasag, mint kibocsaté 2001. évben egy alkalommal hajtott végre kotvénykibocsatast. Az S+H
Portfolio Zrt. Portfolio A néven hozott forgalomba nyilvanos ajanlattétel utjan 250.000.000,- Ft
ossznévértékii papirt. A Portfolio A koétvény futamidejének kezdete 2001. aprilis 9., a futamidé
vége pedig 2015. december 31, A Portfolio A kitvény kamata alapkamatbol és a tarsasag lizemi
eredményétdl fiiggd véltozd kamatbol tevddik Ossze, a kamatperiodus negyedév, a tOketorlesztés
lejaratkor egy sszegben torténik.

A kibocsatashoz készitett tajékoztatét a Feliigyelet jovahagyta, a PSZAF engedély széma: H1/10
259/2001. A kibocsétés lebonyolitasdval megbizott forgalmazé a Microbroker Ertékpapirkereskedd
és Befektetési Rt. (1021 Budapest, Hlivosvolgyi Gt 75/a) volt.

A Téarsasag, mint kibocsatd 2002, évben egy alkalommal hajtott végre kdtvénykibocsatast. Az S+H
Portfolio Zrt. Portfolio B néven zart kdrben hozott forgalomba 170.000.000,- Ft Gssznévértékil
papirt. A Portfolio B kétvény futamidejének kezdete 2002. méjus 2., a futamidé vége pedig 2017.
méjus 1. A Portfolio B kotvény kamata alapkamatbél és a tarsasdg lizemi eredményétdl fiiggd
valtozé kamatbol tevddik 6ssze, a kamatperiodus negyedév, a toketdrlesztés lejaratkor egy
Gsszegben torténik.

A kibocsatas tényét és az hozza készitett informacios Gsszeallitast a Feliigyelet 2002. aprilis 18-an
kelt hatdrozataban jovahagyolag tudomasul vette. A kibocsatas lebonyolitdsdval megbizott
forgalmazd a Microbroker Ertékpapirkereskedd és Befektetési Rt. (1021 Budapest, Hivosvolgyi it
75/a) volt.

A vallalkozas részvénytarsasagként miikodik, lednyvallalatnak mindsiil. A torzstdke nagysaga
271,700 eFt, székhelye: 2112 Veresegyhaz, Gyermekliget ut 32/a., a tirsasag tulajdonosai belféldi
jogi személyek.

A tdrsasdg tagjainak adatai:

Székhely - .
P47 Befektetési Kft. 1095 Budapest, Mester u, 5.
Alairasra jogosultak:
Székhel

Preisinger Géabor vezérigazgato 1183 Budapesi‘,- Derkovits utca 5.

Képviseletre jogosultak:

1183 Budapest, Derkovits utca 15.

Preisinger Gabor vezérigazgat6
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Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

A szamviteli informéciés rendszer kialakitdsat és mikddtetését sajat konyvelési részleg végzi.
Regisztralt mérlegképes konyveld neve: Preisinger Nora, regisztracios szdma: 158350

A tirsasag miikodését és a beszdmolo készitését a bejegyzett konyvvizsgalo
folyamatosan ellenérizte.

A mérlegkészités pénzneme Ft.
A mérlegkészités iddpontja 2012.4prilis 30.
Jelen kiegészitd melléklet a SZT 16§(5) bekezdése szerint azokat az informacidkat tartalmazza,

melyek a nyilvdnossigra hozatal szempontjabol fontosak. A fontossagot a haszon-raforditas elve
alapjan hataroztuk meg.

Szamviteli politika

A viéllalkozds szamviteli politikdjanak Osszeallitasakor figyelembe vette a szamviteli tdrvény
alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszamoldja redlisan mutatja a véllalkozas jelenlegi vagyoni
és pénziigyi helyzetét, és a mai helyzet alapjan a j6vObeni tervek is kirajzolodnak.

Az év folyamaén el6forduld szdmviteli teend6k litemezése

Tee Utemezés
Analitika-fokonyv egyeztetés Negyedévente
Fbkonyvi kivonat készités negyedévente vagy adatszolg.kor
Leltar-analitika egyeztetés minden leltirozasnal
Terv szerinti értékcsokkenés elszamolasa Havonta
Terven feliili értékesokkenés elszdmoldsa értékeléskor vagy az eseménykor
Ertékvesztések elszamolasa értékeléskor vagy az eseménykor
Céltartalék képzés és megsziintetése Evente
Idébeli elhatdrolasok elszdmolasa évente vagy azonnal
Ertékelési kiilonbozetek elszdmolésa Evente
Kerekitési kiilonbdzetek elszamolasa Evente
Ertékhelyesbitések elszamolasa Evente
Eves elszamol4st adok eldirasa Evente

A tarsasig beszamoléjat "A" véltozatban késziti, a kényveket a kettds konyvvitel rendszerében
vezeti. A konyvelésre kiadott szdmlacsoportokat, szamlékat, al- és részletezd szamlakat, azok
szémjeleit és megnevezését a szamlatitkorbe fogja dssze. A szamlatiikér és a szdveges szdmlarend
egylitt teszi lehetévé, hogy a kényveit a szamviteli térvény el6irasai szerint vezesse.

A felmertilt koltségeket elsédlegesen az 5. szamlaosztdlyban tartja nyilvan. Az 5. szdmlaosztaly
megfelel$ tagoldsdval biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a belsé informaciok rendelkezésre
alljanak. A 6-7 szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.
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Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

A rendkiviilli bevételek és kiadasok kozott azokat a tételeket mutatja ki, melyek nincsenek
osszefiigpésben a szokasos vallalkozasi tevékenységgel, vagy értékiik, Osszegiik miatt nem
mindsiilnek szokdsosnak. A gazdasagi események tételes feliilvizsgalata soran kell eldonteni, hogy
melyeket kell rendkiviili raforditasok, illetve rendkiviili bevételek kizé dtvezetni.

A szokdsos és rendkivilli események mindsitésének alapja a szamviteli tv. dltal kotelezéen
el6irtakon tul, a 100 eFt alatti, illetve feletti Ssszeghatar. A szdmviteli alapelvektdl valo eltérés nem
volt. Az ellenérzés és dnellendrzés soran megallapitott jelentés hibdk, amelyek az el6z6 év mérleg
f6osszegét 1%-kal, vagy 10 millié Ft-ot meghalad6 §sszeggel modositjdk. Lényeges a sajat toke
valtozasa akkor, ha a jelentbsebb 6sszegii hibak miatt a sajat toke dsszege a jegyzett t6ke dsszege
al4 csokken, vagy a sajat téke Osszege 10%-ot meghaladé mértékben cskken, vagy nd.

A véllalkozas a beszamolé sszedllitdsanal az alabbi értékelési eljarasokat alkalmazta:

A targyi eszkozoket beszerzési dron az amortizacioval csékkenve mutatja ki.

Az eszkozok értékelésénél az immaterialis javak, a targyi eszkozok beszerzési vagy eléallitasi
értékét a Szamviteli Torvény és a Tarsasagi Ado Torvény elbirasaiban meghatarozott leirasokkal
csokkentve veszi figyelembe a Térsasag. A cég a targyi eszkozok ért€kcsdkkenésének
elszamolasakor az alabbi kulcsokat alkalmazza:

Eptiletek, egyéb épitmények: 0,5-2%
Egyéb gépek, berendezések: 14,5-50%
Jarmiivek: 20-33%
Nagyértékil izemi berendezések: 14,5-20%
Egyéb lizemi gépek, berendezések: 14,5%
Szamitastechnikai eszkdz6k: 33%
Szoftvertermékek: 14,5-33%
Irodai berendezések: 14,5%
Egyéb berendezések: 14,5%

A vésérolt készleteket a cég nettd beszerzési dron tartja nyilvan FIFO szerinti készletmozgés
elszamoléassal. Az év végi leltér alapjan keriilnek a konyvelésben atvezetésre a koltségek koziil a
készletszamléakra.

A tulajdon részesedést jelenté befektetést a Szamviteli Térvény 34.§ (3) és a 39.§ (3)
bekezdéseknek megfelelden kell szerepeltetni.

Ertékcsokkenési leiras modja:

Az évenként elszdmoland6 értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkoz varhaté hasznilata,
ebbsl adodd élettartama, fizikai és erkolesi avuldsa, az egyéb korilmények és a tervezett
maradvanyérték figyelembevételével - altaldban az eszkdz bekeriilési (bruttd) értékének ardnyaban
torténik. Az értékesdkkends tervezésekor a cég az eszk6zok elhasznaldédasanak ideje fliggvényében
lineéris leirast alkalmazott.

Kis értékil eszkzok értékesokkenési leirdsa:
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Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Az 100,000 Ft alatti egyedi bekertilési értékkel bird vagyoni értékii jogok, szellemi termekek, targyi
eszkozok bekertilési értéke a haszndlatbavételkor értékestkkenési leirasként egy osszegben
elszamolasra keriil. Ebben az esetben az értékcstkkenési leirast tervezni nem kell. C

Nem jelentés maradvanyérték:

A maradvanyérték nulla dsszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése sordn, ha
az eszk6z hasznos élettartama végén vérhatéan realizalhato értéke valdszinlisithetéen nem haladja
meg a 100 eFt-ot.

Ha a tarsasag szempontjabol meghatdrozé jelentdségli targyi eszkdzoknél az évenként elszdmolasra
keriils értékcsokkenés megallapitdsakor (megtervezésekor) figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkdz hasznalatinak iddtartamaban, az adott eszkdz értékében vagy a vérhatd
maradvanyértékben) lényeges valtozas kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell elszdmolni.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis j6szagnal, a targyi eszk6z0knél elszdmolni ha:

az immateridlis joszag, a targyi eszkdz konyv szerinti értéke tartésan és jelentOsen

magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke;

- aszellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartésan lecsdkken, mert a szellemi termék, a targyi
eszkoz a vallalkozasi tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalodas,
megsemmisiilés illetve hidny kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato,
illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékii jog a szerzbdés mbdosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egyéltalan nem
érvényesithetd;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlitozzdk, vagy

megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékesokkendst olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateridlis joszag, a
targyi eszkoz, a beruhdzas hasznalhatdsiganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci ériéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis joszdg, a targyi eszkdz, a
beruhdzas rendeltetésének megfeleléen nem hasznélhatd, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt,
vagy hidnyzik, az immateridlis javak, a targyi eszkozok, a beruhédzasok koziil - terven feliili
értékesskkenés elszamolasa utén - ki kell vezetni.

Nem szamolhaté el terv szerinti, illetve terven feliili értékcstkkenés a mér leirt, illetve a tervezett
maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszkéznél.

A viéllalkozas az immateridlis javakrol és targyi eszkozokrol folyamatos mennyiségi analitikat vezet
a fékdnyvvel valé folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulénapjan kotelezd jelleggel.

Az értékelési eljarasok az el6z6 évihez képest nem valtoztak.
Az 1628 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

Kiilfsldi pénzértékre sz0l6 eszkozok és kotelezettségek forintra torténd atszAmitdsa a hitelintézet
altal meghirdetett deviza vételi és deviza eladési arfolyam atlagan tortént.
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Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Analitikus nyilvéntartdst vezet a cég a vevdi kovetelésekrdl és a szallitoi tartozasokrél. A
munkabérek és egyéb személyi jellegli kifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezettségének a
bérszamfejtés keretében tesz eleget.

A két vagy t6bb évet érintd gazdasigi események eredményre gyakorolt hatdsanak kiszlirésére aktiv
és passziv idébeli elhatdrolds szamlat alkalmaz.

Jelentds sszegli hiba értelmezése:

- ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonbozd ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintden
(évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatasok - eredményt, sajat tokét novelo-
csokkentd - értékének egylittes (el6jelétdl fiiggetlen) Gsszege meghaladja az ellenOrzott
lizleti év mérlegfoosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfodsszeg 2 széazaléka
meghaladja az 500 millié forintot, akkor az 500 milli6 forintot.

* Megbizhato és valés képet lényegesen befoly4sold hiba értelmezése:

- Haajelentds 6sszegti hibdk és hibahatdsok 6sszevont értéke a sajat toke értékét lényegesen -
a hibdk feltdrasanak évét megel6zd lizleti év mérlegében kimutatott sajét téke legalabb 20
%-al valtozik (nd vagy csokken) - megvaltoztatja, és ezért a mar kozzétett - a vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetre vonatkoz6 - adatok megtévesztoek.

Ismételt kdzzététel alkalmazasa:

- A megbizhat6 és valods képet lényegesen befolyasold, jelentds dsszegl hibak feltarasa esetén
a feltdrds évét megeldz6 ilizleti év beszdmoldjat az eredeti €s a moddositott adatok
bemutatdsaval, a modositdsok kiemelésével a targyévi beszamold kozzétételét megel6zden
ismételten kozzé kell tenni.

A hibak egyes lizleti évekre gyakorolt hatasit ebben az esetben a targyévi beszdmolé kiegészitd
mellékletében kell bemutatni.

A cégnél az év sordn jelentbsebb hiba miatt 6nellendrzés nem tortént.

A cégnél az év soran tortént ellenbrzések jelentbsebb Gsszegii eltéréseket nem allapitottak meg.

A cég jelenleg j6 piaci helyzetet mondhat magédnak. Igyekszik ezt ugy kihasznalni, hogy
tevékenysége szinvonaldnak emelése atjdn piaci poziciéit megtarthassa (ndvelhesse). A

mérlegkészitésig a vallalkoz6i tevékenység folytatdsanak ellentmondd tényezd vagy korilmény
nem all fenn.
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S+H Portfolio ZRT

A tarsasag lednyvallalatai az aldbbiak:

Tajékoztatd rész

[

Né

Székhely oo

~S+H Miiszaki Szolgdltaté Kit.

2000 Szentendre Banati u. 2/a

S+H Portfolio d.o.o.

Horvétorszag - Tisno

S+H Miiszaki Szolgaltaté Kft.

0

3.000.000

S+H Portfolio d.o.o0.

20.000 kuna

20.000 kuna 0

100,00 %

Kozvetlen iranyitast biztosité befolyéssal rendelkez6 tagok

P47 Befektetési Kft.

1095 Budapest, Mester u. 5.

100,00

jelent6s befolyassal rendelkezik

" Azon gazdasagi tarsasagok, ahol a vallalkozd a gazdasdgi tdrsasagokrol szél6 torvény szerint

ardny

Ganésa Kft.

1095 Budapest, Mester u. 5.

3.000.000

50,00

Azon gazdasagi tdrsasagok, ahol a véllalkozo a gazdasagi tarsasédgokrol szolo torvény szerint
kézvetlen iranyitast biztosito befolyassal rendelkezik

S+H QUANTUM 1095 Budapest, Mester u. 5. 3.000.000

Lapforgalmaz6 Kft.

S+H Immobil Kft. 1095 Budapest, Mester u. 5. 3.000.000 100,00
Az ligyvezetés tagjai tevékenységiikért jarandoésagot nem vettek fel.

A tarsasag korabbi ligyvezetbivel szemben fenndllé nyugdijfizetési kotelezettség nincs.

A térsasag az ligyvezetés tagjainak sem el6leget, sem kolesont nem folydsitott.

Munkavallalok bér és 1étszamadatai
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- Bérkiltség | . Személy |

Fizikai 4350
Szellemi 117.718
Osszesen 122.068 0

A tarsasdg munkaerd kolcsonzési tevékenységének regisztracids szama: PMMK 769-2/2006-1300
A tirsaség a 657514 nyilvéntartdsi szdmon nyilvabtartott tarsadalombiztositasi kifizetShelyet

megsziintette.
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Mérleghez kapesolodo kiegészitések

A koérnyezet védelmét kozvetleniil szolgald targyi eszkdzei a tarsasagnak nincsenek.

Elszamolt értékvesztés
Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelése kapesan elszamolt értékvesztés nincs.
Készletek értékelése kapcsan elszamolt értékvesztés nincs.
Forgoeszkozok kozott kimutatott értékpapirok értékelése kapesan elszamolt értékvesztés nincs.

A tarsasdg szempontjabdl meghatarozé jelentdségi targyi eszk6zoknél az azok beszerzésekor
(izembe helyezésekor) megtervezett értékcsokkenés elszamoldsaban valtozas nem tértént.

A tarsasdg szempontjabél meghatdrozé jelentSségli targyi eszk9zoknél az azok beszerzésekor
(iizembe helyezésekor) megtervezett varhaté maradvanyértékben valtozas nem tortént.

A tarsasag negativ iizleti vagy cégértékként halasztott bevételt nem mutat ki.

A részvények Gsszetétele az alabbi:

Névre sz616 10.066,;1‘;"/‘11) arap 5 Néver -

A villalkozas tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.
A mérlegben nem szerepl6 kornyezetvédelmi karok, kitelezettségek nem varhatok.

A hosszilejarati  kotelezettségekbdl a mérlegfordulénapot kovetd évben -visszafizetendd
torlesztéseket a rovidlejarata kolesonok kozott szerepeltetjiik. Ennek 0sszege 0 eFt,

A kotelezettségek visszafizetendd Osszege nem nagyobb a kapott §sszegnél.

A mérlegben kimutatott kitelezettségek hatralévs futamideje minden esetben 5 évnél rovidebb.
A cégnek nincs sem zdlogjoggal, sem egyéb joggal biztositott kitelezettsége.

A térsasagnak hatrasorolt kotelezettsége nincs.

Az Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami a pénziigyi helyzet értékelése szempontjdbol
jelentdsséggel bir, megjelenik a mérlegben.

Meérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.
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Sajat téke
Jegyzett t6kén kiviili egyéb tokeelemek valtozasait a mérlegmellékletek kozott mutatjuk be.

Az eszkozok értékelése kovetkeztében a tarsasdgi add alapjanak szAmitdsanadl az adézds elotti
eredményt modosito tételek nem voltak.
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Eredménykimutatishoz kapcsolodé kiegészitések

Exportértékesités 2011-ben nem tdrtént, importbeszerzés nem volt.
A villalkozas exporttdmogatasban nem részesiilt.
A véllalkozas 2011-ben tdmogatasi program keretében dotaciét nem kapott.

Targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.

Mutatoszamok

Vagyoni helyzet mutatészamai

A tartésan befektetett eszk6zok ardnya elézé évben 36,53% volt, targyévben. 37,15%
A forgoeszkszok ardnya eléz6 évben 58,35% volt, targyévben 62,26%.

Az ¢el6z6 évhez képest a befektetett eszkozok értéke és a forgdeszkdzok ardnya nott.
Sajat toke ardnya az Osszes forrasban el6z6 évben 53,64% volt, targyévben 56,42%.
Az eladdsodas 86,36%-16l a targyévben 77,13%-ra véltozott, cstkkent.

A befektetett eszkdzok Osszes fedezettsége 151,88%-ra nott.

A sajat toke - jegyzett toke arinya 266,02%. Ez az €l6z6 évhez képest (259,77%) kis mértékben
novekedett.

Pénziigyi helyzet mutatészimai
Likviditasi mutatok a likviditas kiegészitd lapon.
A vevok atlagosan 32,2 nap alatt fizetnek.

A véllalkozés a tevékenységéhez beszerzett és felhasznalt anyagjellegli beszerzéseit a szallitoknak
11,5 nap alatt fizeti ki.
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A jovedelmezdség mutatodi

A bruttd termelési érték az el6z6 évinek 97,18%-a.

Az anyagmentes termelési érték 421.459 eFt volt, ami az el6z6 évinek 98,73%-a.
A téke a targyévben 0,6-szor tériilt meg.

Az drbevételaranyos termelési és értékesitési nyereség (lizemi eredmény) targyévben 28,41%, az
elézé évben 30,81% volt.

A sajat téke hatékonysaga 2,59% volt.

A tdrsaséag a targyévben osztalékot nem fizet.

$+H PORTFOLIO
és Munkaerdg
Zarthirl Résavénythrsasig

Veresegyhdz, 2012. 4prilis 30. 2112 Vemegyhaz Gvermwget at 32/65
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2112 Veresegyhaz, Gyermekliget ut 32/a.

Adodszam: 11884264-2-13
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UZLETI JELENTES
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Uzleti jelentés

1. Fontos informaciok

A Téjékoztatéban levd informaciok minden tekintetben valésak és pontosak. A Tajékoztatd
nem tartalmaz valamely tényre vonatkozo hamis 4llitast és a Tajékoztatobdl nem maradt ki
semmilyen informacié, amely nélkil a Téajékoztatdban foglalt Aallitsok, az adott
Osszefiiggésben, barmely szempontbol félrevezetSk lennének. A Téjékoztatoban talalhato
vélemények és elbrejelzések elvdrhaté gondossag mellett johiszemiien késziiltek.

A Téarsasag kijelenti, hogy a Téjékoztatbban szereplé barmely, a jévére vonatkozo terv,
elorejelzés, a Tarsasag vezetdinek legjobb tudasa szerint Osszedllitott becslések alapjan
késziilt, ugyanakkor a Tarsasag kifejezetten felhivjdk a befektetok figyelmét, hogy a piaci és
pénziigyi helyzet ilyen alakuldsdra semmiféle garancia nincs. Ennek megfeleléen a Tarsasag
sem egészében, sem részleteiben nem vallal semminemt garancidt senkivel szemben a tervek
részbeni, vagy teljes megvalosuldsa tekintetében.

A Tajékoztatohoz csatolt 2011. évi éves beszamol6t a Duplex Konyvvizsgalé Kft. (2000.
Szentendre, Biikkospart 55/b.) képviseletében dr. Szemes Ferenc kényvvizsgéald (eng.szdm:
001363, tovabbiakban: Konyvvizsgal6), auditalja és latja el hitelesitési zaradékkal.

Az éves beszdmoldkban szereplé pénziigyi adatok a Tajékoztatd szerves részét képezik, és
valamennyi pénziigyi adat magyar forintban (illetve ezer forintban) szerepel.

A Konyvvizsgalé a Tarsasag jelen tdjékoztatdjaban szereplé adatait a hatdlyos szdamviteli
torvény szerint, a szamviteli elvekkel Osszhangban feliilvizsgalta, auditalta és azokat
megfelelének tallta.

2. S+H Portfolio Vagyonkezeld és Munkaerégazdalkodési Zrt. multja

Az S+H PORTFOLIO Vagyonkezelé és Munkaer6gazdalkodasi Zrt. az S+H Cégcsoport
munkaeré sziikségletének és a munkaerd foglalkoztatdsdval kapcsolatosan felmertild
adminisztrativ  tevékenységek  ellatdsanak  biztositasara, tovabbd a  Cégcsoport
ingatlanvagyonanak kezelésére jott létre. A cég 1994. december 15-én, Budapesten alakult
S+H PORTFOLIO Befektetési és Munkaerbgazdalkodasi Kft. néven. A cég ndvekedése és a
gazdasigi sziikségszerliség okan a tulajdonosok 1999-ben a részvénytarsasagga alakulds
mellett dontSttek. A részvénytarsasag a korlatolt felel6sségli tarsasag altalanos jogutédjaként,
zartkdrben, atalakuldssal jott iétre 1999, augusztus 25-én.

A Tarsasag neve: S+H PORTFOLIOQ Vagyonkezel6 és Munkaer6gazdalkodési Zrt.

Rovid neve: - S+H PORTFOLIO Zrt.

Székhelye: 2112 Veresegyhaz, Gyermekliget ut 32/a.
Telephelye: 1095 Budapest, Mester u. 5.

Jegyzett tokéje: 271.700.000,- HUF

Cégjegyzékszama:  13-10-040601

KSH szama: 11884264-7412-114-13

A tarsasdg o tevékenységi kore ingatlan- és vagyonkezelés, szdmviteli és digyviteli
szolgaltatasok, tovabba munkaerd bérbeaddsa. A korabbi tevékenysége boviilt a szamviteli
szolgaltatidsokkal és a vagyonkezeléssel, mely tevékenységeket korabban a Cégcsoport egy
masik cége az S+H Quantum Kft. végzett. Az S+H Quantum Kft.-t a tevékenységek atvétele
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¢és integraldsa utdn 2000. 6szén az S+H PORTFOLIO Zrt. 97%-os részesedést szerezve
felvasdrolta. A felvasarolt cég hirlap-forgalmazasi tevékenységet végzett, melyet 2009. L
negyedévében megsziintetett, az S+H Portfolio Zrt. tzletrészét 2009 decemberében
értékesitette.

Az S+H PORTFOLIO Zrt. jegyzett tokéje 271.700 eFt, ebbdl 1.000 eFt készpénz, tovabbi
270.700 eFt ingatlan apport. A jegyzett toke els6 lépcsdben az dtalakulaskor 100.400 eFt, az
1999. december 27.-¢i tékeemelést kvetéen tovabbi 171.300 eFt-tal 271.700 eFt.

A Tarsaség az alabbi sorozatokban bocsatotta ki részvényeit:

1. kibocs4tas cégbirdsagi bejegyzése 1999. augusztus 25:
kibocsatott dssznévérték 100.400 eFt
kibocsatott cimletek 100%1.000 eFt-os dsszevont és 4*100 eFt-os Gsszevont cimletben
8sszesen 10.040 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai tton eldallitva,

2. kibocsatds cégbirdsagi bejegyzése 2000. Augusztus 31.
kibocsatott 6ssznévérték 171.300 eFt
kibocsatott cimletek 170*1.000 eFt-os 6sszevont és 13*100 eFt-os &sszevont cimletben,
osszesen 17,130 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai titon el6allitva.
A térsasag belfoldi jogi személy tulajdona. Az atlagos alloményi létszam (a kirendelt
munkavallalokat nem szamolva) 15 f6 adminisztrativ dolgozo.

3. S+H Portfolio Vagyonkezelé és Munkaerbgazdalkodaési Zrt. jelene

Cég alaptevékenysépe:

Az S+H Portfolio Zrt. tevékenységének f6 profiljai a szdmviteli és adminiszirdcios
szolgaltatdsok, ezen belill elsdsorban a konyvvezetés, a munkaerd-gazdalkodas, tovabba a
munkaer$ bérbeadas és a bér- munkaiigy, adétanacsadas valamint az ingatlangazdalkodas.

A szamviteli és munkaligyi kérdésekben jelentds szakmai hétérre és tapasztalatra
tdmaszkodva, mindenkor igen korszeri informatikai héttérrel végzi tevékenységét. A cég
tizleti stratégidjaként fogalmazta meg, hogy valamennyi szolgaltatasi teriileten komplex
megoldasokat nyujtson, s mindenkor vildgszinvonalon Iépjen piacra. Ennek okan 2005.-ben
megkezdte teljes informatikai rendszerének korszerlisitését, cseréjét és a Libra 3s
véllalatirdnyitasi rendszert vasdrolta meg. A bérszamfejtési feladatokhoz a Libra 3s szerves
részeként a Babér szoftver tartos bérletére kotott szerzodést a LIBRA-val. A rendszerek éles
induldsa 2006. janudrjaban megtortént,

Az ingatlanfejlesztés és gazdalkodas igen tokeigényes és jelentds szervezési feladatokat
igénylé tevékenység, ezért ezen a téren sikerek csak tovabbi jelentds és folyamatos
fejlesztéseken keresztiil érhetdek el. A Térsasag 2005. IV. né-ben megkezdte egy
horvatorszagi ingatlanfejleszté cég alapitasinak elOkésziileteit, mely tarsasagot 2006. 1. né-
ben S+H Portfolio d.o.0 (Tisno — Horvatorszdg) néven vette nyilvantartaisba a horvat
cégbirdsag.

Az anyacég S+H Portfolio Zrt. tevékenységét kizarélag a magyarorszagi piacokra korlatozza.
A cég eddigi tevékenysége jellemzben t8bbprofili, komplex szamviteli €s bér-munkaiigyi
rendszerek iizemeltetése. A jovoben tovabb kivan lépni a munkaerd-bérleti piacon és
elsOsorban a tandcsadasi és az ingatlan- befektetési és -beruhazasi piacon.




4. Kockazati tényezék

Politikai és gazdasagi kockdzatok Magyarorszdgon

A piacgazdasagi rendszerre a tortént atdllds miatt Magyarorszag gazdasaga és politikai
dontéshozatali rendszere bizonyos valtozasokon ment 4t, amelyek érinthetik a befektetoket,
illetve a Tarsasagot. Ezek a valtozasok a jovoben is folytatodnak. Annak ellenére, hogy
Magyarorszdgon kialakultak a parlamenti demokracidkra éltaldban jellemzd intézmények,
ezeknek csak a kozelmultban alakult ki elfogadott rendszere. Emiatt, ezen intézmények
kevésbé édllanddsultak, mint nyugat-eurépai megfelel6ik és igy a kormdanyzati politikdban és
szabalyozasban bedllé valtozdsok kevésbé jelezhetGk elére, mint az a nyugat- eurdpai
demokracidkban megszokott.

A magyarorszagi tékepiacon az allampapirok donté hanyadot képviselnek. Az allampapirok
kedvez6 kamatozasi feltételeket biztositanak, igy jelentSs versenyhelyzetet generdlnak az
ingatlan befektetésekkel szemben, Az éallampapirok relativ magas hozama és hozamanak
redlkamat tartalma az igen csekély kockdzat mellett jelentds eldnyt biztosit szamukra.

A gazdasagi elérejelzések az inflacié cskkenését prognosztizéljdk, azonban a magyarorszagi
kamatszintek modosuldsa okdn a forrdsbevondsok koltségei jelentés mértékben
emelkedhetnek is. A pénziligypolitikiban megfigyelhetd jovedelem-elvonasi irdnyvonal a
piacok besziikiiléséhez, a fizetoképes kereslet csokkenéséhez vezethet.

A 2008. oktéberében kibontakozd vildggazdasagi valsag, konszilidalodéasa ellenére mind a
pénziigyi, mind az ingatlanszektort érzékenyen érinteti. A hitellehetéségek €s a finanszirozasi
forrasok, valamint a piacok sziikiilése jelentds stratégiai és gondolkoddsmod véltast
igényelnek.

Leértékelés és arfolyamkockdzat

A forint hivatalos drfolyamat a Magyar Nemzeti Bank hatdrozza meg. 2000-t61 kizarélag
eurdbol 4ll a devizakosér. A kdzelmultban a forint a fontosabb Gazdasagi Egytittmiikodési és
Fejlesztési Szervezet (OECD) tagillamok devizaival szemben bar kis mértékben, de
folyamatosan leértékelddott. Ez a folyamat elorelathatéan folytatédik, mivel a
Magyarorszagon mért inflacid, illetve a jegybanki alapkamat még jelentGsen meghaladja a EU
allamokban mért szintet.

A jelenlegi devizadrfolyam politika kiszdmithaté helyzetet teremt, ennek megvaltoztatdsa
negativan befolydsolhatja a cég forgalmat és pénziigyi helyzetét. A forint jelentds
értékvesztésének az 8sszgazdasagi mutatdszamok romlasan keresztiil jelentkezik hatéasa.

Téarsasagra jellemz0 dgazati kockazati tényez6k

A megcélzott piaci teriileteken kinalati oldalrél nagy szamu piaci szerepld van jelen. A piaci
szereplok szamanak tovabbi novekedése csokkentheti az dgazat jovedelemtermeld képességét,
ezaltal Ujabb kiils6 forrdsok bevonasat tehetik sziikségessé a kivant ndvekedési iitem
fenntartdséhoz.

A Térsasdgra jellemz6 kockazati tényez6k

A relevans piacokon a fizetOképes kereslet megtartasa magas szinvonali munkat és
egyenletes minéséget kdvetel meg. Jellemz6 az S+H Portfolio Zrt-re is, hogy arbevételének
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jelentds részét néhény nagy megrendelével kotoit szerzddése biztositja. Ennek megfeleléen
ezen megrendel6k megtartdsa stratégiai fontossagi a Tarsasdg szdmara.

Amennyiben a Térsasag iizletmenetét befolydsold tényezok jelentds eltérést mutatnak a
stratégia kialakitdsakor varhato6 trendektdl, a stratégiai iranymodositas novelheti a befektetési
kockazatot.

A fenti adatok. és a beszdmolé szdmai alapjan a Tarsasagrol a kovetkezOket lehet
megallapitani: a vagyoni helyzet mutaték a Térsasdg stabil, kilengésekt6l mentes
finanszirozasat mutatjak. Nem jellemzd se a talzott hitelfelvétel, se a talzott sajat tGke
felhasznélas. A devizakockazati kitetiség nem jellemz6. A mérleg adatai szerint a Térsasag
pénziigyi, finanszirozasi kockazata alacsony. A Likviditasi mutaté értéke kielégitd nagysagh
volt, a Térsasdg kifejezetten alacsony készpénzkészletekkel gazdalkodik. A Térsasig
eredményességét mérd jovedelmezéségi mutatok dinamikus bevételbOviilésrdl és egyre
nagyobb ardnyban realizal6dé, bar kismértékli volutalitast mutato eredményekrél szémolnak
be. A Tarsasag jovedelmezdsége igy kedvezének mondhatd. A térsasig vagyoni helyzete az
2009. év sorén stabil volt.

5. Az 2012. évi tervek

A 2012. gazdasagi évben a térsasdg korabbi piacainak megtartdsa mellett a szamviteli és bér-
munkatigyi csoport fejlesztését és Gjabb szerz0dések megkotését tervezzik.

Az értékesités fokozasa érdekében a marketingmunka nyomatékos novelése is szerepel rovid
és hosszl tavu tervei kozott, az ezzel egyiitt jard 1étszambdovitéssel egyiitt.

A Térsasag vezetdi stratégidjuk kialakitasanal az aldbbi feltételezésekre alapozzak
eldrejelzéseiket:

* A Térsasag megtartja piaci pozicidit.

* A Térsasag az atlagot meghaladéan novelni tudja miiszaki-technikai elényét a piaci
szereplékkel szemben, ezéltal magasabb szinvonali szolgaltatast tud nyujtani.

* A szolgaltatasi arbevétel felfutdsaval parhuzamosan megteremtédik a tokefedezet a
kamatfizetési kotelezettségen feliil a folyamatos kapacitasbovitésre is.

* A tulajdonosok a fejlddés eldsegitése érdekében nem vesznek fel tovabbi osztalékot
addig, amig a piaci pozicidk és az eredmények stabilla valnak.

» A cég koltségei a bevételekkel aranyos ndvekedési trendeket mutatnak majd.

* A magyar gazdasigban a kamatok 6t éves tavlatban tovabb csokkend tendencidt
mutatnak majd.

* A gazdasagi valsag hatdsai a célpiacokon gyengiilé mértékben jelentkeznek csak.

Veresegyhaz, 2012, aprilis 30. $+H PORTFOLIO
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S+H Portfolio Zrt.
Adatok

Belektetett eszk6z8k 480.692 475.884

Targyi eszkézok 471.075 466.535 99,04%
M(szaki berendezések netté értéke 38.820 54.654 140,79%
M(szaki berendezések brutté értéke (ECS nélkil) - E 0,00%
Forgoeszkdzok 767.801 797.596 103,88%
Készletek - - 0,00%
Kdvetelések 764.621 793.494 103.78%
Koévetelések aruszaliitasbol és szolg. (vevok) 44,714 126.564 283,05%
Ertékpapirok - - n.a.

Pénzeszkozok 4.102 128,99%
Eszkoztk dsszesen (mérleqfbdssze 1.280.997 97 .36%

Sajat tbke

706.782 722,771 102 41%
Jegyzett téke 271.700 271.700 100,00%
idegen téke i 8.535 = ST45E 1! Gt
Hosszulejaralt kotelezetiségek 424.355 426.758 100,57%
Rovidlejératu kotelezettségek 185.178 130.696 70,58%

109 |- 645 -591,74%

Szallitok

i
Export értékesilés netté drbevetele

- - n.a.
Ertékesités netté arbevétele 446.710 434.086 97,18%
Anyagkoltseg + Anyagijellegii raforditasok 19.810 12.637 63,79%
Bérkdltség 125,183 122.068 97,51%
Szemaélyi jellegll réforditdsok 177.409 171.367 96,59%
Ertékcstkkenési leiras 31.124 33.182 106,61%
rantéb raforditdsok 17.831 21.417 120,11%
Uzemi (zlet] tevékenység eredménye 137.634 123.326 89,60%
Fizetett kamatok 100.217 100.234 100,02%
Pénzligyl miveleiek eredménye - 99.970 |- 100.040 100,07%
Rendkivili eredmény - 1.344 |- 3.940 293,15%
Addzds el6tti eredmeény 36.320 19.346 53,27%
Adodzolt eredmény 33.208 18.711 56,34 %!
Mérieg szerinti eredmén 33.208 18.711 56,34%!

TS

tlagos statisztikai létszam 52 49 94, 23%
Atlagos vevBaliomany n.a. n.a.
Atlagos szallitoi allomany n.a. n.a.
Targyévi beruhazas n.a. n.a.
Beruhazas targyévi raforditasa : n.a. n.a.
Fejleszies! forrasok felhasznilasa ] n.a. n.a.
A fejlesziési forrdsok és a felhasznalds dsszehasonlitasa n.a. n.a.
K+F koltsége - -
Entékesiiés §sszes kéltsége n.a.
Osszes koltség V&Y
Likvid eszksz0k - - a,
Likvid forgoeszkbzék 3.180 4.102 128,99%
Likvid pénzeszkdztk 3.180 4,102 128,99%
Hitelek kélcsdnok térlesziése ' -
Realizélt Cash Flow n.a.

[Brutid termelési ériék
Anyagmentes termelési érték

445.710

S+Hél':0RTFOUO
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S+H Portfolio Zrt.
Vagyon

Tartésan befektetett eszkdz6 aranya o . o )

Befektetett eszkozok / Eszkdzok osszesen 36,53% 37,15% 101,69%
Befektetett eszkozok fedezettsége o o os
Sajat téke / Befektetett eszkdzok 146,83% 151,88% 103,44%:
Targyi eszkozok fedezettsége o o
Sajét téke / Trgyi eszkozok 149,82%)  154,92%)  103,40%
Eszkozok fordulatszama o
Nettd arbevétel / Eszkdzok osszesen 0,34 0,34 99,81%
Targyi eszkozok hatékonysaga o o
Nettd drbevétel / Targyi eszkdzok 94,83% 93,05% 98,12%
Keészletek fordulatszama na na
Netté arbevétel / Készletek n.a. o o
Targyi eszkozok aranya

Targyi eszkézok / (Targyi eszkézok + Forgbeszkdzok) 38,02% 36,91% 97,06%
Muszaki berendezések, gépek, jarmivek aranya o
Miszaki berendezések nettd értéke / Targyi eszkdzok 8,24% 11,71% 142,16%
‘Muszaki berendezések elhasznalodottsagi foka n.a n.a n.a
MUszaki berendezések nettd / bruttd értéke T - -
Targyi eszk0zok megujitasa na na n.a
Targyévi beruhadzas / Targyi eszkdzok o e -
A beruhazas fedezete n n.a na
Beruhdzés targyévi raforditasa / ECS & - -
Forgdeszkozok aranya o ‘
‘Forgoeszkozok / Eszkozok ésszesen 58,35% 62,26% 106,70%
‘A tdke szerkezete o

Idegen téke / Osszes forras 46,33% 43,52% 93,34%
Sajat toke aranya o _
Sajat toke / Osszes forras 53,64% 56,42% 105,19%
Sajat toke ndvekedési mutatd 0

Sajat toke / Jegyzett téke 259,77% 266,02% 102,41%
‘Sajat toke fordulatszdma R
Netté arbevétel / Sajt téke 0,63 0,60 94,89%
TSke hatékonysaga ,
.Adézott eredmény / Sajat téke 4,71% ,2’59% 5‘5,02%

2011. évi beszamold




S+H Portfolio Zit.
Jovedelem

‘Nettd arbevétel 446.710 434.096 97,18%
Belfbidi értékesités 446.710 434.096 97,18%
'Export arbevétel - - 0,00%
Bruttd termelési érték 446.710 434.096 97,18%
‘Anyagmentes termelési érték 426.900 421,459 98,73%
Export arany o o
Export drbevétel / Netté arbevétel 0,00% 0,00% na.
‘Termelési kdltségszint 5 490 7 88%
‘Qsszes koltség / Bruttd termelési énték 51.12% 5003% 7.8
Ertékesitési kéltségszint na na n.a
Ertékesités dsszes koltsége / Nettd arbevétel - - T
Anyaghanyad o 2919 4%
Anyagjelleg(i réforditasok / Bruttd termelési érték 4.43% 91% 65’_6 °
-Bérkditség hanyad o 9 489 9.40%
Személyi jelleqli raforditasok / Bruitd termelési érték 39.71% 39,48% 99,40%
Ertékcsokkenési leiras hanyada 0 o
Ertékesokkenési leirds / Bruttd termelési érték 6.97% 7.64% 109,71%
Egyéb raforditasok hanyada o o o
Eqyéb raforditasok / Bruttd termelési érték 3.89% 4.93% 123.60%
‘Uzemi (izleti tevékenység eredménye (eFt) 137.634 123.326 89,60%
.Pénzligyi miiveletek eredménye (eFt) 99.970 |- 100.040 100,07%
Szokasos vallalkozdi eredmény (eFt) 37.664 23.286 61,83%
.Rendkiviili eredmény (eFt) 1.344 |- 3.940 n.a.
Adbzas eltti eredmény (eFt) 36.320 19.346 53,27%-
33.208 18.711 56,34%
Mérleg szerinti eredmény (eFt) 33.208 18.711 56,34%.
Atlagos statisztikai létszam (f6) 52 49 94,23%
Kereseti szinvonal
Bérksitséq / Létszam (Ft) 2,407.365 2.491.184 n.a.
Arbevétel aranyos (zemi Uzleti eredmény o o o
Uzemi Uzleti eredmény / Netto arbevétel 30.81% 28,41% 92,21%
Tokearanyos eredmény 19,50% 17,06% 87,50%
Uzemi Gzleti eradmény / Sajat toke
Eszkdzhatékonysag q o
‘Uzemi tizleti eredmény / Eszkozok dsszesen 10.46% v 9,63% 92,04%!
.Elémunkahatékonysag o o ‘
Anyagmentes termelési érték / Bérkoltség 341.02%)  345.27% na.
‘Elémunka termelékenység 0
Netto arbevetel / Létszam (eFt) 8.591 8.859 103,13%
-K+F kéitséghanyada o o
K+F Keltsége / Netto drbevétel 0,00% 0,00% na.
‘Kamatkaltséghdnyad o o
Fizetett kamat / Nett6 arbevétel 22.43% 23.09% 0,00%.
- 9, 0,
Adodzott eredmeény - Kamatkdltség / Eszkbz6k tsszesen 5.09% '6'36 % 124,96%
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S+H Portfolio Zrt.
Eladésodas

‘Eladdsodottsag mértéke

Kotelezettséqek / Sajat toke 86,36% 77,13% 89,31%
Netto eladosodottsag

‘Kotelezettségek - Kovetelések / Sajat toke -21,97% -32,66% 148,62%
Arbevételre vetitett eladosodottsag

‘Kotelezettségek - Likvid forgdeszkdzok / Nettd 135,74% 127,47% 93,91%
‘arbevétel

Rovid tavi eladésodottsag

Rovidlejarata kot. - Likvid forgbeszkszok / Nettd rb. A41,45% 30,11% 72,63%

Hosszilejaratl kdtelezettség és sajat forrdsok aranya
‘HosszUlejarat( kotelezettségek / Sajat toke - 150,79% -144,17% 0,00%
Hosszllejarat( kot,

Adossagszolgalati mutato

Adbzott eredmény - Amort, / Hitelek, kdlcsdnok torl,

n.a. n.a. n.a.
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S+ Portfolio Zrt.
Likviditas

‘Likviditasi mutato o o N |
Forgbeszkozok / Kotelezettségek 125,97% 143,08% 113,59%
Rovidtavu likviditas 1. 0 o
%
Forgbeszkozok / Rovidlejaratl kotelezettségek 414,63% 610,27% 147,18
Rovidtavd likviditas Il o
. %
Forgbeszkszok - Kovetelések / Rovidlejdrati 1,72% 3,14% 182,77%
Gyorsrata mutato o
Likvid pénzeszkdzok / Rovidlejaratd kotelezettségek 0,02 0,03 182,77%.
Rovidtavu likviditas (1. o 5 0
z %
Pénzeszkdzok + Ertékpapirok / Rovidlejaratd 1.72% 3,14% 182,77%
Hitelfedezettsegi mutato 0
Kovetelések / Révidlejarat kotelezettségek 412,91% 607,13% 147,04%
‘Koleson fedezeti arany ' 0 0 o
Kotelezettségek - Likvid eszkozok / Sajat toke - Kot. - 633,29%|  337.20% 23,:25%
Vevdk atfutasi ideje na n.a na
.Atlagos vevéallomany / Nettd arbevétel o o -
‘Szallitok atfutasi ideje na n.a n.a
:Atlagos szallitoi dllomany / Anxaqjellegﬁ raforditasok - e o
iz::g:ll/org:ér}ztg;énya a szallitoallomanyhoz 41022,02%| -19622,33% -47 83%
‘Dinamikus likviditas o o
Uzemi tizleti tevékenység eredménye / Révidlejarati kot. 74,33% 94,36% 126,96%
Hosszutavu likviditasi mutato 0 o o
{Jzemi tizleti tevékenyséqg eredménye / Kotelezettségek 22,58% 22,12% 97,38%
Kamatfedezettsegi mutato na n.a 0.00%
Adézés elétti eredmény - Kamat / Kamat - o ,’
Sajat forras (eFt) 705.782 722.771 102,41%
‘Kulsé forras (sFt) 609.971 558.226 91,52%
‘Osszes forrads (eFt) B | R 97,36%
-Sajat forras aranya
' -. , , 105,19%
:Sajat forras / Osszes forras 53,64% 56,42% 05,19
{Atlagos szallitéi dllomany n.a. n.a. n.a.
‘A fejlesztési forrasok és a felhasznalads &sszehasonlitasa n.a. n.a. n.a.
.A pénzlgyileg realizalt Cash Flow mutato n.a. n.a. n.a.
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DUPLEX KényvvizsgdloKft
2000 Szentendre, Biikkdspart 55.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES TERVEZETE
Az S+H Portfolio Zrt. tulajdonosainak

Elvégeztem az §+H Portfolio Zrt. mellékelt 20101. évi éves beszamol6janak a kényvvizsgélatat, amely
eves beszadmolé a 2011. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbdl - melyben az eszkdzok és forrdsok
egyezd

végosszeg 1.280,997 E Ft, a mérleg szerinti eredmény 18.711 E Ft (nyereség), és az ezen idGponttal végz6dd évre
vonatkozé eredménykimutatdsbodl, valamint kiegészitd melléklethdl all.

A vezetés felelGssége az éves beszdmolGért

Az éves beszamolénak a szadmviteli torvényben foglaltak és a Magyarorszagon elfogadott altalanos szamviteli
elvek szerint térténd elkészitése és valds bemutatasa az tigyvezetés felelfssége. Ez a felelGsség magaban foglalja
az akar csalasbol, akar hibabél eredd, lényeges hibds allitdsoktol mentes éves beszdmold elkészitése és valos
bemutatdsa szempontjabol relevans bels ellendrzés kialakitisdt, bevezetését és fenntartdsit; a megfeleld
szdmviteli politika kivéalasztasat és alkalmazisat, valamint az adott koriilmények kozott ésszerd szamviteli
becslések elkészitését,

A kdnyvvizsgdld felelGssége

A mi felel@sségiink az éves beszdmol6 véleményezése az elvégzett kdnyvvizsgdlat alapjan. A kényvvizsgélatot a
magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kényvvizsgalatra vonatkoz6 - Magyarorszdgon érvényes ~
torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottam végre. A fentiek megkovetelik, hogy megfeleljiink bizonyos
etikai kdvetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgilatot gy tervezziik meg és végezziik el, hogy kell§
bizonyossagot szerezziink arrél, hogy az éves beszdmolé nem tartalmaz lényeges hibas allftasokat. A
kényvvizsgalat magéaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgélati bizonyitékot
szerezni az éves beszdmoléban szerepld 6sszegekrél és kizzétételekrdl. A kivalasztott eljdrasok, beleértve az
éves beszamoldé akdr csaldsbél, akar hibabdl eredd, lényeges hibas allitasai kockdzatinak felmérését is, a
kényvvizsgald megitélésétdl fiiggnek. A kockdzatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgalé az éves beszdmold
{igyvezetés altali elkészitése és valds bemutatdsa szempontjabol relevans bels6 ellendrzést azért mérlegeli, hogy
olyan kényvvizsgilati eljirasokat tervezzen meg, amelyek az adott kériillmények kozott megfeleldek, de nem
azért, hogy a vallalkozds belsd ellendrzésének hatékonysdgara vonatkozbéan véleményt mondjon.
A kényvvizsgdlat magdban foglalja tovabbd az alkalmazott szdmviteli alapelvek megfeleldségének és
az ligyvezetés szamviteli becslései ésszer6ségének, valamint az éves beszamolé atfogd bemutatdsdnak
értékelését is. Az iizleti jelentéssel kapcsolatos munkank az lizleti jelentés és az éves beszdmold 6sszhangjanak
megitélésére korlitozddott és nem tartalmazta egyéb, a Tarsasdg nem auditalt szadmviteli
nyilvéntartdsaib6l levezetett informaciék attekintését,

Meggy6z6désem, hogy a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot nyuijt
kényvvizsgaldi zaradék (vélemény) megadasahoz,

Zdradék (vélemény)

A konyvvizsgélat soran az S+H Portfolio Zrt. éves beszamolojat, annak részeit és tételeit, azok kdnyvelési és
bizonylati aldtdmasztdsét az érvényes nemzeti kdnyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint fellilvizsgaltam,
és ennek alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot szereztem arrél, hogy az éves beszamol6t a szamviteli
térvényben foglaltak és az altaldnos szamviteli elvek szerint készitették el. Véleményem szerint az éves
beszdmolé az S+H Portfolio Zrt. 2011, december 31-én fennallé vagyoni, pénzugy1 és jovedelmi helyzetérdl
meghizhat6 és valds képet ad.

Véleményem korlatozdsa nélkill felhivom a figyelmet arra, hogy a jelen fiiggetlen kényvvizsgal6i jelentés a
soron kivetkezd kozgy6lésre, a tulajdonosi hatdrozat meghozatala céljabol késziilt, és igy nem tartalmazza az
ezen a kdzgy6lésen meghozand6 hatarozatok esetleges hatasat.

Budapest, 2011. aprilis 27.

DUPLEX Koényvvizsgalo Kft. dr. Szemes Ferenc
2000 Szentendre, Biikkdspart 55 kamarai tag, kényvvizsgélé
(bej. sz.: 000607) 1034 Budapest, Kecske u. 29/a.

Dr Szemes Ferenc ligyvezeti (bej. sz.: 001363)




NYILATKOZAT

Alulirott Preisinger Gaber vezérigazgaté, mint az S+H Portfolio Vagyonkezeld és
Munkaerdgazdalkoddsi Zrt. (2112 Veresegyhaz, Gyermekliget Gt 32/a.) egyszemélyi felelss
vezetdje nyilatkozom, hogy legjobb tuddsunk szerint, az alkalmazott szdmviteli standardok
alapjan elkészitett pénziigyi kimutatdsok valés és megbizhatd képet adnak a Tarsasig
eszkozeir6l, kitelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol, valamint nyereségérol €s veszteségérol,
tovabba, hogy az lzleti jelentés megbizhatéan tekinti at a vallalkozas fejlodését és

teljesitményét, a Térsasdg helyzetét, ismertetve a fobb kockdzatokat és a bizonytalansagi

tényezéket.
Budapest, 2012, aprilis 30. S§+H PORTFOLIO
Vagyonkezels és MunkaerSgazdatkodast
kliget Gt 32/a
Mestér u 5

vezérigazgatd




