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P.H.

a véllalkozéas vezéfe
(képvisebje)

2010. évi eredménykimutatas




1 1 8 8 4 2 6 4 7 4 1 2 1 1 4111 3
Statisztikai szamjel

1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 311
Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

ngiﬂl' A tétel megnevezése Eléz6 év Er:%zci(joi\i/t(é(esgi Targyév \‘/JZI_tth)azis

a b c d e f
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 570 645 446 710 -21,72%
02. |Export értékesités nettd arbevétele n.a.

I. |Ertékesités nett6 arbevétele (01.+02.) 570 645 446 710 -21,72%
03. |Sajat termeléskészletek allomanyvaltozasa n.a.
04. |Sajat eballitasu eszkdzok aktivalt értéke n.a.

II. |Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+04.) 0 0 0,00%
Il. [Egyéb bevételek 1045 626 -40,10%

ebbjl visszairt értékvesztés: n.a.
05. |Anyagkoltség 10 326 19 810 91,85%
06. |lgénybevett szolgéaltatasok értéke 56 898 49 743 -12,58%
07.|Egyéb szolgéltatasok értéke 6474 4363 -32,61%
08. |Eladott aruk beszerzési értéke 236 918 288,98%
09. |Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 42 053 8 504 -79,78%
IV. |Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 115987 83 338 -28,15%
10. |Bérkoltség 126 408 125183 -0,97%
11. [Személyi jelleg egyéb kifizetések 13 622 15070 10,63%
12. |Bérjarulékok 41 055 37 156 -9,50%

V. [Személyi jellegdi raforditasok (10.+11.+12.) 181 085 177 409 -2,03%
VI. |Ertékcsokkenési leiras 25913 31124 20,11%
VII. [Egyéb raforditasok 14 343 17 831 24,32%

ebll értékvesztés: n.a.
A. |UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L +/-IL+lll.  -IV.-V.-VI.-VIL.) 234 362 137 634 -41,27%

keltezés: Budapest, 2011. aprilis 27

a véllalkozés vezéfe

P.H. (képvisebje)
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Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Zze;i'n A tétel megnevezése Eléz6 év i:%zéjoi\i’tfslgi Targyév \{le_tt?azis
a b C d e f
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés n.a.
ebksl: kapcsolt vallalkozastol kapott n.a.
14. |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége n.a.
ebksl: kapcsolt vallalkozastol kapott n.a.
15. |Befektetett pénzigyi eszkdzok kamatai, arfolyamesege n.a.
ebksl: kapcsolt vallalkozastol kapott n.a.
16. |[Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjeliegvételek 529 247 -53,31%
ebksl: kapcsolt vallalkozastol kapott n.a.
17. |Pénzlgyi niveletek egyéb bevételei 9 n.a.
VIII.|Pénzigyi miveletek bevétele{(13.+14.+15.+16.+17.) 538 247 -54,09%
18. |Befektetett pénzigyi eszkdzok arfolyamvesztesége n.a.
ebksl: kapcsolt vallalkozasnak adott n.a.
19. |[Fizetend kamatok és kamatjellégaforditasok 187 019 100 217 -46,41%
ebksl: kapcsolt vallalkozasnak adott n.a.
20. |[Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékseszté n.a.
21.|Pénzigyi niveletek egyéb raforditasai 6 n.a.
IX. |Pénzlgyi miveletek raforditasai(18.+19.+/-20.+21) 187 025 100 217 -46,42%
B. |[PENZUGYI M OVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) -186 487 -99970 | -46,39%
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY  (+-A.+-B) 47 875 37 664 -21,33%

keltezés: Budapest, 2011. aprilis 27
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Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)
adatok eFt-ban

Tétel- . . s El6z6 év(ek) ) ) Vaéltozas
<2am A tétel megnevezése Eléz6 év médositasai Targyév %-ban

a b c d e f

X. |Rendkiviili bevételek n.a.
XI. |Rendkiviili raforditasok 9 468 1344 -85,80%
D. |[RENDKIiVULI EREDMENY (X.-Xl.) -9 468 -1344 -85,80%
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 38 407 36 320 -5,43%
XIl.|Adofizetési kotelezettség - Tarsasagi ado 1349 3112 130,69%
XIl.|Adofizetési kotelezettség - Kilonado 1536 n.a.
F. |ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XII.) 35522 33208 -6,51%
22. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, réséssed n.a.
23. |J6vahagyott osztalék és részesedés n.a.
G. IMERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) 35522 33208 -6,51%

Keltezés: Budapest, 2011. aprilis 27
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2010. évi eredménykimutatas




1] 1 8 8 4 | 2 6 4 7 4 1 2 1

Statisztikai szamijel

1| 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1

Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

a véllalkozds megnevezése

2112 Veresegyhaz, Gyermekliget Ut 32/a.

a vallalkozas cime, telefonszama

2010.12.31.

Eves beszamolé
meérlege

Auditalt adatokkal

Keltezés:  Budapest, 2011. aprilis 27

P.H.

a véllalkozés vezéfe
(képvisebje)

2010. évi mérleg




1 1 8 8 4 2 6 4 7 4 1 2 1 4 3
Statisztikai szamjel
1| 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 1
Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG eszkdzok (aktivak)
adatok eFt-ban

Zze;i'n A tétel megnevezése Eléz6 év i:%zéjoi\i’tfslgi Targyév \{le_tt?azis

a b C d e f
01. |A. Befektetett eszkz6K02.+10.+18. sor) 494 662 480 692 -2,82%
02. |I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 2699 2325 -13,86%
03. | Alapités-atszervezés aktivalt értéke n.a.
04. | Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke n.a.
05. | Vagyoni érték jogok 2301 1877 -18,43%
06. | Szellemi termékek 398 448 12,56%
07. | Uzleti vagy cégérték n.a.
08. | Immateridlis javakra adott@égek n.a.
09. | Immateridlis javak értékhelyesbitése n.a.
10. |Il. TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 484 671 471 075 -2,81%
11. | Ingatlanok és a kapcsol6do vagyoni étitgdgok 447 363 427 913 -4,35%
12. | Miszaki berendezések, gépek, jamek 32 045 38 820 21,14%
13. | Egyéb berendezések, felszerelések, j&ak 2 661 1740 -34,61%
14. | Tenyészéllatok n.a.
15. | Beruhazasok, feldjitasok 2 602 2 602 0,00%
16. | Beruhazéasokra adottéégek n.a.
17. | Targyi eszk6z06k érétkhelyesbitése n.a.

Kelezés: Budapest, 2011. aprilis 27

P.H.

a véllalkozéas vezéje

(képvisebje)
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Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

MERLEG eszkdzok (aktivak)

adatok eFt-ban

ngiﬂl' A tétel megnevezése Eléz6 év Er:%zci(joi\i/t(é(esgi Targyév \‘/JZI_tth)azis
a b c d e f
18. |lll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sorok) 7292 7292 0,00%
19. | Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 6 492 6 492 0,00%
20. | Tartésan adott kdlcsén kapcsolt vallalkozasban n.a.
21. | Egyéb tartds részesedés 800 800 0,00%
22. | Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési viszorglldavallalkozasban n.a.
23. | Egyéb tartésan adott kdlcson n.a.
24. | Tartés hitelviszonyt megtestagsértékpapir n.a.
25. | Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése n.a.
26. [B. Forgoeszkdzok R7.+34.+40.+45. sor) 642 928 767 801 19,42%
27. |l. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0,00%
28. Anyagok n.a.
29. Befejezetlen termelés és félkész termékek n.a.
30. No6vendék-, hizé- és egyéb allatok n.a.
31 Késztermékek n.a.
32. Aruk n.a.
33. Készletekre adott élegek n.a.
34. |Il. KOVETELESEK (35.-39. sorok) 639 363 764 621 19,59%
35. Kovetelések aruszallitashodl és szolgaltatasokmibik) 45 063 44714 -0,77%
36. Kovetelések kapcsolt viszonyban déxéllalkozassal szemben n.a.
37. Kovetelések egyéb részesedési viszonybahuéilalkozassal szemben n.a.
38. Valtékovetelések n.a.
39. Egyéb kovetelések 594 300 719 907 21,14%
Keltezés: Budapest, 2011. aprilis 27
P.H. a véllalkozas vezéje
(képvisebje)
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Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG eszkdzok (aktivak)
adatok eFt-ban

Zze;i'n A tétel megnevezése Eléz6 év i:%zéjoi\i’tfslgi Targyév \{le_tt?azis

a b c d e f
40. |Ill. ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok) 0 0 0,00%
41. Részesedés kapcsolt vallalkozasban n.a.
42, Egyéb részesedés n.a.
43, Sajat részvények, sajat Uzletrészek n.a.
44, Forgatési céld, hitelviszonyt megtestésittékpapirok n.a.
45. |IV. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 3565 3180 -10,80%
46. Pénztar, csekkek n.a.
47. Bankbetétek 3565 3180 -10,80%
48. [C. Aktiv id ébeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 87 249 67 260 -22,91%
49. Bevételek aktiv ifbeli elhatarolasa 85 688 65 712 -23,31%
50. Koltségek, raforditasok aktivdtdeli elhatarolasa 1561 1548 -0,83%
51. Halasztott raforditasok n.a.
52. [ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+26.+48. SOR) 1224 839 1315753 | 7,42%

Keltezés: Budapest, 2011. aprilis 27
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a véllalkozas vezéje

(képvisebje)
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Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG forrasok (passzivak)
adatok eFt-ban

Zze;i'n A tétel megnevezése Eléz6 év i:%zéjoi\i’tfslgi Targyév \{le_tt?azis

a b c d e f
53. |D. Sajét téke (54. sor + 58.-63. sorok) 672574 705 782 4,94%
54.| 1. JEGYZETT OKE 271 700 271 700 0,00%
55.| 16.sorbdl: a) visszavasarolt tulajdonosi résadés névértéken n.a.
56. b) * cégbirésagon még nem jetlyz wkeemelé n.a.
57. tékeleszallitd n.a.
58.| Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT KE n.a.
59.[ Ill. TOKETARTALEK n.a.
60. IV. EREDMENYTARTALEK 365 352 400 874 9,72%
61.| V.LEKOTOTT TARTALEK n.a.
62. VI. ERTEKELESI TARTALEK n.a.
63.| VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 35522 33208 -6,51%
64. |E. Céltartalékok 0 0 0,00%
65. |1. Céltartalék a varhaté kotelezettségekre n.a.
66. |2. Céltartalék a jésbeni koltségekre n.a.
67. 3. Egyéb céltartalék n.a.
68. [F. Kotelezettségek (69.+73.+82. sor) 551 488 609 533 10,53%
69. [I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (70.-72. sorok) 0 0 0,00%
70. Hatrasorolt kdtelezettségek kapcsolt vallalkozassainben n.a.
71. Hétrasorolt kitelezettségek egyéb részesedésiwisaa I6% vallalkozassal szemben n.a.
72. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb gazdalkodévahkea n.a.

* Csak 1998. junius 16. &ti - cégbir6sagon még be nem jegyzetkeemelés,dkeszallitas esetén toltehéi.

Keltezés: Budapest, 2011. aprilis 27
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Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG forrasok (passzivak)
adatok eFt-ban

Zze;i'n A tétel megnevezése Eléz6 év i:%zéjoi\i’tfslgi Targyév \{le_tt?azis

a b c d e f

73. [ll. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (74.-81. SOROK) 423 709 424 355 0,15%
74. Hosszu lejaratra kapott kélcsonok n.a.
75. Atvaltoztathatd kdtvények n.a.
76. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 420 000 420 000 0,00%
77. Beruhazasi és fejlesztési hitelek n.a.
78. Egyéb hosszu lejaratd hitelek n.a.
79. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal beem n.a.
80. Tartés kotelezettségek egyéb részesedési viszotgiiavallalkozassal szemben n.a.
81. Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 3709 4 355 17,42%
82. |lll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. SOROK) 127 779 185178 44,92%
83. Rovid lejarata kdlcsénok n.a.
84. ebbsl az atvaltoztathatd kotelezettségek n.a.
85. Rovid lejarata hitelek 10 000 n.a.
86. Vevétsl kapott eblegek n.a.
87. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatgsiaallitok) 3164 109 -96,55%
88. Valtotartozasok n.a.
89. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt vallalkezhszemben n.a.
90. Rovid lejaratu kitelezettségek egyéb részesedgmingban 16§ vallalkozassal szemben n.a.
91. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 124 615 175 069 40,49%
92. |G. Passziv idbeli elhatarolasok 777 438 -43,63%
93. Bevételek passziv ftheli elhatarolasa n.a.
94, Koltségek, rafordithsok passzivikli elhatarolasa 77 438 -43,63%
95. Halasztott bevételek n.a.
96. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (53.+64.+68.+92. SOR) 1224 839 1315753 7,42%

Keltezés: Budapest, 2011. aprilis 27
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(képvisebje)
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S+H Portfolio Zrt.

2112 Veresegyhaz, Gyermekliget ut 32/a.

Adoszam: 11884264-2-13
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KIEGESZIT O MELLEKLET

2010. evi

eves beszamoldhoz

A beszamold nem auditalt adatokat tartalmaz!

Szentendre, 2011.04.27.



Kiegészid melléklet S+H Portfolio ZRT

Altalanos rész

A S+H Portfolio Zrt. tevékenységét 1999-ben kezdes.

A tarsasag alaptevékenysége: Az S+H PORTFOLIO Malkggmeb és Munkaefgazdalkodasi Zrt.
az S+H Cégcsoport munkéeszikségletének és a munkaéwglalkoztatasaval kapcsolatosan fel-
merib adminisztrativ tevékenységek ellatdsanak biztediga tovabba a Cégcsoport ingatlanva-
gyonanak kezelésére jott létre. A cég az 1994. mdbee 15-én Budapesten alakult S+H
PORTFOLIO Befektetési és Munkégazdalkodasi Kift. (székhely: 2112 Veresegyhéaz, Ggédi-

get Ut 32/a., cégjegyzékszam: 01-09-366960, KSHinsA2004087-6590-113-01) altalanos jog-
utodjaként, atalakulassal jott létre 1999. augiss26u-én.

A cég Uzleti stratégiajaként fogalmazta meg, haggmennyi szolgaltatasi tertileten komplex meg-
oldasokat nyuajtson, s mindenkor vilagszinvonalgijelé piacra.

A szamviteli és munkalgyi kérdésekben jedenszakmai hatérre és tapasztalatra tamaszkodva,
mindenkor igen korszérinformatikai hattérrel végzi tevékenységét.

Az ingatlanfejlesztés és gazdalkodas igé&keigényes és jelett szervezési feladatokat igédyl
tevékenység, ezért ezen a téren sikerek csak tojedbhics és folyamatos fejlesztéseken keresztil
érhetek el.

Az S+H Portfolio Zrt. tevékenységét kizarolag a yegrszagi piacokra korlatozza.

A Tarsasag neve: S+H PORTFOLIO Vagyonkézs Munkasefgazdalkodasi Zrt.
Ro6vid neve: S+H PORTFOLIO Zrt.

Székhelye: 2112 Veresegyhaz, Gyermekliget ut 32/a.

Telephelye: 1095 Budapest, Mester u. 5.

Jegyzettdkéje: 271.400.000,- HUF

Cégjegyzékszama: 13-10-040601

KSH szama: 11884264-7412-114-13

A tarsasagd tevékenységi kore ingatlan és vagyonkezelés, sr@limds lgyviteli szolgaltatasok,
tovabba munkaérbérbeadasa.

A Tarsasag az aladbbi sorozatokban bocséatotta kvéégeit:

1. kibocséatas 1999. augusztus 25:

kibocsatott 6ssznévérték 100.400 eFt

kibocsatott cimletek 100*1.000 eFt-os 6sszevon?d$90 eFt-os 6sszevont cimletben 6sszesen
10.040 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai Utdadkitva.

2. kibocséatas a cégbirdésagi bejegyzést kinret

kibocsatott 6ssznéveérték 171.300 eFt

kibocsatott cimletek 170*1.000 eFt-os dsszevonl¥F#400 eFt-os dsszevont cimletben 6sszesen
17.130 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai Ut@akitva.

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 2



Kiegészid melléklet S+H Portfolio ZRT

Korabban kibocsatott értékpapirok

A Téarsasag részvénytarsasagga tértéalakulas ésskeemelés soran kibocsatotta a tulajdoni vi-
szonyokat megteste§itészvényeit.

A Téarsaséag, mint kibocsato 2001. évben egy alkalahmajtott végre kotvénykibocsatast. Az S+H
Portfolio Zrt. Portfolio A néven hozott forgalomimgyilvanos ajanlattétel utjan 250.000.000,- Ft
0ssznéverték papirt. A Portfolio A kotvény futamidejének keze&001. 4prilis 9., a futantdvé-

ge pedig 2015. december 31. A Portfolio A kotvémmliata alapkamatbdl és a tarsasag lUzemi
eredmeényétl flggé valtozd kamatbdl téddik 6ssze, a kamatperiodus negyedévjlketirlesztés
lejaratkor egy 6sszegben torténik.

A kibocséatashoz készitett tajékoztatét a Feliigy@ledhagyta, a PSZAF engedely szama: 111/10
259/2001. A kibocséatas lebonyolitasaval megbizotidimazd a Microbroker Ertékpapirkeresked
és Befektetési Rt. (1021 BudapestivBisvolgyi at 75/a) volt.

A Tarsasag, mint kibocsaté 2002. évben egy alkalahimajtott végre kdtvénykibocsatast. Az S+H
Portfolio Zrt. Portfolio B néven zart kdrben hozé@dtgalomba 170.000.000,- Ft 6ssznévéitpk-
pirt. A Portfolio B kotvény futamidejének kezde@02. majus 2., a futantidvége pedig 2017. ma-
jus 1. A Portfolio B kétvény kamata alapkamatbébésrsasag tizemi eredménydtiggsé valtozé
kamatbdl teddik 6ssze, a kamatperidédus negyedéykatbrlesztés lejaratkor egy 6sszegben torté-
nik.

A kibocsatéas tényét és az hozza készitett inforisagsszeallitast a Felligyelet 2002. aprilis 18-an
kelt hatarozataban jovahagyolag tudomasul vettkib&csatas lebonyolitasaval megbizott forgal-
maz06 a Microbroker Ertékpapirkereskets Befektetési Rt. (1021 BudapestivBisvolgyi Ut 75/a)
volt.

A vallalkozas részvénytarsasagkéntikidik, leanyvallalatnak misil. A torzsbke nagysaga
271.700 eFt, székhelye: 2112 Veresegyhaz, Gyergwtklit 32/a., a tarsasag tulajdonosai belf6ldi
jogi személyek.

A tarsasag tagjainak adatai:

Neév Székhely

P4Z Befektetési Kit. 1095 Budapest, Mester u. 5.

Alairasra jogosultak:

Név Székhely

Preisinger Gabor vezérigazgato 1183 Budapest, Derkovits utca 15.

Képviseletre jogosultak:

Név Székhely

Preisinger Gabor vezérigazgato 1183 Budapest, Derkovits utca 15.
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Kiegészid melléklet S+H Portfolio ZRT

A szamviteli informacids rendszer kialakitasat é&aatetését sajat konyvelési részleg végzi.
Regisztralt mérlegképes konygeaieve: Preisinger Noéra, regisztraciés szama: 158350

A beszamolét bejegyzett kdnyvvizsgaloé ellénizte.

A mérlegkészités pénzneme Ft.

A mérlegkészités ipontja 2011.4prilis 27.

Jelen kiegészit melléklet a SZT 168(5) bekezdése szerint azokainfazmacidkat tartalmazza,

melyek a nyilvanosséagra hozatal szempontjabdl &akoA fontossagot a haszon-raforditas elve
alapjan hataroztuk meg.

Szamviteli politika

A vaéllalkozas szamviteli politikdjanak 6sszedllélsr figyelembe vette a szamviteli térvény alap-
elveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszamolé@isan mutatja a vallalkozas jelenlegi vagyoni és
pénzigyi helyzetét, és a mai helyzet alapjan éhémi tervek is kirajzolédnak.

Az év folyaman éifordulé szamviteli teertik Gtemezése

Teends Utemezés

Analitika-fokonyv egyeztetés Negyedévente

Fokonyvi kivonat készités negyedévente vagy adatszolg.kor

Leltar-analitika egyeztetés

minden leltarozasnal

Terv szerinti értékcsokkenés elszamolasa

Havonta

Terven fellli értékcsdkkenés elszamolasa

ertékeléskor vagy az esemeénykor

Ertékvesztések elszamolasa

ertékeléskor vagy az esemeénykor

Céltartalék képzés és megsziintetése Evente
Id6beli elhatarolasok elszamolasa évente vagy azonnal
Ertékelési kiilonbozetek elszamolasa Evente
Kerekitési kildnbdzetek elszamolasa Evente
Ertékhelyesbitések elszamolasa Evente
Eves elszamolasu adoleksa Evente

A tarsasag beszamolgjat "A" valtozatban készikipmyveket a ketis konyvvitel rendszerében ve-
zeti. A kbnyvelésre kiadott szamlacsoportokat, $akat, al- és részletézszamlakat, azok szamje-
leit €s megnevezését a szamlatikorbe fogja sszedmlatikor és a szoveges szamlarend egyutt
teszi lehaive, hogy a kbnyveit a szamviteli torvényiedsai szerint vezesse.

A felmerilt kéltségeket elsllegesen az 5. szamlaosztalyban tartja nyilvan5Agzamlaosztaly
megfeleb tagolaséaval biztositja, hogy mind a kijlsnind a belé informéciok rendelkezésre allja-
nak. A 6-7 szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.
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Kiegészid melléklet S+H Portfolio ZRT

A rendkivili bevételek és kiadasok kozott azokaétaleket mutatja ki, melyek nincsenek ¢ssze-
flggésben a szokasos vallalkozasi tevékenységagy, ertékik, dsszegik miatt nem tsilnek
szokasosnak. A gazdasagi események tételes falgiflata soran kell elddnteni, hogy melyeket
kell rendkivili raforditasok, illetve rendkivili bételek kbzé atvezetni.

A szokasos és rendkivili események dritésének alapja a szamviteli tv. altal kotédar ebirta-
kon tal, a 100 eFt alatti, illetve feletti 6sszefnaA szamviteli alapelveét valo eltérés nem volt.
Az ellerbrzés és dnelléimzés soran megallapitott jelésthibak, amelyek az &6 év mérleg §6sz-
szegét 1%-kal, vagy 10 milli6 Ft-ot meghalatkszeggel modositjdk. Lényeges a sdjke tvalto-
zasa akkor, ha a jeldistebbésszed hibak miatt a sajatotke 0sszege a jegyzetike 6sszege ala
csokken, vagy a sajaike 6sszege 10%-ot meghaladd mértékben csdkken,ndagy

A véllalkozas a beszamold 6sszedllitasanal az edatdkelési eljardsokat alkalmazta:

A targyi eszkdzoket beszerzési aron az amortizaticabkkenve mutatja ki.

Az eszkdzok értékelésénél az immaterialis javaiargyi eszk6zok beszerzési vaggallitasi érté-

két a Szamviteli Torvény és a Tarsasagi Add Tondgbiyasaiban meghatarozott leirasokkal csok-
kentve veszi figyelembe a Tarsasag. A cég a taspkozok értékcsokkenésének elszamolasakor az
alabbi kulcsokat alkalmazza:

Epuletek, egyéb épitmények: 0,5-2%
Egyéb gépek, berendezések: 14,5-50%
Jarntivek: 20-33%
Nagyértéki izemi berendezések: 14,5-20%
Egyéb lzemi gépek, berendezések: 14,5%
Szamitastechnikai eszkdzok: 33%
Szoftvertermékek: 14,5-33%
Irodai berendezések: 14,5%
Egyéb berendezések: 14,5%

A vasarolt készleteket a cég nettd beszerzésitartia nyilvan FIFO szerinti készletmozgas elsza-
molassal. Az év végi leltar alapjan kerlilnek a kdgsben atvezetésre a koltségek kozil a készlet-
szamlakra.

A tulajdon részesedést jelénbefektetést a Szamviteli Torvény 34.8 (3) és & 89) bekezdések-
nek megfelglen kell szerepeltetni.

Ertékcsokkenési leiras modja:

Az évenként elszamolandd értékcsokkenés megtemwezé@z egyedi eszkdz varhaté hasznalata,
ebl®l adodo élettartama, fizikai és erkdlcsi avulasagegyeb korilmények és a tervezett marad-
vanyérték figyelembevételével - altalaban az estekerilési (bruttd) értékének aranyaban torte-
nik. Az értékcsokkenés tervezésekor a cég az eSklglhasznalédasanak ideje fliggvényében line-
aris leirast alkalmazott.

Kis értéki eszkdzok értékcsokkenési leirdsa:
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Kiegészid melléklet S+H Portfolio ZRT

Az 100.000 Ft alatti egyedi bekerulési értékkebhiagyoni értélk jogok, szellemi termékek, targyi
eszk6zok bekerllési értéke a hasznalatbavételkékasbkkenési leirasként egy 6sszegben elsza-

7 s

molasra kerlil. Ebben az esetben az értékcsokkiendst tervezni nem kell.
Nem jelenés maradvanyerték:

A maradvanyeérték nulla 6sszeggel véhigyelembe az értékcsokkenési leiras tervezésmsbia
az eszkdz hasznos élettartama végén varhatoamatbatid értéke valdésainitheten nem haladja
meg a 100 eFt-ot.

Ha a tarsasag szempontjabél meghatarozo {edédt targyi eszk6zoknél az évenként elszamolasra
kerib értékcstkkenés megallapitasakor (megtervezésdigyslembe vett korilményekben (az
adott eszkdz hasznalatanaktartamaban, az adott eszkdz értékében vagy a vanmatadvanyér-
tékben) lényeges valtozas kdvetkezett be, terdéh &tékcsokkenést kell elszamolni.

Terven feluli értékcsokkenést kell az immateridszagnal, a targyi eszkozéknél elszamolni ha:

- az immateriélis j6szag, a targyi eszkdz konyv sweértéke tartbsan és jelésen maga-
sabb, mint ezen eszk®z piaci értéke;

- aszellemitermék, a targyi eszkdz értéke tartémestkken, mert a szellemi termek, a targyi
eszkoz a vallalkozasi tevékenység valtozadsa nedesiegessé valt, vagy megrongalodas,
megsemmisilés illetve hiany kovetkeztében rendedégtek megfeléén nem hasznélhato,
illetve hasznalhatatlan;

- avagyoni érték jog a szerg@dés mddosulasa miatt csak korlatozottan vagy eggaltnem
érvényesithét,

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvddomyvékenységet korlatozzak, vagy meg-
szuntetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven fellli értékcsdkkenést olyan mértékig kedgrehajtani, hogy az immaterialis j6szag, a
targyi eszkdz, a beruhazéds hasznalhatésaganak lelégte meérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyizeémeaterialis j0szag, a targyi eszkoz, a beru-
hazas rendeltetésének megfedel nem hasznalhatd, illetve hasznalhatatlan, megssii, vagy
hianyzik, az immaterialis javak, a targyi eszkozélkeruhazasok kozul - terven fellli értékcsokke-
nés elszamolasa utan - ki kell vezetni.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve tervenilie€rtékcsokkenés a mar leirt, illetve a tervezett
maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal yidegzkoznél.

A véllalkozas az immaterialis javakrol és targyilgizokil folyamatos mennyiségi analitikat vezet
a fokonyvvel valb folyamatos egyeztetés mellett, a egefordulénapjan kotelézelleggel.

Az értékelési eljardsok azoeb évihez képest nem valtoztak.
Az elbzé évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési ehexk valtoztak.

Kulfoldi pénzértékre szol6 eszkdzok és kotelezgtkéforintra tortéé atszamitasa a hitelintézet
altal meghirdetett deviza vételi és deviza eladésilyam atlagan tortént.
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Analitikus nyilvantartast vezet a cég a tiekoveteléseldl és a szallitoi tartozasokrél. A munkabé-
rek és egyeb személyi jeliegifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezegtdeek a bérszamfejtés
keretében tesz eleget.

A két vagy tdbb évet érititgazdasagi események eredményre gyakorolt hatakézaiésére aktiv
és passziv itbeli elhatarolas szamlat alkalmaz.

Jelents dsszeg hiba értelmezése:

- ha a hiba feltarasanak évében, a kulodkgilersrzések soran, egy adott Gzleti évet éent
(évenként kulon-kulon) feltart hibdk és hibahatasoleredményt, sajatékét noveb-
csokkend - értékének egyuttes {glétsl fliggetlen) 6sszege meghaladja az éltedtt Uzle-
ti év mérlegbosszegének 2 szazalékat, illetve ha a méiteszeg 2 szazaléka meghaladja
az 500 millié forintot, akkor az 500 millié forinto

Megbizhaté és valds képet Iényegesen befolyasbid érielmezése:

- Ha a jelents 6sszef hibdk és hibahatasok 6sszevont értéke a sijatartékét lényegesen -
a hibak feltarasanak évét meggl Uzleti év mérlegében kimutatott sajéke legalabb 20
%-al véaltozik (& vagy csOkken) - megvaltoztatja, és ezért a maed@t - a vagyoni,
pénzlgyi és jovedelmi helyzetre vonatkozo - adatelgtévesziek.

Ismételt kozzététel alkalmazasa:
- A megbizhato és valds képet Iényegesen befolyapddinits Osszed hibak feltarasa esetén
a feltéras évét mededd Uzleti év beszamolojat az eredeti és a moédositi#tok bemutata-
saval, a médositasok kiemelésével a targyévi besibakizzétételét megetéen ismételten
k6zzé kell tenni.

A hibak egyes Uzleti évekre gyakorolt hatasat ebdmemsetben a targyévi beszamold kiegészit
mellékletében kell bemutatni.

A cégnél az év soran jelésebb hiba miatt 6nellénzés nem tortént.
A cégnél az év soran tortént elierések jeleritsebb 6sszdgeltéréseket nem allapitottak meg.
A cég jelenleg j6 piaci helyzetet mondhat magamgyekszik ezt ugy kihasznélni, hogy tevékeny-

sége szinvonalanak emelése Utjan piaci pozicioitanassa (ndvelhesse). A mérlegkészitésig a
véllalkozdi tevékenység folytatdsanak ellentmorétyesd vagy kérilmény nem all fenn.
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Tajékoztatd rész

A tarsasag leanyvallalatai az alabbiak:

Név Székhely
S+H Miiszaki Szolgaltaté Kit. 2000 Szentendre Banati u. 2/a
S+H Portfolio d.o.o. Horvéatorszag - Tisno
Név Sajét toke Jegyzett | Tartalékok | Részesedés Mérleg sz.
toke arany eredmeény
S+H Miiszaki Szolgaltato Kift. 0 3.000.00¢ 0 100,00 % 0
S+H Portfolio d.o.o. 20.000 kuna 20.000 kuna 0 100,00 % 0
Kbzvetlen irdanyitast biztositd befolyassal rendedkiagok
Név Székhely Szavazati
arany
P4Z Befektetési Kit. 1095 Budapest, Mester u. 5. 100,00

Azon gazdasagi tarsasagok, ahol a vallalkoz6 aagar tarsasagokrél szold térvény szerint jelen-
tos befolyassal rendelkezik

Név Székhely Jegyzett ke Szavazati
arany
Ganésa Kift. 1095 Budapest, Mester u. 5. 3.000.000¢ 50,00

Azon gazdasagi tarsasagok, ahol a vallalkoz6 aagami tarsasagokrol szolo térvény szerint kdz-
vetlen irdnyitast biztosité befolyassal rendelkezik

Név Székhely Jegyzett ke Szavazati
arany
S+H QUANTUM Lapforgalma- 1095 Budapest, Mester u. 5. 3.000.00¢ 100,00
z06 Kit.
S+H Immobil Kift. 1095 Budapest, Mester u. 5. 3.000.000 100,00

Az Ugyvezetés tagjai tevékenységtikért jarandosagyotvettek fel.
A tarsaség korabbi tgyvesétel szemben fennéllé nyugdijfizetési kotelezettsings.

A tarsasag az Ugyvezetés tagjainak seéneg@ét, sem kolcsont nem folydsitott.
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S+H Portfolio ZRT

Munkavallalok bér és létszamadatai

Megnevezés Atlagos stat. lét- Bérkoltség Személy jell.

szam egyeb kiadas
Fizikai 4 4.400 0
Szellemi 48 120.783 0
Osszesen 54 125.183 0

A tarsasag munkaé&ikdlcsonzési tevékenységének regisztracios szakistkP769-2/2006-1300

A tarsasag 657514 nyilvantartasi szamon tarsadatboditasi kifizebhelyet nfikodtet.
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Mérleghez kapcsolddoé kiegészitések

A kornyezet védelmét kdzvetlenil szolgalo targyikézei a tarsasdgnak nincsenek.

Elszadmolt értékvesztés
Befektetett pénzlgyi eszk6zok értékelése kapcsmdmblt értékvesztés nincs.
Készletek értékelése kapcsan elszamolt értékvesirtés.
Forgbeszkzok kozott kimutatott értékpapirok érse kapcsan elszamolt értékvesztés nincs.

A tarsasadg szempontjabol meghatarozé jékawfi targyi eszkdzoknél az azok beszerzésekor
(Gzembe helyezésekor) megtervezett értékcsokkdsemelasaban valtozas nem tortént.

A tarsasadg szempontjabol meghatarozé jékawfi targyi eszkdzoknél az azok beszerzésekor
(Gzembe helyezésekor) megtervezett varhaté margdré&kben valtozas nem tortént.

A tarsasag negativ Uzleti vagy cégértékként halttda¢vételt nem mutat ki.

A részvények dsszetétele az alabbi:

Részvény tipusa Osszes Targyévben kibocsatott
Darab Neéverték Darab Neéverték
Névre sz016 27.170 10.000,- Ft/dl 0 0

A vallalkozas tevékenységélveszélyes hulladék nem keletkezett.
A mérlegben nem szerépkdrnyezetvedelmi karok, kotelezettségek nem vakhat

A hosszulejaratu kotelezettségéklb mérlegfordulonapot kowetévben visszafizeteddtorleszté-
seket a rovidlejaratt kdlcsonok kdzott szerepéiketiznnek dsszege 0 eFt.

A kotelezettségek visszafizeténdsszege nem nagyobb a kapott 6sszegnél.

A mérlegben kimutatott kdtelezettségek hatréltiamideje minden esetben 5 évnél révidebb.
A cégnek nincs sem zalogjoggal, sem egyéb joggabditott kbtelezettsége.

A tarsasagnak héatrasorolt kdtelezettsége nincs.

Az Osszes olyan pénzigyi kotelezettség, ami a gimiielyzet értékelése szempontjabol jedsat
séggel bir, megjelenik a mérlegben.
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Mérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.
Sajat vke
Jegyzettdkén kivili egyébdkeelemek valtozasait a mérlegmellékletek kozottatjuk be.

Az eszkdzok értékelése kbvetkeztében a tarsasacalagjanak szamitasanal az adézésiered-
ményt médosité tételek nem voltak.
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Eredménykimutatashoz kapcsolddé kiegészitések

Exportértékesités 2010-ben nem tortént, importlseézenem volt.
A véllalkozéas exporttamogatasban nem részesiilt.
A véllalkozas 2010-ban tamogatasi program keretéio¢aciot nem kapott.

Targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési kdltaég volt.

Mutatészamok

Vagyoni helyzet mutatdszamai

A tartdsan befektetett eszk6zok ardnya&évben 40,39% volt, targyévben. 36,53%
A forgbeszkdzok aranyadds evben 52,49% volt, targyévben 58,35%.

Az elbz6 évhez képest a befektetett eszkdzok értéke agadezkozok értékedtt.
Sajat tke aranya az 6sszes forrasbdiz&evben 54,91% volt, targyévben 53,64%.
Az eladdsodas 82,00%-rdl a targyévben 86,36%-tazatt.

A befektetett eszkdzok 6sszes fedezettsége 146r83%it.

A sajat bke - jegyzett dke aranya 259,77%. Ez a®®) évhez képest (247,54%) kis mértékben
novekedett.

Pénzlgyi helyzet mutatészamai
Likviditasi mutatok a likviditas kiegésditapon.
A vewsk atlagosan 30,2 nap alatt fizetnek.

A véllalkozés a tevékenységéhez beszerzett ésstaihli anyagjellegbeszerzéseit a szallitoknak
12,5 nap alatt fizeti ki.
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A jovedelmesdség mutatoi

A brutto termelési érték azéeb évinek 78,28%:-a.

Az anyagmentes termelési érték 426.900 eFt voltaamebzé évinek 76,19%-a.
A téke a targyévben 0,63-szor térilt meg.

Az arbevételaranyos termelési és értékesitési aggrélizemi eredmény) targyévben 30,81%, az
elbz6 évben 41,07% volt.

A sajat tke hatékonysaga 4,71% volt.

A tarsasag a targyévben osztalékot nem fizet.

Budapest, 2011. 4prilis 27.

Preisinger Gabor
vezérigazgato
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2112 Veresegyhaz, Gyermekliget ut 32/a.

Adoszam: 11884264-2-13
Cégjegyzékszam: 13-10-040601

KSH: 11884264-7412-114-13

UZLETI JELENTES

2010. evi

eves beszamoldhoz

Szentendre, 2011.04.27.



Uzleti jelentés

1. Fontos informéaciék

A Téajékoztatéban lgy informaciék minden tekintetben val6sak és pontogal ajékoztatd
nem tartalmaz valamely tényre vonatkoz6 hamisaalliies a Tajékoztatobdl nem maradt Ki
semmilyen informacié, amely nélkil a T4jékoztatobaglalt allitasok, az adott 6sszefliggeés-
ben, barmely szempontbdl félreveitetennének. A T4jékoztatéban talalhatd véleménysek é
elbrejelzések elvarhaté gondossag mellett johismamkésziltek.

A Tarsasag kijelenti, hogy a Téjékoztatéban szérbatmely, a jore vonatkozo terv, éte-
jelzés, a Tarsasag veémtek legjobb tudasa szerint 6sszeadllitott becslédagjan készilt,
ugyanakkor a Tarsasag kifejezetten felhivjak akieték figyelmét, hogy a piaci €s pénzigyi
helyzet ilyen alakulasara semmiféle garancia nigtsek megfelélen a Tarsasag sem egé-
szében, sem részleteiben nem vallal semmingananciat senkivel szemben a tervek részbe-
ni, vagy teljes megvalosulasa tekintetében.

A Tajékoztatohoz csatolt 2010. évi éves beszamal@uplex Kdnyvvizsgalé Kift. (2000.
Szentendre, Bukkdspart 55/b.) képviseletében demBz Ferenc kdnywvizsgéld (eng.szam:
001363, tovabbiakban: Kbnyvvizsgald), auditaljdadm el hitelesitési zaradékkal.

Az éves beszamoldokban szefeplénzigyi adatok a Tajékoztatd szerves részét képexz
valamennyi pénziigyi adat magyar forintban (illetzer forintban) szerepel.

A Konywvizsgalé a Tarsasag jelen tajékoztatojabmamepd adatait a hatalyos szamviteli tor-
vény szerint, a szamviteli elvekkel dsszhangbaiifzlsgalta, auditalta és azokat megi&lel
nek talalta.

2. S+H Portfolio Vagyonkezel 6 és Munkaer égazdalkodasi Zrt. multja

Az S+H PORTFOLIO Vagyonkezglés Munkaefgazdalkodasi Zrt. az S+H Cégcsoport
munkaeé szikségletének és a munkadoglalkoztatasaval kapcsolatosan felmératmi-
nisztrativ tevékenységek ellatasanak biztositasavapbba a Cégcsoport ingatlanvagyonanak
kezelésére jott létre. A cég 1994. december 1Badapesten alakult S+H PORTFOLIO Be-
fektetési és Munkaégazdalkodasi Kft. néven. A cég ndvekedése és aagagil szikségsze-
riség okan a tulajdonosok 1999-ben a részvénytargasdgkulas mellett dontottek. A rész-
vénytarsasag a korlatolt felskédj tarsasag altalanos jogutédjaként, zartkbrbenalatissal
jott 1étre 1999. augusztus 25-én.

A Tarsasag neve: S+H PORTFOLIO Vagyonkézs Munkasefgazdalkodasi Zrt.

Ro6vid neve: S+H PORTFOLIO Zrt.

Székhelye: 2112 Veresegyhaz, Gyermekliget ut 32/a.
Telephelye: 1095 Budapest, Mester u. 5.
Jegyzettdkéje: 271.700.000,- HUF

Cégjegyzékszama: 13-10-040601

KSH szama: 11884264-7412-114-13

A tarsasagd tevékenységi kore ingatlan- és vagyonkezelés, @glivés lgyviteli szolgalta-
tasok, tovabba munkaebérbeadasa. A korabbi tevékenységelli a szamviteli szolgaltata-



sokkal és a vagyonkezeléssel, mely tevékenysédekébban a Cégcsoport egy masik cége
az S+H Quantum Kft. végzett. Az S+H Quantum Kfa tevékenységek atvétele és integrala-
sa utan 20006szén az S+H PORTFOLIO Zrt. 97%-0s részesedéstmzefelvasarolta. A
felvaséarolt cég hirlap-forgalmazasi tevékenységigzett, melyet 2009. |. negyedévében
megszlntetett, az S+H Portfolio Zrt. Uzletrész&@@ecemberében értékesitette.

Az S+H PORTFOLIO Zrt. jegyzetivkéje 271.700 eFt, ebb1.000 eFt készpénz, tovabbi
270.700 eFt ingatlan apport. A jegyzdike el$ |épcsben az atalakulaskor 100.400 eFt, az
1999. december 27.-éikeemelést kdvéen tovabbi 171.300 eFt-tal 271.700 eFt.

A Tarsasag az aladbbi sorozatokban bocséatotta kvéégeit:

1. kibocséatas cégbirdésagi bejegyzése 1999. auguszius 2
kibocsatott 6ssznévérték 100.400 eFt
kibocsatott cimletek 100*1.000 eFt-os 6sszevon#d90 eFt-os 6sszevont cimletben
0sszesen 10.040 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdaiafiallitva.

2. kibocséatas cégbirdésagi bejegyzése 2000. Augusitus 3
kibocsatott 6ssznévérték 171.300 eFt
kibocsatott cimletek 170*1.000 eFt-os 6sszevort3#400 eFt-os dsszevont cimletben,
0sszesen 17.130 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdaigltallitva.

A tarsasag belfdldi jogi személy tulajdona. Az gla allomanyi Iétszam (a kirendelt munka-
véllalékat nem szamolva) 16 &dminisztrativ dolgozo.

3. S+H Portfolio Vagyonkezel 6 és Munkaer égazdalkodasi Zrt. jelene

Céqg alaptevékenysége:

Az S+H Portfolio Zrt. tevékenységének frofiljai a szamviteli és adminisztracios szolgalt
tasok, ezen belll dlsorban a kbnyvvezetés, a munkagazdalkodas, tovabba a munkaer
bérbeadas és a bér- munkatigy, adotanidcsadas vadanmigatlangazdalkodas.

A szamviteli és munkatigyi kérdésekben jedsrizakmai hatérre és tapasztalatra tAmaszkod-
va, mindenkor igen korsziefinformatikai hattérrel végzi tevékenységét. A cenleti straté-
giajaként fogalmazta meg, hogy valamennyi szolt@diaterileten komplex megoldasokat
nyujtson, s mindenkor vilagszinvonalon lépjen madnnek okan 2005.-ben megkezdte tel-
jes informatikai rendszerének korsisitését, cseréjét és a Libra 3s vallalatiranyfesiszert
vasarolta meg. A bérszamfejtési feladatokhoz aa Bs szerves részeként a Babér szoftver
tartds bérletére kotott szédest a LIBRA-val. A rendszerek éles indulasa 2(G@6uarjaban
megtortént.

Az ingatlanfejlesztés és gazdalkodas igékeigényes és jeletd szervezési feladatokat
igényb tevékenység, ezért ezen a téren sikerek csakhojgents és folyamatos fejleszté-
seken keresztl értiagk el. A Tarsasag 2005. IV. né-ben megkezdte egyahorsz4gi ingat-
lanfejleszé cég alapitasanak didészileteit, mely tarsasagot 2006. |. né-ben S+Hifdbo
d.o.o (Tisno — Horvatorszag) néven vette nyilvaata a horvat cégbirdsag.

Az anyacég S+H Portfolio Zrt. tevekenységét kiz#gé magyarorszagi piacokra korlatozza.
A cég eddigi tevékenysége jelleten tobbprofill, komplex szamviteli és bér-munkatgyi



rendszerek Uzemeltetése. Adgdren tovabb kivan Iépni a munkédvérleti piacon és elsor-
ban a tanacsadasi és az ingatlan- befektetéseashdrasi piacon.

4. Kockazati tényez 6k

Politikai és gazdasagi kockazatok Magyarorszagon

A piacgazdasagi rendszerre a tortént atallas miagyarorszag gazdasaga és politikai don-
téshozatali rendszere bizonyos valtozasokon memtndglyek érinthetik a befekédtet, illet-

ve a Tarsasagot. Ezek a valtozasok &lpéwn is folytatodnak. Annak ellenére, hogy Magyar-
orszagon kialakultak a parlamenti demokracidkral@an jellemé& intézmények, ezeknek
csak a kdzelmultban alakult ki elfogadott rendszEmaiatt, ezen intézmények kevesbé allan-
doésultak, mint nyugat-eurépai megféil és igy a kormanyzati politikAban és szabalyozas-
ban bedlld valtozasok kevéshé jeledketlbre, mint az a nyugat- eurdpai demokracidkban
megszokott.

A magyarorszagidkepiacon az allampapirok dénbanyadot képviselnek. Az allampapirok

kedve? kamatozasi feltételeket biztositanak, igy jelentersenyhelyzetet generalnak az in-

gatlan befektetésekkel szemben. Az allampapirakivemagas hozama és hozamanak real-
kamat tartalma az igen csekély kockazat mellethjgs ebnyt biztosit szadmukra.

A gazdasagi élejelzések az inflacié csokkenését prognosztizahaknban a magyarorszagi
kamatszintek médosulasa okan a forrasbevonasokéigat jeleriis mértékben emelkedhet-
nek is. A pénzugypolitikaban megfigyeligbvedelem-elvonési iranyvonal a piacok hesz
kuléséhez, a fizéképes kereslet csokkenéséhez vezethet.

A 2008. oktéberében kibontakozd vilaggazdasagiagal&konszilidaldédasa ellenére mind a
pénzlgyi, mind az ingatlanszektort érzékenyen étiinA hitellehetségek és a finanszirozasi
forrasok, valamint a piacok #zilése jeleriis stratégiai és gondolkodasmaod valtast igényel-
nek.

Leértékelés és arfolyamkockazat

A forint hivatalos arfolyamat a Magyar Nemzeti Bamktarozza meg. 20004kizarélag eu-
rébél all a devizakoséar. A kdzelmultban a forinfoatosabb Gazdasagi Egyuttkddési és
Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamok deviz&wamben bar kis mértékben, de folyama-
tosan leértékédott. Ez a folyamat éfelathatéan folytatodik, mivel a Magyarorszagontmér
inflacio, illetve a jegybanki alapkamat még jelesgn meghaladja a EU allamokban mért
szintet.

A jelenlegi devizaarfolyam politika kiszamithato lymetet teremt, ennek megvaltoztatasa
negativan befolyasolhatja a cég forgalmat és pémtiggyzetét. A forint jelerits értékveszté-
sének az 6sszgazdasagi mutatoszamok romlasantkiejelentkezik hatasa.

Tarsasagra jellendzagazati kockazati tényélz

A megceélzott piaci terlleteken kinalati oldalrobggaszamu piaci szeréplan jelen. A piaci

szerepbk szdmanak tovabbi nbvekedése csokkentheti az Bjaraelemtermél képességét,
ezaltal ujabb kit forrasok bevonasat tehetik szilkségessé a kivamkadési tlitem fenntar-
taséhoz.



A Tarsaséagra jellendzkockazati tényaik

A relevans piacokon a fizétépes kereslet megtartasa magas szinvonall musiattyénle-
tes mirbséget kovetel meg. Jellethaz S+H Portfolio Zrt-re is, hogy arbevételénelendis
részét néhany nagy megrerial kotott szerédése biztositja. Ennek megféleh ezen meg-
rendebk megtartasa stratégiai fontossagu a Tarsasag szama

Amennyiben a Tarsasag Uzletmenetét befolydsolée®kyjelents eltérést mutatnak a stra-
tégia kialakitasakor varhaté trendékta stratégiai iranymoédositas novelheti a befésiet
kockazatot.

A fenti adatok. és a beszamoldé szamai alapjanrsa$agrol a kovetkéket lehet megéallapi-
tani: a vagyoni helyzet mutatok a Tarsasag sthkiteingésekél mentes finanszirozasat mutat-
jak. Nem jellem# se a tulzott hitelfelvétel, se a tulzott sajdtet felhasznalds. A devizakoc-
kazati kitettség nem jelleiz A mérleg adatai szerint a Tarsasag pénzigyinénmozasi
kockazata alacsony. A Likviditasi mutato értékddgéé nagysagu volt, a Tarsasag kifejezet-
ten alacsony készpénzkészletekkel gazdalkodik. isakig eredményességét dngivedel-
mezségi mutatok dinamikus bevétéihilésil és egyre nagyobb aranyban realizalodé, bar
kismértéki volutalitast mutaté eredményékrszamolnak be. A Tarsasag jovedelémme
igy kedvednek mondhaté. A tarsasag vagyoni helyzete az 2808oréan stabil volt.

5. Az 2011. évi tervek

A 2011. gazdaséagi évben a tarsasag korabbi pidcaiegtartasa mellett a szamviteli és bér-
munkautigyi csoport fejlesztését és Gjabb smb¥zek megkdtését tervezzik.

Az értékesités fokozasa érdekében a marketingmuyidaatékos ndvelése is szerepel rovid

€s hosszu tavu tervei kozott, az ezzel egyuttiggszampBvitéssel egytt.

A Téarsasag vezét stratégidjuk kialakitasanal az alabbi feltétedeskde alapozzak @kejelzé-
seiket:

e A Tarsasag megtartja piaci pozicioit.

* A Tarsasag az atlagot meghaladéan novelni tudijszaki-technikai ényét a piaci
szerepdkkel szemben, ezéaltal magasabb szinvonall szalgstitiaud nydjtani.

e A szolgaltatasi arbevétel felfutasaval parhuzamasenterentidik a kefedezet a
kamatfizetési kdtelezettségen felll a folyamatgsakdasibvitésre is.

* A tulajdonosok a fefldés ebsegitése érdekében nem vesznek fel tovabbi osatalék
addig, amig a piaci poziciok és az eredményeklktatdilnak.

* A cég koltségei a bevételekkel aranyos ndovekedeésideket mutatnak majd.

* A magyar gazdasagban a kamatok o6t éves tavlathabhocsokkeh tendenciat mu-
tatnak majd.

* A gazdasagi valsag hatasai a célpiacokon gyéngéttékben jelentkeznek csak.

Szentendre, 2011. 4prilis 27.

Preisinger Gabor
vezérigazgato



S+H Portfolio Zrt.

Vagyon
Megnevezés 2009 2010 A
Tartosan befektetett eszkdzok aranya
0, 0, 0,
Befektetett eszkdzo6k / Eszkdzok dsszesen 40,39% 36,53% 90,46%
Befektetett eszkdzok fedezettsége
0, 0, 0,
Sajat téke / Befektetett eszkdzok 135,97% 146,83% 107,99%
Targyl eszkozok fedezettsege 138,77% 149,82% 107,97%
Sajat téke / Targyi eszkdzok
Eszkdzok fordulatszama
0,
Nett6 arbevétel / Eszkdzok dsszesen 0,47 0,34 72,87%
Targyi eszkdzok hatékonysaga 0 0 0
Nett6 arbevétel / Targyi eszkozok 117,74% 94,83% 80,54%
Készletek fordulatszama na na na
Nett6 arbevétel / Készletek o T T
Targyi eszkdzok aranya 0 0 0
Targyi eszkozok / (Targyi eszkozok + Forgoeszkozok) 42,98% 38,02% 88,46%
MUszaki berendezések, gépek, jarmivek ardnya 0 0 0
MUszaki berendezések nettd értéke / Targyi eszkdzok 6,61% 8,24% 124,64%
MUszaki berendezések elhasznalodottsagi foka na na na
MUszaki berendezések netto / bruttd értéke o o o
Targyi eszkdzok megujitasa na na na
Targyévi beruhdzas / Targyi eszkdzok o o o
A beruhazas fedezete na na na
Beruhazas targyévi raforditasa / ECS < < <
Forgoeszkozok aranya 52,49% 58,35% 111,17%
Forgbeszkozok / Eszkdzok 6sszesen
A 1Bke szerkezete , 45,03% 46,33% 102,89%
Idegen téke / Osszes forras
Sajat téke aranya 0 0 0
Sajat téke / Osszes forras 54,91% 53,64% 97,69%
Sajat téke novekedési mutatd 0 0 0
Sajat téke / Jegyzett téke 247,54% 259,77% 104,94%
Sajat téke fordulatszama 0
Netto arbevétel / Sajat toke 0,85 0,63 74,60%
Téke hatékonysaga
© ysag 5,28% 4,71% 89,09%

Adozott eredmény / Sajéat téke

2009. évi beszamolo




S+H Portfolio Zrt.

Likviditas
Megnevezés 2009 2010 A
Likviditasi mutato
0, 0, 0,
Forgbeszkozok / Kotelezettségek 116,58% 125,97% 108,05%
Rovidtava likviditas 1.
0, 0, 0,
Forgbeszkozok / Rovidlejaratu kotelezettségek 503,16% 414,63% 82,41%
Rovidtava likviditas 1.
0 0, 0,
Forgeszkozok - Kovetelések / Rovidlejarat 2,79% L,72% 61,55%
Gyorsrata mutaté 0
Likvid pénzeszkozok | Rovidlejarata kotelezettségek 0,03 0,02 61,55%
Rovidtava likviditas 111.
- 0 0, 0,
Pénzeszkozok + Ertékpapirok / Rovidlejarat 2,79% L,72% 61,55%
Hitelfedezettségi mutato
0, 0, 0,
Kovetelések / Rovidlejarata kotelezettségek 500,37% 412,91% 82,52%
Kdlcson fedezeti arany
0, 0, 0,
Kotelezettségek - Likvid eszkozok / Sajat toke - Kot. - Likv. 455,45% 633,29% 139,05%
Vevék atfutési ideje na na na
Atlagos vevéallomany / Nett6 arbevétel o o o
Szallitok atfutasi ideje na na na
Atlagos szallitéi allomany / Anyagjellegii raforditasok o o o
Vevéallomany ardnya a szallitéallomanyho
voaromarny aranya a szafll yhoz 1424,24%|  41022,02%|  2880,27%
Vevék / Szallitok
Dinamikus likviditas
. 0, 0, 0,
Uzemi Uzleti tevékenység eredménye / Rovidlejaratu kot. 183,41% 74,33% 40,52%
Hosszdatavu likviditasi mutato
. 0, 0, 0,
Uzemi Uzleti tevékenység eredménye / Kotelezettségek 42,50% 22,58% 53,13%
Kamatfedezettségi mutatd
0
Ado6zas el6tti eredmény - Kamat / Kamat n.a. n-a. 0,00%
Sajat forras (eFt) 672 574 705 782 104,94%
Kils6 forras (eFt) 552 265 609 971 110,45%
Osszes forras (eFt) 1224 839 1315 753 107,42%
Sajat forras ardnya
jat forras afany . 54,91% 53,64% 97,69%
Sajat forras / Osszes forras
Atlagos szallit6i allomany n.a. n.a. n.a.
A fejlesztési forrasok és a felhasznalas 6sszehasonlitasa n.a. n.a. n.a.
A pénzilgyileg realizalt Cash Flow mutaté n.a. n.a. n.a.

2009. évi beszamolo




S+H Portfolio Zrt.

Eladdsodas
Megnevezés 2009 2010 A

Eladdsodottsag mértéke

0, 0, 0,
Kotelezettségek / Sajat téke 82,00% 86,36% 105,32%
Nett6 eladdsodottsag

- 0, - 0, 0,

Kotelezettségek - Kovetelések / Sajat téke 13,07% 21,97% 168,18%
Arbevételre vetitett eladdsodottsag 96,02% 135,74% 141,37%
Kotelezettségek - Likvid forgdeszkdzok / Nettd arbevétel
Rovid tavu eladésodottsag

0, 0, 0,
Rovidlejaratd kot. - Likvid forgoeszkszok / Nett6 arb. 22,39% 41,45% 185,13%
HosszUulejaratu kotelezettség és sajat forrasok aranya
HosszUlejaratu kotelezettségek / Sajat téke - 170,26% -150,79% 0,00%
Hosszulejarata kot.
Addssagszolgéalati mutato na na na
Adobzott eredmény - Amort. / Hitelek, kdlcsonok torl. o o o

2009. évi beszamolo




S+H Portfolio Zrt.

Jovedelem
Megnevezés 2009 2010 A

Netto arbevétel 570 645 446 710 78,28%
Belfoldi értékesités 570 645 446 710 78,28%
Export arbevétel - - 0,00%
Brutt6 termelési érték 570 645 446 710 78,28%
Anyagmentes termelési érték 560 319 426 900 76,19%
Export arany 0 0
Export arbevétel / Nett6 arbevétel 0,00% 0,00% n-a.
Termelési koltségszint
.. 0, 0, 0,
Osszes koltség / Bruttd termelési érték 38,08% 51,12% 134,22%
Ertékesitési koltségszint na na na
Ertékesités osszes koltsége / Nettd arbevétel o o T
Anyaghanyad 0 0 0
Anyagjellegi réforditasok / Brutt6 termelési érték 1.81% 4,43% 245,07%
Bérkoltség hanyad 0 0 0
Személyi jellegi raforditasok / Bruttd termelési érték 3L,73% 39,71% 125,15%
Ertékcsokkenési leiras hanyada
- 0 0, 0,
Ertékcsokkenési leiras / Brutto termelési érték 4.54% 6.97%  15343%
Egyéb raforditdsok hanyada 0 0 0
Egyéb raforditasok / Brutt6 termelési érték 2,51% 3,99% 158,81%
Uzemi lzleti tevékenység eredménye (eFt) 234 362 137 634 58,73%
Pénzlgyi miveletek eredménye (eFt) - 186487 99 970 53,61%
Szokasos vallalkozoi eredmény (eFt) 47 875 37 664 78,67%
Rendkivili eredmény (eFt) - 9 468 1344 n.a.
Adozés el6tti eredmény (eFt) 38 407 36 320 94,57%

35522 33 208 93,49%
Mérleg szerinti eredmény (eFt) 35522 33208 93,49%
Atlagos statisztikai létszam (f6) 58 52 89,66%
Kereseti szinvonal
Bérkoltség / Létszam (Ft) 2179448 | 2407 365 na.
Arbev_eﬁel aranyos tizemi uzle’tl gredmeny 41.07% 30,81% 75.02%
Uzemi Uzleti eredmény / Nett6 arbevétel
TCkearanyos eredmeny = 34,85% 19,50% 55,96%
Uzemi Uzleti eredmény / Sajéat t6ke
Eszkbzhatékonysag o 19,13% 10,46% 54,67%
Uzemi Uzleti eredmény / Eszk6zok 6sszesen
Elémunkahatékonysag 0 0
Anyagmentes termelési érték / Bérkoltség 443,26% 341,02% n-a.
Elémunka termelékenység 0
Nett6 arbevétel / Létszam (eFt) 9839 8591 87,31%
K+F koltséghanyada 0 0
K+F koltsége / Nett6 arbevétel 0,00% 0,00% n-a.
Kamatkoltséghanyad 0 0 0
Fizetett kamat / Nett6 arbevétel 32,77% 22,43% 0,00%

-12,37% -5,09% 41,18%

Adobzott eredmény - Kamatkdltség / Eszk6zok 6sszesen

2009. évi beszamolo




S+H Portfolio Zrt.

Adatok

Megnevezés (adatok eFt-ban) 2009 2010 A
Befektetett eszkdzok 494 662 480 692 97,18%
Targyi eszkdzok 484 671 471 075 97,19%
Miszaki berendezések nett6 értéke 32 045 38 820 121,14%
Miiszaki berendezések brutto értéke (ECS nélkiil) - - 0,00%
Forgbeszkdzok 642 928 767 801 119,42%
Készletek - - 0,00%
Kovetelések 639 363 764 621 119,59%
Kovetelések aruszallitasboél és szolg. (vevok) 45 063 44 714 99,23%
Ertékpapirok - - n.a.

Pénzeszkozok 3 565 3180 89,20%
Eszkozok 6sszesen (mérlegfédsszeq) 1224 839 1315 753 107,42%
Sajat téke 672 574 705 782 104,94%
Jegyzett téke 271700 271700 100,00%
Idegen téke 551 488 609 533 110,53%
Hosszulejaratl kotelezettségek 423 709 424 355 100,15%
Rovidlejaratu kotelezettségek 127 779 185178 144,92%
Szallitok 3164 109 3,45%
Export értékesités nett6 arbevétele - - n.a.

Ertékesités netté arbevétele 570 645 446 710 78,28%
Anyagkoltség + Anyagjelleg(i raforditasok 10 326 19 810 191,85%
Bérkoltség 126 408 125 183 99,03%
Személyi jellegl raforditasok 181 085 177 409 97,97%
Ertékcsokkenési leirds 25913 31124 120,11%
Egyéb raforditasok 14 343 17 831 124,32%
Uzemi Uizleti tevékenység eredménye 234 362 137 634 58,73%
Fizetett kamatok 187 019 100 217 53,59%
Pénziigyi mliveletek eredménye 186 487 99 970 53,61%
Rendkiviili eredmény 9 468 1344 14,20%
Ado6zas elétti eredmény 38 407 36 320 94,57%
Adozott eredmény 35522 33 208 93,49%
Mérleg szerinti eredmény 35 522 33 208 93,49%
Atlagos statisztikai létszam 58 52 89,66%
Atlagos vevéallomany n.a. n.a. n.a.

Atlagos szallitéi allomany n.a. n.a. n.a.

Targyévi beruhazas n.a. n.a. n.a.

Beruhazas targyévi raforditasa n.a. n.a. n.a.

Fejlesztési forrasok felhasznalasa n.a. n.a. n.a.

A fejlesztési forrasok és a felhasznalas 6sszehasonlitasa n.a. n.a. n.a.

K+F koltsége - - n.a.

Ertékesités dsszes koltsége n.a. n.a. n.a.

Osszes koltség 217 324 228 343 105,07%
Likvid eszkdzok - - n.a.

Likvid forgbeszkdzok 3 565 3180 89,20%
Likvid pénzeszkdzok 3 565 3180 89,20%
Hitelek kdlcsdnok torlesztése - - n.a.

Realizalt Cash Flow n.a. n.a. n.a.

Brutté termelési érték 570 645 446 710 78,28%
Anyagmentes termelési érték 560 319 426 900 76,19%

2009. évi beszamol6




NYILATKOZAT

Alulirott Preisinger Gabor vezérigazgatd, mint asS+H Portfolio Vagyonkezebé és
Munkaerégazdalkodasi Zrt. (2112 Veresegyhaz, Gyermekliget Ut 32/a.) egysharisdelés
vezetje nyilatkozom, hogy legjobb tudasunk szerint, &alanazott szamviteli standardok
alapjan elkészitett pénzigyi kimutatasok valés éghizhaté képet adnak a Tarsasag
eszkozeibl, kotelezettségal, pénziigyi helyzetét, valamint nyereségél és veszteségély
tovdbba, hogy az uUzleti jelentés megbizhatdéan tieldh a vallalkozas fejldését és
teljesitményét, a Tarsasag helyzetét, ismertet¥ébh kockazatokat és a bizonytalansagi
tényedket.

Budapest, 2011. 4prilis 27.

Preisinger Gabor

vezérigazgato
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