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Statisztikai szamiel
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Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT. a vallalkozas megnevezése

2000 Szentendre, Banati S. J. u. 2/a a véllalkozas cime, telefonszama

2007.12.31

Eves beszamolé

Keltezés:  Budapest, 2008. aprilis 30.

a véllalkozés vezetdje
(képviseldje)

P.H.

2007. évi gyorsjelentés




1 1 8| 8 412 6 4 71 4 1 1 41113
Statisztikai szamjel
1 3 - 1 ol - 0 4 0] 6 0 311
Cégjegyzék szdma
S+H PORTFOLIO ZRT.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)
adatok eFt-ban

Ziﬁq A tétel megnevezése El§z6 év ﬂzz(;::;:];) Targyév V;)l_tl(::is

a b c d e f
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 797 262 740 870 -7,07%
02. |Export értékesités nett6 arbevétele 129 625 n.a.

I. [Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 926 887 740 870 -20,07%
03. |Sajat termelésii készletek dllomdnyvéltozdsa n.a.
04. |Sajat eldallitast eszkozok aktivalt értéke n.a.

Il. [Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+04.) 0 0 0,00%
11l. |Egyéb bevételek 153 433 183,01%

ebbdl visszairt értékvesztés: n.a.
05. [Anyagkoltség 9750 21 358 119,06%
06. |Igénybevett szolgaltatdsok értéke 52792 89 960 70,40%
07. |Egyéb szolgaltatdsok értéke 5514 5923 7,42%
08. |Eladott druk beszerzési értéke 125 875 531 -99,58%
09. [Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 28 296 80 693 185,17%
IV. [Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 222 227 198 465 -10,69%
10. |Bérkoltség 112 516 167 338 48,72%
11. [Személyi jellegii egyéb kitizetések 14 218 16 771 17,96%
12. |Bérjdrulékok 39 111 57 683 47,49%
V. [Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 165 845 241 792 45,79%
VI. |Ertékesokkenési leiras 23014 20 936 -9,03%
VIl. [Egyéb raforditasok 18 932 16 357 -13,60%

ebbdl értékvesztés: n.a.
A. [0ZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L+/-IL+IIL-IV.-V.-VL-VIL) 497 022 263 753 -46,93%

Keltezés: Budapest, 2008. aprilis 30.

P.H.

a véllalkozés vezetdje

(képviseldje)

2007. évi gyorsjelentés




1 1 8 8 4 |2 6 4 7 4 1 2 1 1 411|383
Statisztikai szamjel
1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 3|2
Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)
adatok eFt-ban
:Zen'j A tétel megnevezése Eléz6 év ﬂzz(;::;:];) Targyév V; l_ts:is
a b c d e f
13. |Kapott (jard) osztalék és részesedés n.a.
ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott n.a.
14. |Részesedések értékesitésének drfolyamnyeresége n.a.
ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott n.a.
15. |Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, arfolyamnyeresége 630 n.a.
ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott n.a.
16. [Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 1245 995 -20,08%
ebbdl: kapcsolt véllalkozastdl kapott n.a.
17. |Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 2 2 0,00%
VIIL.|Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 1247 1627 30,47%
18. |Befektetett pénziigyi eszkozok drfolyamvesztesége n.a.
ebbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott n.a.
19. [Fizetend6 kamatok és kamatjellegii rdforditasok 415650 195 082 -53,07%
ebbdl: kapcsolt véllalkozdsnak adott n.a.
20. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése n.a.
21. [Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 2 6 200,00%
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.4/-20.+21) 415652 195 088 -53,06%
B. [PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -414 405 -193 461 -53,32%
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A +-B) 82617 70292 | -14,92%

Keltezés: Budapest, 2008. aprilis 30.

P.H.

a véllalkozés vezetdje

(képviseldje)

2007. évi gyorsjelentés




1 8 8 4 12 6 4 7 4 1 2 1 1 411|383

Statisztikai szamjel

3 - 1 01 - 0 4 0] 6 0 1 313

Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

:Zer'n A tétel megnevezése Eléz6 év ﬂzz(;:::];) Targyév V(Z l_tl(::is

a b c d e f

X. |Rendkiviili bevételek n.a.
XI. [Rendkiviili raforditasok 687 n.a.
D. [RENDKIVULI EREDMENY (X.-XL) 0 -687 100,00%
E. [ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 82617 69605 | -15,75%
XII. |Adofizetési kotelezettség - Tarsasagi adé 6413 4903 -23,55%
XII. |Adofizetési kotelezettség - Kiilonado 1105 2784 151,95%
F. |ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIL) 75 099 61918 | -17,55%
22. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 40 000 n.a.
23. |J6vahagyott osztalék és részesedés 100 000 n.a.
G. [MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) 75099 1918 -97,45%
Keltezés: Budapest, 2008. &prilis 30.

P.H. a viéllalkozds vezetdje
(képviseldje)

2007. évi gyorsjelentés




1 1 8 8 4 | 2 6 4 7 4 1 2 1 1 411 3
Statisztikai szamjel

1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 1 1
Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG eszk6zok (aktivak)

adatok eFt-ban

:Zen'j A tétel megnevezése Eléz6 év ﬂzz(;::;:];) Targyév V; l_ts:is
a b c d e f
01. |A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 457 721 522 961 14,25%
02. |[I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 2908 2 581 -11,24%
03. | Alapitas-atszervezés aktivalt értéke n.a.
04. | Kisérleti fejlesztés aktivélt értéke n.a.
05. [ Vagyoni értéki jogok 2509 2183 -12,99%
06. | Szellemi termékek 399 398 -0,25%
07. | Uzleti vagy cégérték n.a.
08. | Immateridlis javakra adott el6legek n.a.
09. | Immateridlis javak értékhelyesbitése n.a.
10. |I. TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 445 371 510 938 14,72%
11. | Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékili jogok 335712 443 499 32,11%
12. | Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 14 016 20 337 45,10%
13. | Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 5439 3789 -30,34%
14. | Tenyészallatok n.a.
15. | Beruhdzésok, feldjitdsok 90 204 43 313 -51,98%
16. | Beruhdzdsokra adott eldlegek n.a.
17. | Targyi eszkozok érétkhelyesbitése n.a.
Keltezés: Budapest, 2008. 4prilis 30.
P.H. a véllalkozds vezet§je
(képviseldje)

2007. évi gyorsjelentés




1 1 8 8 4 12 6 4 7 4 1 2 1 1 411|383
Statisztikai szamjel
1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 112
Cégjegyzék szdma
S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG eszk6zok (aktivak)
adatok eFt-ban
Ziﬁq A tétel megnevezése El§z6 év ﬂzz(;::;:];) Targyév V;)l_tl(::is

a b c d e f

18. [IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sorok) 9442 9442 0,00%
19. | Tartds részesedés kapcsolt vallalkozdsban 8 642 8 642 0,00%
20. | Tartésan adott koleson kapesolt vallalkozdsban n.a.
21. [ Egyéb tartés részesedés 800 800 0,00%
22. | Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban 4ll6 véllalkozasban n.a.
23. | Egyéb tartésan adott kolcson n.a.
24. | Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir n.a.
25. | Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése n.a.
26. [B. Forgoeszkozok ( 27.+34.+40.+45. sor) 772 879 710 249 -8,10%
27. |I. KESZLETEK (28.-33. sorok) 2509 7 942 216,54%
28. Anyagok 7942 n.a.
29. Befejezetlen termelés és félkész termékek n.a.
30. Novendék-, hizé- és egyéb dllatok n.a.
31. Késztermékek n.a.
32. Aruk 2509 n.a.
33. Készletekre adott eldlegek n.a.
34. |IL. KOVETELESEK (35.-39. sorok) 713 659 669 407 -6,20%
35. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbdl (vevok) 280 817 268 414 -4,42%
36. Kovetelések kapcsolt viszonyban 1évé véllalkozdssal szemben n.a.
37. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozdssal szemben n.a.
38. Viltokovetelések n.a.
39. Egyéb kovetelések 432 842 400 993 -7,36%

Keltezés: Budapest, 2008. aprilis 30.

P.H.

a véllalkozas vezetdje

(képviseldje)

2007. évi gyorsjelentés




1 1 8 8 4 12 6 4 7 4 1 2 1 1 411|383
Statisztikai szamjel
1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 112
Cégjegyzék szdma
S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG eszk6zok (aktivak)
adatok eFt-ban

:Zen! A tétel megnevezése Eléz6 év ﬂzz(;::;:];) Targyév V; l_tl(::is

a b c d e f
40. |1IL. ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok) 0 0 0,00%
41. Részesedés kapcsolt vallalkozdsban n.a.
42. Egyéb részesedés n.a.
43. Sajat részvények, sajat lizletrészek n.a.
44, Forgatdsi céld, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok n.a.
45. |1V. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 56 711 32900 | -41,99%
46. Pénztar, csekkek 47 716 0 -100,00%
47. Bankbetétek 8 995 32 900 265,76%
48. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 2 285 35 667 1460,92%
49. Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa 759 34 528 4449,14%
50. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatdroldsa 1526 1139 -25,36%
51. Halasztott raforditasok n.a.
52. |[ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+26.+48. SOR) 1232 885 1268 877 2,92%

Keltezés: Budapest, 2008. gprilis 30.

P.H.

a véllalkozas vezetdje
(képviseldje)

2007. évi gyorsjelentés




1 1 8 8 4 | 2 6 4 7 4 1 2 1 1 411 3
Statisztikai szamjel

1 3 - 1 01 - 0 4 0] 6 0 1 113

Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

MERLEG forrasok (passzivak)

adatok eFt-ban

:Zen! A tétel megnevezése Eléz6 év ﬂzz(;::;:];) Targyév V; l_tl(::is
a b c d e f
53. |D. Sajat toke (54. sor + 58.-63. sorok) 651 496 613 414 -5,85%
54.| L JEGYZETT TOKE 271 700 271 700 0,00%
55.] 16.sorbdl: a) visszavdsdrolt tulajdonosi részesedés névértéken n.a.
56. b) * cégbirésdgon még nem jegyzett: tékeemelés n.a.
57. tokeleszallitas n.a.
58.| 1L JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE n.a.
59.| I TOKETARTALEK n.a.
60.| IV. EREDMENYTARTALEK 279 697 314 796 12,55%
61.| V.LEKOTOTT TARTALEK 25000 25000 0,00%
62. VL ERTEKELESI TARTALEK n.a.
63.| VIL MERLEG SZERINTI EREDMENY 75 099 1918 -97,45%
64. |E. Céltartalékok 0 0 0,00%
65. | 1. Céltartalék a vdrhat6 kotelezettségekre n.a.
66. |2. Céltartalék a jovobeni koltségekre n.a.
67. |3. Egyéb céltartalék n.a.
68. |F. Kotelezettségek (69.+73.+82. sor) 581 389 654 651 12,60%
69. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (70.-72. sorok) 0 0 0,00%
70. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben n.a.
71. Hitrasorolt kistelezettségek egyéb részesedési viszonyban 16v3 villalkozdssal szemben n.a.
72. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben n.a.
* Csak 1998. jiinius 16. eldtti - cégbirésdgon még be nem jegyzett - tokeemelés, tokeszillitds esetén toltendd ki.
Keltezés: Budapest, 2008. gprilis 30.
P.H. a villalkozés vezetdje
(képviseldje)

2007. évi gyorsjelentés




1 1 8 8 4 12 6 4 7 4 1 2 1 1 411|383
Statisztikai szamjel
1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 114
Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG forrasok (passzivak)
adatok eFt-ban

:Zen! A tétel megnevezése Eléz6 év ﬂzz(;::;:];) Targyév V; l_tl(::is

a b c d e f
73. |I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (74.-81. SOROK) 421 960 422 240 0,07%
74. Hosszu lejaratra kapott kolcsonok n.a.
75. Atviltoztathat6 kotvények n.a.
76. Tartozdsok kotvénykibocsdtasbol 420 000 420 000 0,00%
77. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek n.a.
78. Egyéb hosszi lejaratu hitelek n.a.
79. Tart6s kotelezettségek kapesolt véllalkozassal szemben n.a.
80. Tart6s kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 vllalkozdssal szemben n.a.
81. Egyéb hosszi lejdrati kotelezettségek 1960 2240 14,29%
82. |IIL. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. SOROK) 159 429 232 411 45,78%
83. Rovid lejérati kolesonok n.a.
84. ebbdl az dtvéltoztathatd kotelezettségek n.a.
85. Rovid lejdrati hitelek n.a.
86. Vevotdl kapott elélegek n.a.
87. Kotelezettségek druszallitisbol és szolgéltatdsbol (szallitsk) 34 295 27 118 -20,93%
88. Valtétartozasok n.a.
89. Rovid lejdrati kotelezettségek kapcesolt véllalkozdssal szemben n.a.
90. Rovid lejératii kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vllalkozdssal szemben n.a.
91. Egyéb rovid lejdrati kotelezettségek 125 134 205 293 64,06%
92. |G. Passziv idébeli elhatarolasok 0 812 100,00%
93. Bevételek passziv idobeli elhatdroldsa n.a.
94. Koltségek, raforditadsok passziv idébeli elhatdroldsa 812 n.a.
95. Halasztott bevételek n.a.
96. [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (53.+64.+68.+92. SOR) 1232885 1268877 | 2,92%

Keltezés: Budapest, 2008. gprilis 30.

P.H.

a véllalkozas vezetdje

(képviseldje)

2007. évi gyorsjelentés




S+H Portfolio Zrt.

2000 Szentendre Banati utca 2/a

Adészam: 11884264-2-13
Cégjegyzékszam: 13-10-040601
KSH: 11884264-7412-114-13

KIEGESZITO MELLEKLET

2007. évi

éves beszamolohoz

A beszamolo auditalt adatokat tartalmaz!

Szentendre, 2008.04.30.



Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Altalanos rész

A S+H Portfolio Zrt. tevékenységét 1999-ben kezdte meg.

A tarsasag alaptevékenysége: Az S+H PORTFOLIO Vagyonkezeld és Munkaerdgazdalkodasi Zrt.
az S+H Cégcsoport munkaerd sziikségletének és a munkaerd foglalkoztatdsaval kapcsolatosan fel-
meriil6 adminisztrativ tevékenységek ellatdsanak biztositdsdra, tovabba a Cégcsoport ingatlanva-
gyondnak kezelésére jott létre. A cég az 1994. december 15-én Budapesten alakult S+H
PORTFOLIO Befektetési €¢s Munkaerdgazdalkodasi Kft. (székhely: 2000 Szentendre, Banati u. 2/a.,
cégjegyzékszdm: 01-09-366960, KSH szdm: 12004087-6590-113-01) altalanos jogutédjaként, at-
alakuldssal jott 1étre 1999. augusztus 25.-én.

A cég tizleti stratégidjaként fogalmazta meg, hogy valamennyi szolgaltatasi teriileten komplex meg-
oldasokat nyujtson, s mindenkor vilagszinvonalon 1épjen piacra.

A szdmviteli €s munkaiigyi kérdésekben jelent0s szakmai hétérre és tapasztalatra tdmaszkodva,
mindenkor igen korszerti informatikai héttérrel végzi tevékenységét.

Az ingatlanfejlesztés és gazdidlkodds igen tOkeigényes €s jelentOs szervezési feladatokat igényld
tevékenység, ezért ezen a téren sikerek csak tovabbi jelentds €s folyamatos fejlesztéseken keresztiil

érhetbek el.

Az S+H Portfolio Zrt. tevékenységét kizardlag a magyarorszagi piacokra korlatozza.

A Tarsasag neve: S+H PORTFOLIO Vagyonkezel6 és Munkaerdgazdalkodasi Zrt.
Rovid neve: S+H PORTFOLIO Zrt.

Székhelye: 2000 Szentendre, Banati u. 2/a

Telephelye: 1095 Budapest, Mester u. 5.

Jegyzett tokéje: 271.400.000,- HUF

Cégjegyzékszama: 13-10-040601

KSH szédma: 11884264-7412-114-13

A téarsasdg fO tevékenységi kore ingatlan €s vagyonkezelés, szamviteli és iigyviteli szolgaltatasok,
tovabba munkaerd bérbeadasa.

A Tarsasag az alabbi sorozatokban bocsatotta ki részvényeit:

1. kibocsatas 1999. augusztus 25:

kibocsatott 6ssznévérték 100.400 eFt

kibocsatott cimletek 100*1.000 eFt-os 6sszevont és 4*100 eFt-os 6sszevont cimletben Osszesen
10.040 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai tton eldallitva.

2. kibocsatds a cégbirdsagi bejegyzést kovetden

kibocsatott 0ssznévérték 171.300 eFt

kibocsatott cimletek 170*%1.000 eFt-os 0sszevont és 13*100 eFt-os 0sszevont cimletben Osszesen
17.130 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai tton eldallitva.

Korabban kibocsétott értékpapirok

Keszitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 2



Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

A Térsasag részvénytarsasagga torténd atalakulds és tokeemelés sordn kibocsatotta a tulajdoni vi-
szonyokat megtestesitd részvényeit.

A Térsasag, mint kibocsaté 2001. évben egy alkalommal hajtott végre kotvénykibocsatast. Az S+H
Portfolio Zrt. Portfolio A néven hozott forgalomba nyilvdnos ajanlattétel ttjan 250.000.000,- Ft
Ossznévértékll papirt. A Portfolio A kotvény futamidejének kezdete 2001. 4prilis 9., a futamidd vé-
ge pedig 2015. december 31. A Portfolio A kotvény kamata alapkamatbdl és a tdrsasdg lizemi
eredményétdl fiiggd valtozd kamatbol tevodik Ossze, a kamatperiddus negyedév, a toketorlesztés
lejaratkor egy 6sszegben torténik.

A kibocsatashoz készitett tdjékoztatt a Feliigyelet jovdhagyta, a PSZAF engedély szama: ITI/10
259/2001. A kibocsatés lebonyolitdsdval megbizott forgalmaz6 a Microbréker Ertékpapirkereskedd
és Befektetési Rt. (1021 Budapest, Hlivosvolgyi ut 75/a) volt.

A Tarsasdg, mint kibocsat6 2002. évben egy alkalommal hajtott végre kotvénykibocsatast. Az S+H
Portfolio Zrt. Portfolio B néven zart korben hozott forgalomba 170.000.000,- Ft 6ssznévértékii pa-
pirt. A Portfolio B kotvény futamidejének kezdete 2002. m4jus 2., a futamid6 vége pedig 2017. ma-
jus 1. A Portfolio B kotvény kamata alapkamatbdl €s a tarsasag iizemi eredményétdl fiiggd valtozo
kamatbdl tevodik Ossze, a kamatperiddus negyedév, a tOketorlesztés lejaratkor egy 6sszegben torté-
nik.

A kibocsétéds tényét €s az hozza készitett informacids osszedllitast a Feliigyelet 2002. aprilis 18-dn
kelt hatdrozataban jovahagyolag tudomasul vette. A kibocsatas lebonyolitasaval megbizott forgal-
maz6 a Microbroker Ertékpapirkereskedd és Befektetési Rt. (1021 Budapest, Hiivosvolgyi ut 75/a)
volt.

A villalkozds részvénytdrsasdgként miikodik, lednyvéllalatnak mindsiil. A torzstOke nagysédga
271.700 eFt, székhelye: 2000 Szentendre, Banati S. u. 2/a., a tarsasag tulajdonosai belfoldi jogi

személyek.

A térsasag tagjainak adatai:

Név Székhely

P47 Befektetési Kft. 1095 Budapest, Mester u. 5.

Alairasra jogosultak:

Név Székhely

Preisinger Gabor vezérigazgatd 1183 Budapest, Derkovits utca 15.

Képviseletre jogosultak:

Név Székhely

Preisinger Gabor vezérigazgatd 1183 Budapest, Derkovits utca 15.

A szamviteli informécids rendszer kialakitasat és mukodtetését sajat konyvelési részleg végzi.
Regisztralt mérlegképes konyvelo neve: Preisinger Nora, regisztracios szama: 158350
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Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

A beszamolot bejegyzett konyvvizsgalo ellenérizte.

A mérlegkészités pénzneme Ft.

A mérlegkészités idopontja 2008.4prilis 30.

Jelen kiegészitd melléklet a SZT 16§(5) bekezdése szerint azokat az informécidkat tartalmazza,

melyek a nyilvanossagra hozatal szempontjabol fontosak. A fontossdgot a haszon-raforditds elve
alapjdn hataroztuk meg.

Szamviteli politika

A villalkozéds szamviteli politikdjanak osszedllitisakor figyelembe vette a szamviteli torvény alap-
elveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszamoldja redlisan mutatja a véllalkozds jelenlegi vagyoni és
pénziigyi helyzetét, €s a mai helyzet alapjan a jovobeni tervek is kirajzoldédnak.

Az év folyaman eléforduld szamviteli teendOk iitemezése

Teendé Utemezés
Analitika-fokonyv egyeztetés Negyedévente
FOkonyvi kivonat készités negyedévente vagy adatszolg.kor
Leltar-analitika egyeztetés minden leltdrozasnal
Terv szerinti értékcsokkenés elszdmoldsa Havonta
Terven feliili értékcsokkenés elszamoldsa értékeléskor vagy az eseménykor
Ertékvesztések elszamoldsa értékeléskor vagy az eseménykor
Céltartalék képzés é€s megsziintetése Evente
Iddbeli elhataroldsok elszamoldsa évente vagy azonnal
Ertékelési kiillonbozetek elszamoldsa Evente
Kerekitési kiillonbozetek elszdmoldsa Evente
Ertékhelyesbitések elszdmoldsa Evente
Eves elszdmoldsu adok eldirdsa Evente

A tarsasag beszamolgjit "A" véltozatban késziti, a konyveket a kettds konyvvitel rendszerében ve-
zeti. A konyvelésre kiadott szamlacsoportokat, szamlakat, al- és részletezd szdmlékat, azok szamje-
leit és megnevezését a szamlatiikorbe fogja Ossze. A szamlatiikor és a szoveges szdmlarend egyiitt
teszi lehetové, hogy a konyveit a szamviteli torvény eldirdsai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket elsédlegesen az 5. szdmlaosztdlyban tartja nyilvan. Az 5. szamlaosztily
megfeleld tagoldsdval biztositja, hogy mind a kiils6, mind a belsd informécidk rendelkezésre éllja-
nak. A 6-7 szdmlaosztalyokat nem nyitotta meg.

A rendkiviili bevételek és kiaddsok kozott azokat a tételeket mutatja ki, melyek nincsenek Ossze-
fliggésben a szokdsos vallalkozasi tevékenységgel, vagy értékiik, dsszegiik miatt nem mindsiilnek
szokdsosnak. A gazdasigi események tételes feliilvizsgdlata sordn kell eldonteni, hogy melyeket
kell rendkiviili raforditasok, illetve rendkiviili bevételek kozé atvezetni.
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Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

A szokdsos és rendkiviili események mindsitésének alapja a szamviteli tv. altal kotelezden eldirta-
kon tdl, a 100 eFt alatti, illetve feletti 0sszeghatar. A szdmviteli alapelvektdl val6 eltérés nem volt.
Az ellendrzés €s onellendrzés soran megéllapitott jelentds hibdk, amelyek az el6z6 év mérleg f00sz-
szegét 1%-kal, vagy 10 milli6 Ft-ot meghaladé 6sszeggel médositjdk. Lényeges a sajat toke valto-
zésa akkor, ha a jelentdsebb Osszegli hibdk miatt a sajat toke Osszege a jegyzett toke Osszege ala
csokken, vagy a sajat tOke 0sszege 10%-ot meghaladé mértékben csokken, vagy nd.

A vallalkozas a beszamol6 0sszedllitdsandl az aldbbi értékelési eljarasokat alkalmazta:

A targyi eszkozoket beszerzési aron az amortizacioval csokkenve mutatja ki.

Az eszkozok értékelésénél az immateridlis javak, a targyi eszk6zok beszerzési vagy elddllitasi érté-
két a Szamviteli Torvény és a Tarsasagi Ad6 Torvény eldirdsaiban meghatarozott leirdsokkal csok-
kentve veszi figyelembe a Tarsasag. A cég a targyi eszkozok értékcsokkenésének elszdmoldsakor az
alabbi kulcsokat alkalmazza:

Epiiletek, egyéb épitmények: 0,5-2%
Egyéb gépek, berendezések: 14,5-50%
Jarmiivek: 20-33%
Nagyértékil iizemi berendezések: 14,5-20%
Egyéb lizemi gépek, berendezések: 14,5%
Szamit4stechnikai eszkozok: 33%
Szoftvertermékek: 14,5-33%
Irodai berendezések: 14,5%
Egyéb berendezések: 14,5%

A vasarolt készleteket a cég nettd beszerzési aron tartja nyilvan FIFO szerinti készletmozgas elsza-
moldssal. Az év végi leltdr alapjan kerlilnek a konyvelésben dtvezetésre a koltségek koziil a készlet-
szdmldkra.

A tulajdon részesedést jelentd befektetést a Szamviteli Torvény 34.§ (3) és a 39.§ (3) bekezdések-
nek megfelelden kell szerepeltetni.

Ertékcsokkenési leirds modja:

Az évenként elszamolandd értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkdz varhaté haszndlata,
ebbdl adodé élettartama, fizikai €s erkolcsi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett marad-
vanyérték figyelembevételével - éltaldban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének ardnydban torté-
nik. Az értékcsokkenés tervezésekor a cég az eszkozok elhaszndléddsanak ideje fiiggvényében line-
aris leiréast alkalmazott.

Kis értékill eszkozok értékcsokkenési leirdsa:
Az 100.000 Ft alatti egyedi bekeriilési értékkel biré vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekeriilési értéke a haszndlatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben elsza-

molasra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelent0s maradvanyérték:
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Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

A maradvanyérték nulla 6sszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése soran, ha
az eszkoz hasznos élettartama végén varhatdan realizdlhat6 értéke valdsziniisithetben nem haladja
meg a 100 eFt-ot.

Ha a tarsasdg szempontjabdl meghatarozé jelentdségli targyi eszkozoknél az évenként elszamoldsra
keriil6 értékcsokkenés megéllapitdsakor (megtervezésekor) figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkoz hasznélatdnak idGtartamdban, az adott eszkoz értékében vagy a varhaté maradvanyér-
tékben) 1ényeges valtozas kovetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell elszamolni.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszdgnal, a targyi eszkdzoknél elszdmolni ha:

- az immaterialis joszdg, a targyi eszkdz konyv szerinti értéke tartésan €s jelentdsen maga-
sabb, mint ezen eszkoz piaci értéke;

- aszellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartdsan lecsokken, mert a szellemi termék, a targyi
eszkoz a vallalkozasi tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt, vagy megrongal6das,
megsemmisiilés illetve hidny kovetkeztében rendeltetésének megfelelden nem hasznélhato,
illetve hasznalhatatlan;

- avagyoni értékll jog a szerzodés modosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyéltalan nem
érvényesitheto;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korldtozzdk, vagy meg-
sziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateridlis joszag, a
targyi eszkoz, a beruhdzds hasznidlhatésdganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis j0szag, a targyi eszkoz, a beru-
hazas rendeltetésének megfelelden nem haszndlhatd, illetve hasznélhatatlan, megsemmisiilt, vagy
hidnyzik, az immateriélis javak, a targyi eszkozok, a beruhdzasok koziil - terven feliili értékcsokke-
nés elszamoldsa utdn - ki kell vezetni.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve a tervezett
maradvanyértéket elért immateridlis j6szagnal, targyi eszkoznél.

A vallalkozas az immateridlis javakrol és targyi eszkozokrdl folyamatos mennyiségi analitikat vezet
a fokonyvvel valo folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulénapjan kotelezo jelleggel.

Az értékelési eljarasok az eldzo évihez képest nem valtoztak.
Az eldz06 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

Kiilfoldi pénzértékre sz6l6 eszkozok €s kotelezettségek forintra torténd atszdmitasa a hitelintézet
altal meghirdetett deviza vételi és deviza eladési arfolyam éatlagén tortént.

Analitikus nyilvantartdst vezet a cég a vevoi kovetelésekrol és a szallitdi tartozasokrél. A munkabé-
rek és egyéb személyi jellegh kifizetések analitikus nyilvantartasi kotelezettségének a bérszamfejtés
keretében tesz eleget.

A két vagy tobb évet érintd gazdasagi események eredményre gyakorolt hatdsanak kisziirésére aktiv
€s passziv idObeli elhatarolds szamlat alkalmaz.
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Jelentds Osszegli hiba értelmezése:

- ha a hiba feltarasdnak évében, a kiilonb6z0 ellenérzések sordn, egy adott iizleti évet érintden
(évenként kiilon-kiilon) feltart hibdk és hibahatdsok - eredményt, sajit tokét noveld-
csokkentd - értékének egyiittes (eldjelétdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott tizle-
ti év mérlegfoosszegének 2 szdzalékat, illetve ha a mérlegfodsszeg 2 szazaléka meghaladja
az 500 milli6 forintot, akkor az 500 milli6 forintot.

Megbizhaté és valos képet 1ényegesen befolydsold hiba értelmezése:

- Haa jelentds 0sszegli hibdk és hibahatdsok osszevont értéke a sajat toke értékét 1ényegesen -
a hibdk feltarasdnak évét megeldz0 iizleti év mérlegében kimutatott sajat toke legalabb 20
%-al véltozik (né vagy csokken) - megvaltoztatja, és ezért a mar kozzétett - a vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetre vonatkoz6 - adatok megtévesztdek.

Ismételt kozzététel alkalmazdsa:
- A megbizhat6 €s valds képet 1ényegesen befolyasold, jelentds 0sszegll hibdk feltardsa esetén
a feltaras évét megel0z0 tizleti év beszamoldjat az eredeti és a mddositott adatok bemutata-
séval, a moédositdsok kiemelésével a targyévi beszamol6 kozzétételét megeldzden ismételten

kozzé kell tenni.

A hibdk egyes iizleti évekre gyakorolt hatdsat ebben az esetben a targyévi beszamold kiegészitd
mellékletében kell bemutatni.

A cégnél az év soran jelentdsebb hiba miatt 6nellendrzés nem tortént.
A cégnél az év soran tortént ellendrzések jelentdsebb Osszegli eltéréseket nem allapitottak meg.
A cég jelenleg jo piaci helyzetet mondhat magénak. Igyekszik ezt ugy kihasznalni, hogy tevékeny-

sége szinvonaldnak emelése utjan piaci pozicidit megtarthassa (novelhesse). A mérlegkészitésig a
véllalkozo6i tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezd vagy koriillmény nem 4ll fenn.
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A tarsasag lednyvallalatai az alabbiak:

Tajékoztato rész

Név

Székhely

S+H Miiszaki Szolgaltaté Kft.

2000 Szentendre Banati u. 2/a

S+H Portfolio d.o.o. Horvatorszdg - Tisno
Név Sajat toke Jegyzett | Tartalékok | Részesedési | Mérleg sz.
toke arany eredmény
S+H Miiszaki Szolgaltat6 Kft. 0 3.000.000 0 100,00 % 0
S+H Miszaki Szolgltatd Kft. | 2().000 kuna | 20.000 kuna 0 100,00 % 0
Kozvetlen irdnyitast biztositd befolyassal rendelkezd tagok
Név Székhely Szavazati
arany
P47 Befektetési Kft. 1095 Budapest, Mester u. 5. 100,00

Azon gazdasagi tarsasdgok, ahol a véllalkoz6 a gazdasagi tarsasagokrdl sz616 torvény szerint jelen-

tds befolyassal rendelkezik

Név Székhely Jegyzett toke Szavazati
arany
Ganésa Kft. 1095 Budapest, Mester u. 5. 3.000.000 50,00

Azon gazdaségi tarsasdgok, ahol a véllalkozé a gazdasédgi tarsasdgokrdl szol6 torvény szerint koz-

vetlen irdnyitast biztosit6 befolydssal rendelkezik

Név Székhely Jegyzett toke Szav’azati
arany
S+H QUANTUM Lapforgalma- | 1095 Budapest, Mester u. 5. 3.000.000 96,67
70 Kft.
S+H Immobil Kft. 1095 Budapest, Mester u. 5. 3.000.000 100,00

Az ligyvezetés tagjai tevékenységiikért jarandosdgot nem vettek fel.

A térsasag kordbbi ligyvezetdivel szemben fennallé nyugdijfizetési kotelezettség nincs.

A tarsasag az ligyvezetés tagjainak sem el6leget, sem kolcsont nem folydsitott.
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Munkavallaldk bér és 1étszamadatai
Megnevezés Atlagos stat. 1ét- Bérkoltség Személy jell.
Szam egyéb kiadas
Fizikai 4 5.008 0
Szellemi 59 107.508 14.218
Osszesen 63 112.516 14.218

A tarsasdg munkaerd kolcsonzési tevékenységének regisztracids szdma: PMMK 769-2/2006-1300
A tarsasag 657514 nyilvéantartasi szamon tarsadalombiztositasi kifizetohelyet miikodtet.

Keszitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest




Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

A kornyezet védelmét kdzvetleniil szolgdlo targyi eszkozei a tarsasdgnak nincsenek.

Elszamolt értékvesztés
Befektetett pénziigyi eszkozok értékelése kapcsan elszamolt értékvesztés nincs.
Készletek értékelése kapcséan elszdmolt értékvesztés nincs.
Forgéeszk6zok kozott kimutatott értékpapirok értékelése kapcsan elszamolt értékvesztés nincs.

A tarsasdg szempontjabdl meghatdrozd jelentdségli targyi eszkozoknél az azok beszerzésekor
(iizembe helyezésekor) megtervezett értékcsokkenés elszdmoldsdban valtozds nem tortént.

A tarsasdg szempontjdbol meghatdrozé jelentdségli targyi eszkozoknél az azok beszerzésekor
(iizembe helyezésekor) megtervezett varhaté maradvanyértékben valtozas nem tortént.

A tarsasag negativ iizleti vagy cégértékként halasztott bevételt nem mutat ki.

A részvények Osszetétele az alabbi:

Részvény tipusa Osszes Targyévben kibocsatott
Darab Névérték Darab Névérték
Névre sz616 27.170| 10.000,- Ft/db 0 0

A vdllalkozas tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.
A mérlegben nem szerepld kornyezetvédelmi karok, kotelezettségek nem varhatok.

A hosszilejarati kotelezettségekbdl a mérlegfordulénapot kovetd évben visszafizetendd torleszté-
seket a rovidlejdratu kolcsonok kozott szerepeltetjiik. Ennek dsszege 0 eFt.

A kotelezettségek visszafizetendd 6sszege nem nagyobb a kapott 6sszegnél.

A mérlegben kimutatott kotelezettségek hatralévo futamideje minden esetben 5 évnél rovidebb.
A cégnek nincs sem zdlogjoggal, sem egyéb joggal biztositott kotelezettsége.

A tarsasagnak hatrasorolt kotelezettsége nincs.

Az Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabdl jelentds-
séggel bir, megjelenik a mérlegben.

Meérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.
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Sajdt toke
Jegyzett tOkén kiviili egyéb tokeelemek valtozasait a mérlegmellékletek kozott mutatjuk be.

Az eszkozok értékelése kovetkeztében a tarsasdgi ad6 alapjanak szamitdsandl az addzés eldtti ered-
ményt modosité tételek nem voltak.
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Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Exportértékesités 2007-ben nem tortént, importbeszerzés nem volt.
A véllalkozas exporttdmogatasban nem részesiilt.

A vallalkozas 2006-ban HEFOP pélyédzaton timogatést nyert, de keret megnyitdsdra a mérlegkészi-
tés idépontjdig nem keriilt sor, a timogatési program keretében dotaciét nem kapott.

Targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.

Mutatoszamok

Vagyoni helyzet mutatészamai
A tartosan befektetett eszkozok ardnya el6z6 évben 37.13% volt, targyévben 41.21%.
A forgdeszkozok ardnya el6zd évben 62,69% volt, targyévben 55,97 %.

Az el6z06 évhez képest a befektetett eszkozok értéke tovabb novekedett, mig a forgéeszkozok értéke
tovabb csokkent.

Sajét tOke ardnya az Osszes forrdsban el6z6 évben 52,84% volt, tairgyévben 48,34% . A csokkenés
oka a 100 mFt osztalékfizetés elhatdrozdsa.

Az eladdsodas 106,72%. Targyévben az el6z0 évihez képest novekedett. Oka a sajit tOke osztalék-
fizetés miatti csokkenése.

A befektetett eszkozok Osszes fedezettsége 117,30%.

A sajét toke - jegyzett toke ardnya 225,77%. Ez az el6z6 évhez képest (239,79%) kis mértékben
csokkent.

Pénziigyi helyzet mutatészamai
Likviditasi mutatok a likviditas kiegészitd lapon.
A vevOk atlagosan 34,37 nap alatt fizetnek.

A villalkozas a tevékenységéhez beszerzett €s felhasznalt anyagjellegli beszerzéseit a széllitoknak
26,45 nap alatt fizeti ki.
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A jovedelmezoség mutatoéi

A brutté termelési érték az el6z6 évinek 79,93%-a.

Az anyagmentes termelési érték 719.512 eFt volt, ami az el6z0 évinek 125,12%-a.
A tOke a targyévben 1,21-szer tériilt meg.

Az arbevételardnyos termelési €s értékesitési nyereség (iizemi eredmény) targyévben 35,60%, az
eloz6 évben 62,34% volt.

A nyereség az eldz06 évihez képest 17,55%-al csokkent.

A sajat toke hatékonysaga 10,09% volt.

Az alaptOke hatékonysdga 22,70% volt.

A téarsasag a targyévben osztalékot 100.000.000 Ft értékben fizet.

A befektetéseknek jovedelme nem volt.

Budapest, 2008. éprilis 30.

Preisinger Gabor
vezérigazgatd
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BEFEKTETETT ESZKOZOK ALAKULASA

ezer Ft
BRUTTO ERTEK ERTEKCSOKKENES NETTO ERTEK
Megnevezés nyité névekedés  értékesités csokkenés zaré nyité értékesités tervszer. csokkenés zaré nyité zaré
2007.01.01 2007.12.31 | 2007.01.01 é.cs. 2007.12.31 | 2007.01.01 2007.12.31
Alapitas-atszervezés aktivalt ért.
Vagyoni értéki jogok 3.725 71 3.796 817 398 1.215 2.908 2.581
Szellemi termékek 17 17 17 17
Immaterialis javak 3.725 88 3.813 817 415 1.232 2.908 2.581
Telkek 38.035 38.035 38.035 38.035
Sajat hasznalatu ingatlanok 31.724 2.750 34.474 4.151 687 4.838 27.573 29.636
Bérbe adott ingatlanok 298.690 118.589 417.279 49.070 12.330 61.400 249.620 355.879
Befektetési célu ingatlanok 22.841 22.841 3.053 457 3.510 19.788 19.331
Bérelt ingatlanon végzett beruhazés 1.790 1.790 977 79 1.056 813 734
Sajat haszndlatu ingatlanok értékhelyesbitése
Ingatlanok és értékhelyesbitésiik 393.080 121.339 514.419 57.251 13.553 70.804 335.829 443.615
Szamitastechnikai eszkdzok 2.476 582 3.058 905 813 1.718 1.571 1.340
Irodai és mihely berendezések 8.301 1.391 9.692 5.688 959 6.647 2.613 3.045
Szerszamok 1.078 1.078 855 140 995 223 83
Egyéb miszaki berendezések 6.042 238 6.280 3.322 965 4.287 2.720 1.993
Személygépjarmivek 11.072 9.323 2.455 17.940 4.298 2.336 2.455 4179 6.774 13.761
Haszongépjarmivek
Miiszaki berendezések 28.969 11.534 2.455 38.048 15.068 5.213 2.455 17.826 13.901 20.222
Egyéb személygépjarmiivek 12.903 12.903 12.846 57 12.903 57
Egyéb irodai berendezések 9.404 104 9.508 5.182 1.334 6.516 4.222 2.992
Egyéb helyiségek berendezései 3.312 3.312 2.681 346 3.027 631 285
Képzémivészeti alkotasok 500 500 500 500
Ki nem emelt eszk6z6k 122 122 93 18 111 29 11
Egyéb berendezések 26.241 104 26.345 20.802 1.755 22.557 5.439 3.788
Befejezetlen beruhazasok 90.204 71.698 118.589 43.313 90.204 43.313
Targyi eszk6zok 6sszesen 538.494 204.675 121.044 622.125 93.121 20.521 2.455 111.187 445.373 510.938
Részesedések 8.750 692 9.442 8.750 9.442
Befektetett pil. eszkozok 6sszesen 8.750] 692] | 9.442 | 8.750] 9.442
Befektetett eszkdzok 6sszesen: 542.219 205.455 121.044 635.380 93.938 20.936 2.455 112.419 448.281 522.961
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2007.12.31.
EGYEB KOVETELESEK ES KOTELEZETTSEGEK
ezer Ft

MEGNEVEZES Osszeg
Kbélcsdn adott pénzeszkdzok 393.585
Visszatéritend6 adé koltségvetésbdl / Tarsasagi add 4173
Kifizet6helyi kévetelés 254
Egyéb kdvetelés 145
Ipariizési adé tulfizetés 2.836
Egyéb kovetelések 6sszesen 400.993
Kilénado 305
Kétvény utan fizetend6 kamat 89.988
Altalanos forgalmi adé 22.302
Munkabér elszamolas 12.624
Tarsadalombiztositasi kbtelezettség 9.339
Személyi jévedelemadd 7.135
Innovacids jarulék 549
Munkaadéi jarulék 638
Munkavallaléi jarulék 267
Szakképzési hozzajarulas 1.472
Egészségigyi hozzajarulas 168
Mas nevében és javara fizetett 6sszegek 278
Rehabilitacidés hozzajarulas 77
Rovid lejaratd egyéb kotelezettségek/ kaucid 151
Alapitékkal szembeni tartozas 60.000
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 205.293
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2007.12.31.

SAJAT TOKE ALAKULASA
ezer Ft

Nyit6 2007.01.01

2005.
2005.
2006.
2005.
2006.
2006.
2007.
2007.

évi sajat téke

évi mérleg szerinti eredmény

évi mérleg szerinti eredmény

évi lekotott tartalék feloldasa

évi lekotott tartalék képzése

évi mérleg szerinti eredmény

évi osztalékelbleg eredménytartalékbdl
évi mérleg szerinti eredmény

Zar6 2007.12.31.

Jegyzett Téke Eredmény Lekotott

Mérleg
szerinti

t6ke tartalék tartalék tartalék eredmény Osszesen
271.700 238.355 13.375 52.967 576.397
52.967 -52.967 0
75.099 75.099
3.900 -3.900 0
-15.525 15.525 0
75.099 -75.099 0
-40.000 -40.000
1.918 1.918
271.700 0 314.796 25.000 1.918 613.414
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2007.12.31.
AZ ERTEKESITESI ARBEVETEL
ezer Ft
MEGNEVEZES Osszeg
Ertékesitési relaciok szerint
Belfoldi értékesités 740.870
Export értékesités 0
740.870
AFA kulcsok szerint
25%-0s AFA kulcsos értékesités 724.714
AFA mentes értékesités 16.156

0%-s export értekesités

740.870
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2007.12.31.

EGYEB BEVETELEK

KIFIZETOHELYEK KTG.TERITESE
ERTEKESITETT TARGYI ESZKOZ BEVETELE
KARESEMENYEKKEL KAPCSOLATOS BEVETEL

EGYEB RAFORDITASOK

IPARUZESI ADO

BIRSAG, KESEDELMI KAMAT
EPITMENYADO

TELEKADO

GEPJARMU ADO
INNOVACIOS JARULEK

15
250
168

433

12.427
10
1.921
17

67
1.915

16.357
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2007.12.31.

KOLTSEGNEMEK RESZLETEZESE

ezer Ft
MEGNEVEZES Osszeg
ANYAGKOLTSEG
GK. EGYEB ANYAG KOLTSEGE 110
UZEMANYAG KOLTSEG 1.768
KOZUZEMI DIJAK 1.225
NYOMTATVANY, IRODASZER KOLTSEGEK 914
FENNTARTASI ANYAGOK 3.407
TAKARITO ES TISZTITOSZEREK 250
EGYEB VASAROLT ANYAGOK KOLTSEGEI 625
EGY EVEN BELULL ELHASZNALODO SZERSZAMOK, MUSZEREK 420
EGY EVEN BELUL ELHASZNALODO BERENDEZESEK, FELSZERELESEK 1.660
EGY EVEN BELUL ELHASZNALODO MUNKARUHA, VEDORUHA 127
EPITESI ANYAGOK 10.852
21.358
IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK
SZALLITASI RAKODASI KOLTSEGEK 296
SZEMETSZALLITAS DiJAI 154
EPULETEK BERLETI DiJA 1.415
EGYEB BERLETI DiJAK 518
TERMELOESZKOZOK JAVITASA 6.738
EGYEB BERENDEZESEK KARBANTARTASA, JAVITASA 3.967
SZAKTANACSADAS 17.788
POSTAKOLTSEG 271
TAVKOZLESI DIJAK 1.668
TELEVIzIO ELOFIZETESI DIJAK 49
INTERNET ELOFIZETES 2.764
KONYVVIZSGALOI DiJ 600
OKTATASI KOLTSEGEK 545
SZAKKONYVEK VASARLASA 97
UJSAGOK, FOLYOIRATOK ELFIZETESE 918
FENYMASOLAS, SOKSZOROSITAS KOLTSEGE! 96
FILMELOHIVAS, NAGYITAS KOLTSEGEI 80
HIRDETES, REKLAM, PROPAGANDA KOLTSEGEK 19
EPULETEK FENNTARTASAERT FIZETETT KOZOS KOLTSEGEK 3.273
RIASZTOFELUGYELETI DiJ 118
EGESZSEGUGYI ELLATAS 360
GEPJARMUVEK UZEMELTETESI KOLTSEGE 1.375
KINEM EMELT EGYEB SZOLGALTATASOK 43.674
JOGI KEPVISELET KOLTSEGE 3.177
89.960
EGYEB SZOLGALTATASOK ERTEKE
HATOSAGI DIJAK, ILLETEKEK 159
BANKKOLTSEG 3.480
GEPKOCSI BIZTOSITASI DiJAK 1.018
KINEM EMELT BIZTOSITASI DIJAK 1.266
5.923
ELADOTT ARUK BESZERZESI ERTEKE
ELADOTT IRODAI ARUK ERTEKE 531
531
ELADOTT(KOZVETITETT) SZOLGALTATASOK ERTEKE
EPITESI SZOLGALTATASOK 3.778
KOZVETITETT ADATFELDOGOZAS 11.470
KOZVETITETT KOZUZEMI SZOLGALTATASOK 1.296
EGYEB KOZVETITETT SZOLGALTATASOK/TELEFON, Internet 64.149
80.693
SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK
BERKOLTSEG 167.338
SZEMELYI JELLEGU EGYEB KIFIZETES 16.771
BERJARULEKOK 57.683
241.792
ERTEKCSOKKENESI LEIRAS
TERV SZERINTI ERTEKCSOKKENES 20.936

20.936
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2007.12.31.
PENZUGYI EREDMENY LEVEZETESE
ezer Ft
MEGNEVEZES Osszeg
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI
KAPOTT KAMATOK PENZINTEZETTOL 72
ROVID LEJARATU KOLCSONOK KAPOTT KAMATAI:MAGANSZEMELYTOL 923
KEREKITESI ELSZAMOLASOK 2
KULFOLDI PENZERTEKRE SZOLO ESZ. ES KOT.PU.RENDEZETT ARF. 630
1.627
PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI

KIBOCSATOTT KOTVENY UTAN FIZETETT KAMAT MAGANSZEMELYEKNEK 155.000
KIBOCSATOTT KOTVENY UTAN FIZETETT KAMAT MAS VALALKOZASOKNAK 40.082
KEREKITESI ELSZAMOLASOK 6

— 195.088
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2007.12.31.
TARSASAGI ADO LEVEZETESE
ezer Ft

MEGNEVEZES Osszeg
ADOZAS ELOTTI NYERESEG 69.605
CELSZERVEZET OSZTALEKA ] 0
ADOZAS ELOTTI EREDMENYT CSOKKENTO JOGCIMEK OSSZESEN 34.394
ADOZAS ELOTTI EREDMENYT NOVEL® JOGCIMEK OSSZESEN 22.481
ADOALAP 57.692
TARSASAGI ADO 16% 9.231
ADOMENTESSEG 0
ADOKEDVEZMENYEK 4.328
VISSZATARTOTT ADO ] ] 0
ADOKOTELEZETTSEG / TARSASAGI ADO 4.903
ADOKOTELEZETT$EG / KULONADO 2.784
ADOZOTT EREDMENY , , , 61.918
ELOZO EVI EREDMENYTARTALEK IGENYBEVI;TI;LE OSZTALEKRA, RESZ 40.000
ALTALANOS TARTALEK KEPZESE-FELHASZNALASA 0
JOVAHAGYOTT OSZTALEK, RESZESEDES 100.000
MERLEG SZERINTI EREDMENY 1.918
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Vagyon

Megnevezés 2006 2007 A
Tartésan befektetett eszk6zdk aranya o o o
Befektetett eszkdzok / Eszkdzok dsszesen 37,13% 41,21% 111,01%
Befektetett eszkdz6k fedezettsége o o o
Sajat toke / Befektetett eszkdzok 142,33% 117,30% 82,41%
Targyi eszkézok fedezettsége o o o
Sajat téke / Targyi eszkzok 146,28% 120,06% 82,07%
Eszkdzok fordulatszdma o
Nett6 arbevétel / Eszkdzok dsszesen 0,65 0,58 90,29%
Targyi eszk6zok hatékonysaga o o o
Nett6 &rbevétel / Targyi eszkdzok 179,01% 145,00% 81,00%
Készletek fordulatszdma o
Nett6 arbevétel / Készletek 317,76 93,29 29,36%
Targyi eszkézok aranya o o o
Targyi eszkozok / (Targyi eszkozok + Forgoeszkdzok) 36,56% 41,84% 114,45%
Miszaki berendezések, gépek, jarmivek aranya o o o
Miiszaki berendezések nett6 értéke / Targyi eszkdzok 3,15% 3,98% 126,48%
Miszaki berendezések elhasznal6dottsagi foka na na na
Muszaki berendezések nett6 / bruttd értéke o o o
Téargyi eszkdzok meguijitasa na na na
Targyévi beruhazas / Targyi eszkdzok o o o
A beruhazas fedezete ) na na na
Beruhazs targyévi raforditdsa / ECS o o o
ForgoeszkozOk aranya 62,69% 55,97% 89,29%
Forgbeszkdzok / Eszk6zOk dsszesen
A t0ke szerkezete , 47,16% 51,59%|  109,41%
Idegen téke / Osszes forras
Sajat téke aranya o o o
Sajat téke / Osszes forras 52,84% 48,34% 91,48%
Sajat téke névekedési mutato o o o
Sajat toke / Jegyzett tke 239,79% 225,77% 94,15%
Sajét téke fordulatszama o
Nett6 arbevétel / Sajat téke 1.22 1,21 98,70%
Téke hatekonysaga 11,53% 10,09% 87,57%

Ado6zott eredmény / Sajat téke

2007. évi beszamolé
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Likviditas
Megnevezés 2006 2007 A

Likviditasi mutato o o o
Forgbeszkdzok / Kotelezettségek 132,94% 108,49% 81,61%
Rovidtavd likviditas 1. o o o
Forgoeszkdzok / Révidlejarat( kételezettségek 484,78%|  305,60% 63,04%
Rovidtavd likviditas 1. o o o
Forgeszkézok - Kdvetelések / Rovidlejaratd 37,15% 17,57% 47,31%
Gyorsrata mutato o
Likvid pénzeszkdzok / Révidlejaratl kételezettségek 0,36 0,14 39,80%
Rovidtavd likviditas IlI. o o o
Pénzeszkozok + Ertékpapirok / Révidlejaratd 35,57% 14,16% 39,80%
Hitelfedezettségi mutatd o o o
Kévetelések / Rovidlejaratd kbtelezettségek 447,63%|  288,03% 64,34%
Kdlcson fedezeti arany o i o i o
Kotelezettségek - Likvid eszkézok / Sajat téke - Kot. - Likv. 829,29%| ~ -1587.53% 191,43%
Vevdk atfutasi ideje na na na
Atlagos vev6allomany / Nettd arbevétel o o o
Szallitok atfutasi ideje na na na
Atlagos szallit6i allomany / Anyagjellegl raforditasok o o o
xzzgill/osrgaéﬂ?t;:anya a szallitéallomanyhoz 818.,83% 989.80% 120.88%
Dinamikus likviditas o o o
Uzemi (izleti tevékenység eredménye / Révidlejarati két. 311,75% 113,49% 36,40%
Hosszutavu likviditasi mutato o o o
Uzemi (izleti tevékenység eredménye / Kdtelezettségek 85,49% 40,29% 47,13%
Kamatfedezettségi mutatéd na na 0.00%
Adozas el6tti eredmény - Kamat / Kamat o o e
Sajat forras (eFt) 651.496 613.414 94,15%
Kuls6 forras (eFt) 581.389 655.463 112,74%
Osszes forras (eFt) 1.232.885 1.268.877 102,92%
Sajatforasardnya 52,84% 48,34% 91,48%
Sajat forras / Osszes forras

Fejlesztési forrdsok felhasznalasa n.a. n.a. n.a.
A fejlesztési forrasok és a felhaszndlas 6sszehasonlitasa n.a. n.a. n.a.
A pénzlgyileg realizalt Cash Flow mutat6 n.a. n.a. n.a.

2007. évi beszamolé
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Elad6sodas

Megnevezés 2006 2007 A
Eladésodottsag mértéke o o o
Kotelezettségek / Sajat toke 89,24% 106,72% 119,59%
Netto eladdsodotisag o o o
Kotelezettségek - Kovetelések / Sajat téke -20,30% 2:41% 11,85%
Arbevételre vetitett eladésodottsag 65,81% 83,92% 127,52%
Koételezettségek - Likvid forgbeszkdzok / Nettd arbevétel
Roévid tavu eladdsodottsag
Rovidlejarati kot. - Likvid forgoeszkézok / Nett6 arb. 20,00% 31,37% 156.87%
Hosszulejaratu kotelezettség és sajat forrasok aranya
Hosszulejaratu kotelezettségek / Sajat toke - 183,83% -220,87% 0,00%
Hosszulejaratu kot.
Adossagszolgalati mutatéd na na na
Addzott eredmény - Amort. / Hitelek, kdlcsonék torl. e o o

2007. évi beszamolé
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Joévedelem
Megnevezés 2006 2007 A

Nettd arbevétel 797.262 740.870 92,93%
Belfoldi értékesités 667.637 740.870 110,97%
Export arbevétel 129.625 - 0,00%
Bruttd termelési érték 926.887 740.870 79,93%
Anyagmentes termelési érték 575.035 719.512 125,12%
Export arany o o
Export arbevétel / Nett6 arbevétel 16,26% 0,00% n-a
Termelési kdltségszint o o o
Osszes koltség / Bruttd termelési érték 44,35% 38,34% 86,46%
Ertekesitési koltségszint na na na
Ertékesités 6sszes koltsége / Nettd arbevétel o o o
Anyaghéanyad o o o
Anyagijellegii raforditasok / Brutté termelési érték 23,98% 2,88% 12,02%
Bérkéltség hanyad o o o
Személyi jellegi raforditasok / Brutté termelési érték 17,89% 32,64% 182,40%
Ertékcsokkenési leiras hanyada o o o
Ertékcsokkenési leiras / Brutto termelési érték 2,48% 283%  T1381%
Egyéb raforditdsok hanyada o o o
Egyéb raforditasok / Bruttd termelési érték 2,04% 2,21% 108,09%
Uzemi Gzleti tevékenység eredménye (eFt) 497.022 263.753 53,07%
Pénzigyi miveletek eredménye (eFt) - 414.405 - 193.461 46,68%
Szokasos vallalkoz6i eredmény (eFt) 82.617 70.292 85,08%
Rendkivili eredmény (eFt) - - 687 n.a.
Adozas el6tti eredmeény (eFt) 82.617 69.605 84,25%
Adozott eredmény (eFt) 75.099 61.918 82,45%
Mérleg szerinti eredmény (eFt) 75.099 1.918 2,55%
Atlagos statisztikai |étszam (f6) 63 63 100,00%
Kereseti szinvonal
Bérkoltség / Létszam (Ft) 1.785.968 n-a n-a
frbevetel aranyos tizemi dzlet] eredmeny 62,34% 35,60% 57,11%
Uzemi Gzleti eredmény / Nett6 arbevétel
T6kearanyos eredmény o o o
(Jzemi (izleti eredmény / Sajét téke 76,29% 43,00% 56,36%
Eszkozhatekonysag N 40,31% 20,79% 51,56%
Uzemi Gzleti eredmény / Eszk6zbk 6sszesen
El6munkahatékonysag o
Anyagmentes termelési érték / Bérkoliség 511,07% n-a. n-a.
Elbmunka termelékenység o
Nett6 arbevétel / Létszam (eFt) 1265495 | 11.759,84 92,93%
K+F kéltséghanyada o o
K+F koltsége / Nett arbeveétel 0,00% 0,00% n-a
Kamatkéltséghanyad o o o
Fizetett kamat / Nett6 arbevétel 52,13% 26,33% 0,00%

-27,62% -10,49% 37,99%

Addzott eredmény - Kamatkoltség / Eszkdzok dsszesen

2007. évi beszamolé
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Adatok

Meg nevezés (adatok eFt-ban) 2006 2007 A
Befektetett eszkdzdk 457.721 522.961 114,25%
Targyi eszkdzdk 445.371 510.938 114,72%
Miszaki berendezések nettd értéke 14.016 20.337 145,10%
MUiszaki berendezések brutt6 értéke (ECS nélkiil) - - 0,00%
Forgbeszkdzdk 772.879 710.249 91,90%
Készletek 2.509 7.942 316,54%
Kévetelések 713.659 669.407 93,80%
Kovetelések aruszllitdsbol és szolg. (vevok) 280.817 268.414 95,58%
Ertékpapirok - - n.a.

Pénzeszkzok 56.711 32.900 58,01%
Eszkdzok 6sszesen (mérlegfédsszeg) 1.232.885 1.268.877 102,92%
Sajat téke 651.496 613.414 94,15%
Jegyzett téke 271.700 271.700 100,00%
Idegen téke 581.389 654.651 112,60%
Hosszulejaratu kételezettségek 421.960 422.240 |n.a.

Révidlejaratu kételezettségek 159.429 232.411 145,78%
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolg. (szallitok) 34.295 27.118 79,07%
Export értékesités nettd arbevétele 129.625 - n.a.

Ertékesités nett6 arbevétele 797.262 740.870 92,93%
Anyagkéltség + Anyagijellegii raforditasok 222.227 21.358 9,61%
Bérkoltség 112.516 167.338 148,72%
Személyi jellegii raforditdsok 165.845 241.792 145,79%
Ertékcsdkkenési leirds 23.014 20.936 90,97%
Egyéb raforditasok 18.932 16.357 86,40%
Uzemi iizleti tevékenység eredménye 497.022 263.753 53,07%
Fizetett kamatok 415.650 195.082 46,93%
Pénzugyi miveletek eredménye - 414.405 193.461 46,68%
Rendkivdili eredmény - 687 n.a.

Adbzas elétti eredmény 82.617 69.605 84,25%
Adbzott eredmény 75.099 61.918 82,45%
Mérleg szerinti eredmény 75.099 1.918 n.a.

Atlagos statisztikai Iétszam 63 63 100,00%
Atlagos vevéallomany n.a. n.a. n.a.

Atlagos szdllitéi allomany n.a. n.a. n.a.

Targyévi beruhdzés n.a. n.a. n.a.

Beruhazas targyévi raforditasa n.a. n.a. n.a.

Fejlesztési forrasok felhaszndlasa n.a. n.a. n.a.

A fejlesztési forrasok és a felhasznalds ésszehasonlitasa n.a n.a. n.a.

K+F kéltsége - - n.a.

Ertékesités dsszes koltsége n.a. n.a. n.a.

Osszes kéltség 411.086 284.086 69,11%
Likvid eszkdzdk - - n.a.

Likvid forgéeszkdzok 56.711 32.900 58,01%
Likvid pénzeszkdzok 56.711 32.900 58,01%
Hitelek kélcséndk térlesztése - - n.a.

Realizalt Cash Flow n.a. n.a. n.a.

Brutté termelési érték 926.887 740.870 79,93%
Anyagmentes termelési érték 575.035 719.512 125,12%

2007. évi beszamolé




S+H Portfolio Zrt.

2000 Szentendre Banati utca 2/a

Adoészam: 11884264-2-13
Cégjegyzékszam: 13-10-040601

KSH: 11884264-7412-114-13

UZLETI JELENTES

2007. évi

éves beszamolohoz

Szentendre, 2008.04.30.



Uzleti jelentés

1. Fontos informaciok

A Téjékoztatéban levd informdciok minden tekintetben valdsak €s pontosak. A T4jékoztatd
nem tartalmaz valamely tényre vonatkozd hamis allitast és a Tdjékoztatobol nem maradt ki
semmilyen informécid, amely nélkiil a T4jékoztatoban foglalt allitdsok, az adott Osszefiiggés-
ben, barmely szempontbodl félrevezetdk lennének. A T4djékoztatoban talalhaté vélemények €s
eldrejelzések elvarhaté gondossag mellett johiszemuen késziiltek.

A Téarsasag kijelenti, hogy a Tdjékoztatoban szerepld barmely, a jovOre vonatkozé terv, eldre-
jelzés, a Tarsasdg vezetdinek legjobb tuddsa szerint Osszedllitott becslések alapjan késziilt,
ugyanakkor a Tarsasag kifejezetten felhivjdk a befektetok figyelmét, hogy a piaci €s pénziigyi
helyzet ilyen alakuldsdara semmiféle garancia nincs. Ennek megfeleloen a Tarsasdg sem egé-
szében, sem részleteiben nem véllal semminemu garanciét senkivel szemben a tervek részbe-
ni, vagy teljes megvaldsulésa tekintetében.

A Téjékoztatéhoz csatolt 2007. évi éves beszdmol6t a Duplex Konyvvizsgald Kft. (2000.
Szentendre, Biikkospart 55/b.) képviseletében Antal Ivdn konyvvizsgdld (eng.szdm: 001093,
tovabbiakban: Konyvvizsgalo), auditdlta €s latta el hitelesitési zaradékkal.

Az éves beszdmoldkban szerepld pénziigyi adatok a Tédjékoztaté szerves részét képezik, és
valamennyi pénziigyi adat magyar forintban (illetve ezer forintban) szerepel.

A Konyvvizsgél6 a Tarsasag jelen tdjékoztatdjaban szerepld adatait a hatdlyos szdmviteli tor-
vény szerint, a szamviteli elvekkel 6sszhangban feliilvizsgélta, auditédlta és azokat megfeleld-
nek taldlta.

2. S+H Portfolio Vagyonkezel6 és Munkaeré6gazdalkodasi Rt. multja

Az S+H PORTFOLIO Vagyonkezel6 és Munkaerdgazdalkoddsi Rt. az S+H Cégcsoport mun-
kaerd sziikségletének €s a munkaerd foglalkoztatdsaval kapcsolatosan felmeriil6 adminisztra-
tiv tevékenységek ellatdsanak biztositasara, tovabba a Cégcsoport ingatlanvagyonanak kezelé-
sére jott 1étre. A cég 1994. december 15-én, Budapesten alakult S+H PORTFOLIO Befekteté-
si és Munkaerdgazdalkodasi Kft. néven. A cég novekedése €és a gazdasagi sziikségszerliség
okdn a tulajdonosok 1999-ben a részvénytarsasagga alakulds mellett dontottek. A részvénytar-
sasdg a korlatolt felel0sségli tarsasdg altalanos jogutddjaként, zartkorben, atalakuldssal jott
1étre 1999. augusztus 25-én.

A Tarsasag neve: S+H PORTFOLIO Vagyonkezel6 és Munkaerdgazdalkodasi Rt.

Rovid neve: S+H PORTFOLIO Rt.
Székhelye: 2000 Szentendre, Banati u. 2/a.
Telephelye: 1095 Budapest, Mester u. 5.
Jegyzett tOkéje: 271.700.000,- HUF
Cégjegyzékszama:  13-10-040601

KSH szdma: 11884264-7412-114-13

A tarsasdg fo tevékenységi kore ingatlan- €s vagyonkezelés, szamviteli €s iigyviteli szolgalta-
tasok, tovdbba munkaerd bérbeaddsa. A korabbi tevékenysége boviilt a szamviteli szolgaltata-



sokkal és a vagyonkezeléssel, mely tevékenységeket kordbban a Cégcsoport egy masik cége
az S+H Quantum Kft. végzett. Az S+H Quantum Kft.-t a tevékenységek atvétele €s integrala-
sa utdn 2000. 6szén az S+H PORTFOLIO Rt. 97%-os részesedést szerezve felvasdrolta. A
felvasarolt cég jelenleg hirlap-forgalmazasi tevékenységet végez.

Az S+H PORTFOLIO Rt. jegyzett tokéje 271.700 eFt, ebbdl 1.000 eFt készpénz, tovabbi
270.700 eFt ingatlan apport. A jegyzett tOke elsé 1épcsOben az 4talakuldskor 100.400 eFt, az
1999. december 27.-ei tdkeemelést kovetden tovabbi 171.300 eFt-tal 271.700 eFt.

A Tarsasag az alabbi sorozatokban bocsatotta ki részvényeit:

1. kibocsatas cégbirdsagi bejegyzése 1999. augusztus 25:
kibocsatott dssznévérték 100.400 eFt
kibocsatott cimletek 100*1.000 eFt-os Osszevont és 4*100 eFt-os Osszevont cimletben
osszesen 10.040 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai uton eldallitva.

2. kibocsatas cégbirdsagi bejegyzése 2000. Augusztus 31.
kibocsatott 6ssznévérték 171.300 eFt
kibocsatott cimletek 170*1.000 eFt-os dsszevont és 13*100 eFt-os 0sszevont cimletben,
osszesen 17.130 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai dton eldallitva.

A tarsasag belfoldi jogi személy tulajdona. Az atlagos dlloményi 1étszam (a kirendelt munka-
vallal6kat nem szdmolva) 16 f6 adminisztrativ dolgozd.

3. S+H Portfolio Vagyonkezel6 és Munkaeré6gazdalkodasi Rt. jelene

Cég alaptevékenysége:

Az S+H Portfolio Rt. tevékenységének {6 profiljai a szdmviteli és adminisztracids szolgaltata-
sok, ezen beliil elsdsorban a konyvvezetés, a munkaerd-gazdilkodds, tovdbba a munkaerd
bérbeadds és a bér- munkaiigy, valamint az ingatlangazdalkodas.

A szamviteli és munkaiigyi kérdésekben jelentOs szakmai hatérre €s tapasztalatra timaszkod-
va, mindenkor igen korszerii informatikai hattérrel végzi tevékenységét. A cég iizleti straté-
gidjaként fogalmazta meg, hogy valamennyi szolgdltatdsi teriileten komplex megolddsokat
nyujtson, s mindenkor vildgszinvonalon lépjen piacra. Ennek okan 2005.-ben megkezdte tel-
jes informatikai rendszerének korszertisitését, cseréjét és a Libra 3s vallalatirdnyitasi rendszert
vaséarolta meg. A bérszadmfejtési feladatokhoz a Libra 3s szerves részeként a Babér szoftver
tartés bérletére kotott szerzOdést a Volan Elektronika Zrt.-vel. A rendszerek éles induldsa
2006. januarjaban megtortént.

Az ingatlanfejlesztés és gazddlkodds igen tOkeigényes és jelentds szervezési feladatokat
igényld tevékenység, ezért ezen a téren sikerek csak tovéabbi jelentds €s folyamatos fejleszté-
seken keresztiil érhetéek el. A Téarsasag 2005. IV. né-ben megkezdte egy horvatorszagi ingat-
lanfejlesztd cég alapitdsanak elOkésziileteit, mely tarsasagot 2006. 1. né-ben S+H Portfolio
d.o.o (Tisno — Horvatorszag) néven vette nyilvantartdsba a horvat cégbirdsag.

Az anyacég S+H Portfolio Zrt. tevékenységét kizardlag a magyarorszagi piacokra korlatozza.
A cég eddigi tevékenysége jellemzden tobbprofild, komplex szamviteli és bér-munkaiigyi
rendszerek iizemeltetése. A jovOben tovabb kivan 1€pni a munkaerd-bérleti piacon és elsdsor-
ban az ingatlan- befektetési és -beruhdzasi piacon.



4. Kockazati tényez6k

Politikai és gazdasagi kockazatok Magvarorszagon

A piacgazdasagi rendszerre a tortént atdllds miatt Magyarorszadg gazdasdga és politikai don-
téshozatali rendszere bizonyos valtozdsokon ment at, amelyek érinthetik a befektetoket, illet-
ve a Tarsasagot. Ezek a valtozasok a jovoben is folytatddnak. Annak ellenére, hogy Magyar-
orszagon kialakultak a parlamenti demokracidkra altaldban jellemzd intézmények, ezeknek
csak a kozelmultban alakult ki elfogadott rendszere. Emiatt, ezen intézmények kevésbé allan-
désultak, mint nyugat-eurépai megfeleldik és igy a kormanyzati politikdban és szabalyozas-
ban bedllé véltozasok kevésbé jelezhetOk eldre, mint az a nyugat- eurépai demokracidkban
megszokott.

A magyarorszagi tOkepiacon az allampapirok donté hanyadot képviselnek. Az allampapirok
kedvezd kamatozasi feltételeket biztositanak, igy jelentOs versenyhelyzetet generdlnak az in-
gatlan befektetésekkel szemben. Az allampapirok relativ magas hozama és hozamanak redl-
kamat tartalma az igen csekély kockazat mellett jelentOs elonyt biztosit szdmukra.

A gazdaségi elorejelzések az inflacié csokkenését prognosztizaljdk, azonban a magyarorszagi
kamatszintek médosuldsa okdn a forrasbevondsok koltségei jelentds mértékben emelkedhet-
nek is. A pénziigypolitikdban megfigyelhetd jovedelem-elvondsi irdnyvonal a piacok beszl-
kiiléséhez, a fizetOképes kereslet csokkenéséhez vezethet.

Leértékelés és arfolyamkockazat

A forint hivatalos arfolyamat a Magyar Nemzeti Bank hatdrozza meg. 2000-t6l kizardlag eu-
robdl 4ll a devizakosdr. A kozelmiltban a forint a fontosabb Gazdasdgi Egyiittmiikddési és
Fejlesztési Szervezet (OECD) tagdllamok devizdival szemben bar kis mértékben, de folyama-
tosan leértékelodott. Ez a folyamat eldrelathatéan folytatddik, mivel a Magyarorszdgon mért
inflacio, illetve a jegybanki alapkamat még jelentésen meghaladja a EU allamokban mért
szintet.

A jelenlegi devizadrfolyam politika kiszamithaté helyzetet teremt, ennek megvéltoztatasa
negativan befolyasolhatja a cég forgalmat és pénziigyi helyzetét.

Tarsasagra jellemz6 dgazati kockdazati tényezok

A megcélzott piaci teriileteken kindlati oldalrél nagy szamu piaci szerepld van jelen. A piaci
szereplok szdménak tovabbi novekedése csokkentheti az dgazat jovedelemtermeld képességét,
ezaltal Gjabb kiils6é forrdsok bevondsat tehetik sziikségessé a kivant novekedési litem fenntar-
tasdhoz.

A Téarsasdgra jellemz6 kockazati tényezok

A relevéns piacokon a fizetOképes kereslet megtartdsa magas szinvonald munkét és egyenle-
tes mindséget kovetel meg. Jellemzd az S+H Portfolio Zrt-re is, hogy arbevételének jelentds
részét néhany nagy megrendeldvel kotott szerzodése biztositja. Ennek megfelelden ezen meg-
rendelok megtartdsa stratégiai fontossagu a Tarsasdg szdmara.



Amennyiben a Tarsasdg lizletmenetét befolydsold tényezdk jelentds eltérést mutatnak a stra-

.....

kockazatot.

A fenti adatok. és a beszdmolé szdmai alapjdn a Téarsasagrdl a kovetkezoket lehet megallapi-
tani: a vagyoni helyzet mutatok a Tarsasag stabil, kilengésektdl mentes finanszirozasat mutat-
jék. Nem jellemzo se a tdlzott hitelfelvétel, se a tilzott sajat toke felhaszndlds. A mérleg ada-
tai szerint a Tarsasdg pénziigyi, finanszirozasi kockdzata alacsony. A Likviditasi mutaté érté-
ke kielégité nagysagu volt, a Tarsasag kifejezetten alacsony készpénzkészletekkel gazdalko-
dik. A Tarsasdg eredményességét mérd jovedelmezdségi mutaték dinamikus bevételbdviilés-
rdl és egyre nagyobb ardnyban realizdl6do, bar kismértékill volutalitdst mutatdé eredményekrol
szamolnak be. A Térsasdg jovedelmezdsége igy kedvezdnek mondhatd. A tdrsasdg vagyoni
helyzete az 2007. év soran stabil volt.

5. Az 2008. évi tervek

A 2008. gazdasagi évben a tarsasag kordbbi piacainak megtartdsa mellett az ingatlanfejlesztés
és hasznositds felfuttatdsat tervezi. A jelentds ingatlan projektek mellett a szdmviteli és bér-
munkaiigyi csoport fejlesztését és djabb szerzédések megkotését tervezziik.

Az értékesités fokozasa érdekében a marketingmunka nyomatékos novelése is szerepel rovid
és hosszu tavu tervei kozott, az ezzel egyiitt jard 1étszambdvitéssel egyiitt.

A Tarsasdg vezetoOi stratégidjuk kialakitasdnal az aldbbi feltételezésekre alapozzdk elOrejelzé-
seiket:

e A Téarsasag megtartja piaci pozicioit és mellette dinamikus piacszerzést indit az ingat-
lanfejlesztési €s beruhdzasi szolgéltatdsokban.

e A Tarsasag az atlagot meghaladdan novelni tudja miiszaki-technikai el0nyét a piaci
szereplokkel szemben, ezaltal magasabb szinvonald szolgéltatdst tud nydjtani.

e A szolgaltatdsi arbevétel felfutdsdval parhuzamosan megteremtddik a tOkefedezet a
kamatfizetési kotelezettségen feliil a folyamatos kapacitdsbovitésre is.

* A tulajdonosok a fejlodés eldsegitése érdekében nem vesznek fel tovabbi osztalékot
addig, amig a piaci pozicidk és az eredmények stabilla valnak.

o A cég koltségei a bevételekkel ardnyos novekedési trendeket mutatnak majd.
A magyar gazdasdgban a kamatok 0t éves tavlatban csokkend tendencidt mutatnak
majd.

Szentendre, 2008. aprilis 30.

Preisinger Gabor
vezérigazgato



Fiiggetlen Kényvvizsgaldi Jelentés

Az S+H PORTFOLIO Vagyonkezeld és Munkaerégazdélkodasi Zrt. tulajdonosainak:

Elvégeztok az S+H PORTFOLIO Vagyonkezelé és Munkaerfgazdalkodasi Zrt Cg. 13-10-040601
(tovabbiakban: ,a Tarsasag”) mellékelt 2007. évi éves beszamoldjanak a kinywvizsgalatat, amely éves beszamold
a 2007. december 31-i fordulénapra elkészitett mérleghdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege
1.268.877 EFt, a sajat 10ke 613.414 EFt, a jegyzett téke 271.700 EFt, az eredménytartalék 317.286 EFt, a lekdtdtt
tartalék 22.500 EFt, a mérleg szeninti eredmény 1.218 EFt (nyereség), az ezen idpontra végzddéd évre vonatkozd
eredménykimutatasbol és a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az egyéb magyarazd megjegyzeseket
tartalmaza kiegészitd mellékletbdl all.

Az éves beszamoldnak a szamviteli trvényben foglakak és a Magyarorszagon elfogadott atalanos szamviteli elvek
szerint torténd elkészitése és valos bemutatasa az (gyvezetés felelfssége. Ez a feleldsség magaban feglalja az
akar csaldsbol, akar hibabdl eredd, lényeges hibas allitasoktdl mentes éves beszamolo elkészitése és valds
bemutatasa szempontjabdl relevans belsé ellendrzés kialakitasat, bevezetését, fenntartasat, megfeleld szamvitel
politika kivalasztasat és alkalmazasat, valamint az adott koriimények kdzétt ésszerli szamviteli becsléseket,

A kinywvizegald feleldssége az éves beszamold véleményezése az eivégzett kdnyvvizsgalat alapjan, valamint az
(zieti jelentés és az éves beszamold dsszhangjanak megitélése.

A Tarsasdg 2006. evi éves beszamoldjat is a DUPLEX Konyvvizsgald Kft. kényvvizsgaldja Antal lvan (eng. szam:
001093) kdnyvvizsgalta, aki 2007. majus 24-an kelt kényvvizsgaldi jelentésében minGsités nélkili zaradékot
(véleményt) bocsatott ki.

A kidnyyvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a kdnywvizsgalatra vonatkozd —
Magyarorszagon érvényes — tdrvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek megkévetelik, hogy
megfeleljink bizonyos etikai kivetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalat tervezése es elvégzese révén
elegendd és megfeleld bizonyitékot szerezziink arrdl, hogy az éves beszamold nem tartalmaz lényeges hibas
Allitdsokat.

Az elvégzett kdnyvvizsgélat magaban foglalta olyan eljarasck végrehajtasat, amelyek célia kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves beszamoldban szereplt Osszegekrti &s kozzétételekrSl. A kivalasztott eljarasok,
beleértve az éves beszadmold akar csalasbol, akar tévedésekbdl eredd, iényeges hibas Allitasai kockazatanak
felméréseit, a konywvizsgalé megitélésétdl fliggnek. Az éves beszamolohoz kapesaldddan a kbnywvizsgald
kockazatfelmérésenek nem célja, hogy a vallalkozas belsd ellenérzésének hatékonysagara vonatkozéan véleményt
mondjon.

A konyvvizsgalat magaban foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az Ugyvezetés lényegesebb
becsléseinek, valamint az éves beszamold bemutatdsanak értékelését. Az lzleti jelentéssel kapesolatos munkank
a fent emlitett teriiletre korlatozddott és nem tantalmazta egyéb, a Tarsasadg nem auditalt szamviteli
nyilvantartasaibol levezetett informaciok attekintését. Meggydzddésiink, hogy a megszerzett kbnywvizsgalati
bizonyiték elegend6 és megfeleld alapot nyGjt a kdnyvvizsgaldi zaradék (vélemény) megadasahoz.

A konyvwvizsgalat soran a Tarsasag éves beszamoldjat, annak részeit és tételeit, azok konyvelesi és bizonylati
alatamasztasat az érvényes nemzeti kbnyvvizsgalati standardokban foglaltak szerint felllvizsgaltuk, és ennek
alapjan elegendd és megfeleld bizonyossagot szereztiink arrdl, hogy az éves heszamoltt a szamviteli tSrvényben
foglaltak és a Magyarorszagon elfegadott altalanos szamviteli elvek szerint készitették el. Vélemeényiink szerint az
éves beszamold az S+H PORTFOLIQ Vagyonkezeld és Munkaerfgazdélkodasi Zrt. 2007. december 31-én fenndllé
vagyoni, pénzigyi és jivedelmi helyzetérél megbizhaio és valos képet ad. Az Gzleti jelentés az éves beszamold
adataival 6sszhangban van.

Budapest, 2008. aprilis 30.

DUPLEX -

Kény vvizsgin Kit, -
2000 Srentendre, -

Btkksspart 55/b.
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DUPLEX Kii ywvizsgald Kft. : Antal Ivan

2000 Szenterdre, BikkSspart 55/b kdnyvvizsgald

(bej. szam: 000607) 2600 vac, Torokhegyi ot 10. 111
(bej. szam: 001093}




DUPLEX Kényvvizsgalo Kit.
2000 Szentendre, Bikkds part 55/B.

Antal Ivan
Konyvvizsgald részére

TELJESSEGI NYILATKOZAT

Bintetdjogi felelésségink tudataban kijelentjiik, hogy az S+H PORTFOLIO Vagyonkezeld és
Munkaerégazdalkodasi Zrt. (2000 Szentendre, Banati Sandor u. 2/a, Cg. 13-10-040601)

2007. december 31-i mérlegbeszamoldjanak auditaiasa

a 2007. évi pénzigyi, vagyoni és j6vedelmezdségi helyzet elemzése

a szamvitel rendje szabalyszer(iségének, ill. a szamviteli térvény és mas vonatkozo
torvenyek, rendeletek és eldirasok

a tarsasagi szerzddés (alapszabaly) betartasa

ellenérzéséhez a szikséges adatokat, dokumentumokat, bizonylatokat és informacickat
rendelkezésre bocsatottuk. Ezen mérlegadatok, illetve a kiegészité melléklet —tovabba azon
informaciok melyeket irdsos formaban is rendelkezésre bocsatottunk- legjobb tudomasunk
szerint

telies koérGen tartalmazzak a tényleges helyzet megallapitasahoz szikséges valos
adatokat, lényeges informacidkat,

a szamviteli, &és adétérvenyek elbirasai szerint keriiltek 8sszeallitasra

a'0"-ds szamlacsztaly, vagy a kiegészité melléklet telies korlen tartalmazza az
agynevezett merleg alatti tételeket (a varhatd, ill. esetleges kéveteleseket,
kdtelezettségeket, kezességvallalasokat, opcidkat, pereket, lenyeges fliggbben lévd
eseményeket, stb.). '

Végll kijelentjuk, hogy az adatok, elszamolasok, dokumentumok és informacick nem
torzitottak, manipulaltak, illetve ilyen tényrél, tevékenységrél nincs tudomasunk.

Budapest, 2008. aprilis 30.

Konyvelésert felelés vezetd

(képviseldje) Regisziracios szama:



NYILATKOZAT

Alulirott Preisinger Gabor vezérigazgatd, mint az S+H Portfolio Vagyonkezelo és
Munkaerégazdalkodasi Zrt. (2000 Szentendre, Banati u. 2/a) egyszemélyi felelds vezetdje
nyilatkozom, hogy legjobb tuddsunk szerint, az alkalmazott szamviteli standardok alapjn
elkészitett pénziigyi kimutatdsok valos és megbizhaté képet adnak a Tarsasadg eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérol, tovabba,
hogy az iizleti jelentés megbizhatdan tekinti at a véllalkozas fejlodését €s teljesitményét, a

Tarsasag helyzetét, ismertetve a fObb kockdzatokat €s a bizonytalansagi tényezdket.

Budapest, 2008. aprilis 30.

Preisinger Gabor

vezérigazgato
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