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Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

a véllalkozas megnevezése

2000 Szentendre, Banati S. J. u. 2/a

a vallalkozéas cime, telefonszama

2008.12.31

Eves beszamolo

Auditalt adatokkal

Keltezés:  Budapest, 2009. aprilis 27

P.H.

a vallalkozds vezetdje
(képviseldje)

2008. évi beszamol6.XLS




1 1 8 8 412 6 4 7 4 1 1 411 3
Statisztikai szamjel
1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 3|1
Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)
adatok eFt-ban

:::1! A tétel megnevezése El6z6 év ]:::;zzz‘:i:i) Targyév V(Z l_ts:is

a b c d e f
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 740 870 684 434 -7,62%
02. |Export értékesités nettd drbevétele n.a.

I. [Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 740 870 684 434 -7,62%
03. [Sajat termelésii készletek dllomdnyvaltozasa n.a.
04. [Sajat elodllitasu eszkozok aktivalt értéke n.a.

Il. [Aktivalt sajat teljesitmények értéke (03.+04.) 0 0 0,00%
lll. [Egyéb bevételek 433 8471 1856,35%

ebbdl visszairt értékvesztés: n.a.
05. |Anyagkoltség 21 358 38119 78,48%
06. [Igénybevett szolgdltatdsok értéke 89 960 75 369 -16,22%
07. |Egyéb szolgéltatdsok értéke 5923 4793 -19,08%
08. |Eladott druk beszerzési értéke 531 4 656 776,84%
09. [Eladott (kozvetitett) szolgdltatdsok értéke 80 693 100 843 24.97%
IV. [Anyagjellegii raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 198 465 223780 12,76%
10. [Bérkoltség 167 338 127 253 -23,95%
11. [Személyi jellegli egyéb kifizetések 16 771 17 453 4,07%
12. |Bérjérulékok 57 683 43 659 -24,31%
V. |Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 241792 188 365 -22,10%
VI. |Ertékesokkenési leiras 20 936 25103 19,90%
VII. |Egyéb raforditasok 16 357 29 034 77,50%

ebbdl értékvesztés: n.a.
A. |0ZEMI (UZLETT) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L+/-IL+IIL-IV.-V.-VL-VIL) 263 753 226 623 -14,08%

Keltezés: Budapest, 2009. aprilis 27

P.H.

a vallalkozds vezetdje

(képviseldje)

2008. évi beszamol6.XLS
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Statisztikai szamjel

1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 3] 2
Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

:::?T'] A tétel megnevezése El6z6 év ]:::;zzz‘:i:i) Targyév V;l-t;):is
a b c d e f
13. [Kapott (jard) osztalék és részesedés 10 000 n.a.
ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott n.a.
14, |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége n.a.
ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott n.a.
15. | Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, drfolyamnyeresége 630 n.a.
ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott n.a.
16. [Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek 995 667 -32,96%
ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott n.a.
17. [Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 2 55 2650,00%
VIII.|Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 1627 10 722 559,00%
18. |Befektetett pénziigyi eszk6zok drfolyamvesztesége n.a.
ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott n.a.
19. [Fizetend$ kamatok és kamatjellegii réforditdsok 195 082 209 763 7,53%
ebbdl: kapcsolt vallalkozdsnak adott n.a.
20. [Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése n.a.
21. |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 6 1 -83,33%
IX. [Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.+/-20.+21) 195 088 209 764 7,52%
B. [PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -193 461 -199 042 2,88%
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+-A.+-B) 70 292 27 581 -60,76%

Keltezés: Budapest, 2009. éprilis 27

a vallalkozds vezetdje

P-H. (képviseldje)

2008. évi beszamol6.XLS
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Statisztikai szamjel
1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 313
Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.
"A" EREDMENYKIMUTATAS
(6sszkoltség eljarassal)
adatok eFt-ban

Tétel- < < P El628 év(ek) P Valtozas
ozém A tétel megnevezése El6zé év médositésai Targyév %-ban

a b c d e f

X. |Rendkiviili bevételek n.a.
XI. |RendKiviili raforditasok 687 2 263 229,40%
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-XL) -687 -2263 229,40%
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 69 605 25318 -63,63%
XIl. |Adoéfizetési kotelezettség - Tarsasagi ado 4903 667 -86,40%
XIl. |Adoéfizetési kotelezettség - Kiilonado 2784 1013 -63,61%
F. [ADOZOTT EREDMENY (+-E.-XIL) 61918 23 638 -61,82%
22. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre 40 000 n.a.
283. [J6vahagyott osztalék és részesedés 100 000 n.a.
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.4+22.-23.) 1918 23638 |1132,43%
Keltezés: Budapest, 2009. 4prilis 27

P.H. a vallalkozds vezetdje

(képviseldje)

2008. évi beszamol6.XLS
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Statisztikai szamjel

1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 1 1
Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG eszkozok (aktivak)

adatok eFt-ban

:::?T'] A tétel megnevezése El6z6 év ]:::;zzz‘:i:i) Targyév V;l-t;):is
a b c d e f
01. |A. Befektetett eszk6zok (02.+10.+18. sor) 522 961 493 176 -5,70%
02. |T. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 2581 2487 -3,64%
03. | Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke n.a.
04. | Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke n.a.
05. [ Vagyoni értékii jogok 2183 2089 -4,31%
06. | Szellemi termékek 398 398 0,00%
07. | Uzleti vagy cégérték n.a.
08. | Immateridlis javakra adott elélegek n.a.
09. | Immaterialis javak értékhelyesbitése n.a.
10. [I. TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 510 938 480 497 -5,96%
11. | Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értékii jogok 443 499 466 128 5,10%
12. | Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 20 337 7818 -61,56%
13. | Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 3789 3949 4,22%
14. | Tenyészallatok n.a.
15. | Beruhdzdsok, feldjitdsok 43 313 2602 -93,99%
16. | Beruhdzdsokra adott eldlegek n.a.
17. | Targyi eszk6zok érétkhelyesbitése n.a.
Kettezés: Budapest, 2009. aprilis 27
P.H. a vallalkozds vezetdje
(képviseldje)

2008. évi beszamol6.XLS
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Statisztikai szamjel

1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 1] 2

Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

MERLEG eszkozok (aktivak)

adatok eFt-ban

:j;'q A tétel megnevezése El6z6 év ]f;zzzz‘:i:ﬁ Targyév V(Z l_ts:is
a b c d e f
18. |IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sorok) 9442 10 192 7,94%
19. | Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 8 642 9392 8,68%
20. | Tartésan adott kolcson kapcsolt vallalkozdsban n.a.
21. | Egyéb tartds részesedés 800 800 0,00%
22. | Tartésan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban 4116 véllalkozdsban n.a.
23. | Egyéb tartésan adott koleson n.a.
24. | Tart6s hitelviszonyt megtestesitd értékpapir n.a.
25. | Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése n.a.
26. |B. Forgéeszkozok ( 27.4+34.+40.4+45. sor) 710 249 637 327 -10,27%
27. |I. KESZLETEK (28.-33. sorok) 7942 0 -100,00%
28. Anyagok 7942 n.a.
29. Befejezetlen termelés és félkész termékek n.a.
30. Novendék-, hizé- és egyéb allatok n.a.
31. Késztermékek n.a.
32, Aruk n.a.
33. Készletekre adott eldlegek n.a.
34. [I. KOVETELESEK (35.-39. sorok) 669 407 636 120 -4,97%
35. Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevok) 268 414 110570 -58,81%
36. Kovetelések kapcsolt viszonyban 1év6 vallalkozéssal szemben n.a.
37. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 16v6 vallalkozassal szemben n.a.
38. Valtékovetelések n.a.
39. Egyéb kovetelések 400 993 525 550 31,06%
kettezés: Budapest, 2009. aprilis 27
P.H. a vallalkozds vezetdje
(képviseldje)

2008. évi beszamol6.XLS
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szdma
S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG eszk6zok (aktivak)
adatok eFt-ban

:j:;'] A tétel megnevezése El6z6 év ]:::;zz::i:? Targyév V;l-t;;:is

a b c d e f
40. |IIL ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok) 0 0 0,00%
41. Részesedés kapcsolt véllalkozasban n.a.
42. Egyéb részesedés n.a.
43. Sajat részvények, sajat iizletrészek n.a.
44. Forgatdsi céld, hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok n.a.
45. |[IV. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 32900 1207 -96,33%
46. Pénztar, csekkek n.a.
47. Bankbetétek 32900 1207 -96,33%
48. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok (49.-51. sorok) 35667 109 519 207,06%
49. Bevételek aktiv idébeli elhatdroldsa 34 528 106 414 208,20%
50. Koltségek, raforditdsok aktiv id6beli elhatdroldsa 1139 3105 172,61%
51. Halasztott raforditasok n.a.
52. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+26.+48. SOR) 1268 877 1240022 | -2,27%

kettezés: Budapest, 2009. aprilis 27

P.H.

a vallalkozés vezetdje
(képviseldje)

2008. évi beszamol6.XLS
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Statisztikai szamjel

1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 1 3
Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG forrasok (passzivak)

adatok eFt-ban

:::?T'] A tétel megnevezése El6z6 év ]:::;zzz‘:i:i) Targyév V;l-t;):is
a b c d e f
53. |D. Sajat téke (54. sor + 58.-63. sorok) 613 414 637 052 3,85%
54.| 1JEGYZETT TOKE 271700 271700 0,00%
55.| 16.sorbol: a) visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken n.a.
56. b) * cégbirdsdgon még nem jegyzett: tékeemelés n.a.
57. tokeleszallitas n.a.
58.| IL JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE n.a.
59. ILL TOKETARTALEK n.a.
60.| IV. EREDMENYTARTALEK 314796 341714 8,55%
61.( V.LEKOTOTT TARTALEK 25 000 n.a.
62. VI ERTEKELESI TARTALEK n.a.
63.| VIL MERLEG SZERINTI EREDMENY 1918 23 638 1132,43%
64. |E. Céltartalékok 0 0 0,00%
65. |1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre n.a.
66. |2. Céltartalék a jovobeni koltségekre n.a.
67. |3. Egyéb céltartalék n.a.
68. |F. Kotelezettségek (69.+73.+82. sor) 654 651 601 485 -8,12%
69. (L. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (70.-72. sorok) 0 0 0,00%
70. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben n.a.
71. Hitrasorolt kitelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1év6 villalkozdssal szemben n.a.
72. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodéval szemben n.a.
* Csak 1998. jinius 16. eldtti - cégbirdsagon még be nem jegyzett - tkeemelés, t8keszallitas esetén toltendd Ki.
kettezés: Budapest, 2009. aprilis 27
P.H. a véllalkozds vezetdje
(képviseldje)

2008. évi beszamol6.XLS
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Statisztikai szamjel
1 3 - 1 0 - 0 4 0 6 0 1 114
Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG forrasok (passzivak)
adatok eFt-ban

::;?T'] A tétel megnevezése El6z6 év ]f;zzzz‘:i:ﬁ Targyév V;l_ts:is

a b c d e f
73. |[I. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (74.-81. SOROK) 422 240 422 817 0,14%
74. Hosszi lejaratra kapott kolesonok n.a.
75. Atviltoztathaté kdtvények n.a.
76. Tartozédsok kotvénykibocsatasbol 420 000 420 000 0,00%
77. Beruhdzasi és fejlesztési hitelek n.a.
78. Egyéb hosszii lejdratd hitelek n.a.
79. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben n.a.
80. Tart6s ktelezettségek egyéb részesedési viszonyban 16v6 villalkozdssal szemben n.a.
81. Egyéb hosszi lejarati kotelezettségek 2240 2817 25,76%
82. |II. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. SOROK) 232 411 178 668 -23,12%
83. Rovid lejarati kolesonok n.a.
84. ebbdl az atvaltoztathatd kotelezettségek n.a.
85. Rovid lejarati hitelek 54 406 n.a.
86. Vevotdl kapott elélegek n.a.
87. Kotelezettségek druszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 27 118 1753 -93,54%
88. Viltétartozdsok n.a.
89. Rovid lejarati kotelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben n.a.
90. Rovid lejdrati kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban 1évé vllalkozdssal szemben n.a.
91. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 205 293 122 509 -40,32%
92. |G. Passziv idébeli elhatarolasok 812 1485 82,88%
93. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 1322 n.a.
94. Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatdrolasa 812 163 -79,93%
95. Halasztott bevételek n.a.
96. [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (53.+64.+68.+92. SOR) 1268 877 1240022 | -2,27%

kettezés: Budapest, 2009. aprilis 27

P.H.

a vallalkozés vezetdje

(képviseldje)

2008. évi beszamol6.XLS




S+H Portfolio Zrt.

2000 Szentendre Banati utca 2/a

Adoészam: 11884264-2-13
Cégjegyzékszam: 13-10-040601
KSH: 11884264-7412-114-13

KIEGESZITO MELLEKLET

2008. évi

éves beszamolohoz

A beszamol6 auditalt adatokat tartalmaz!

Szentendre, 2009.04.27.



Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Altalanos rész

A S+H Portfolio Zrt. tevékenységét 1999-ben kezdte meg.

A tarsasdg alaptevékenysége: Az S+H PORTFOLIO Vagyonkezeld és Munkaerdgazddlkodasi Zrt.
az S+H Cégcsoport munkaerd sziikségletének és a munkaerd foglalkoztatdsaval kapcsolatosan
felmeriil6 adminisztrativ tevékenységek ellatdsdnak biztositdsdra, tovdbbd a Cégcsoport
ingatlanvagyondnak kezelésére jott 1étre. A cég az 1994. december 15-én Budapesten alakult S+H
PORTFOLIO Befektetési és Munkaerdgazdalkodasi Kft. (székhely: 2000 Szentendre, Banati u. 2/a.,
cégjegyzékszam: 01-09-366960, KSH szam: 12004087-6590-113-01) altalanos jogutddjaként,
atalakulassal jott 1étre 1999. augusztus 25.-én.

A cég iizleti stratégidjaként fogalmazta meg, hogy valamennyi szolgéltatdsi teriilleten komplex
megolddsokat nyujtson, s mindenkor vildgszinvonalon lépjen piacra.

A szamviteli és munkaiigyi kérdésekben jelentds szakmai hatérre és tapasztalatra tdimaszkodva,
mindenkor igen korszerti informatikai hattérrel végzi tevékenységét.

Az ingatlanfejlesztés és gazdalkodds igen tokeigényes €s jelentds szervezési feladatokat igényld
tevékenység, ezért ezen a téren sikerek csak tovéabbi jelentds és folyamatos fejlesztéseken keresztiil

érhetoek el.

Az S+H Portfolio Zrt. tevékenységét kizdrdlag a magyarorszagi piacokra korlatozza.

A Tarsasag neve: S+H PORTFOLIO Vagyonkezeld és Munkaerdgazdalkodési Zrt.
Ro6vid neve: S+H PORTFOLIO Zrt.

Székhelye: 2000 Szentendre, Banati u. 2/a

Telephelye: 1095 Budapest, Mester u. 5.

Jegyzett tokéje: 271.400.000,- HUF

Cégjegyzékszama: 13-10-040601

KSH szama: 11884264-7412-114-13

A tarsasag fO tevékenységi kore ingatlan és vagyonkezelés, szamviteli €s tigyviteli szolgaltatdsok,
tovabbd munkaerd bérbeaddsa.

A Tarsasag az alabbi sorozatokban bocséatotta ki részvényeit:

1. kibocsatas 1999. augusztus 25:

kibocsatott 6ssznévérték 100.400 eFt

kibocsatott cimletek 100*1.000 eFt-os 6sszevont és 4*100 eFt-os Osszevont cimletben Gsszesen
10.040 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai tton eldéllitva.

2. kibocsatés a cégbirdsigi bejegyzést kovetden

kibocsatott 6ssznévérték 171.300 eFt

kibocsatott cimletek 170*1.000 eFt-os 6sszevont és 13*100 eFt-os 6sszevont cimletben Gsszesen
17.130 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai tton eldéllitva.

Korabban kibocsatott értékpapirok

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 2



Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

A Térsasdg részvénytarsasdgga torténd 4talakulds és tékeemelés sordn kibocsétotta a tulajdoni
viszonyokat megtestesitd részvényeit.

A Térsasdg, mint kibocsat6é 2001. évben egy alkalommal hajtott végre kdtvénykibocsatist. Az S+H
Portfolio Zrt. Portfolio A néven hozott forgalomba nyilvdnos ajdnlattétel dtjan 250.000.000,- Ft
Ossznévértékii papirt. A Portfolio A kotvény futamidejének kezdete 2001. 4prilis 9., a futamidd
vége pedig 2015. december 31. A Portfolio A kotvény kamata alapkamatbdl és a tirsasdg lizemi
eredményétdl fiiggd véltoz6 kamatbdl tevodik Ossze, a kamatperiddus negyedév, a toketorlesztés
lejaratkor egy Osszegben torténik.

A kibocsitashoz készitett tdjékoztatét a Feliigyelet jovahagyta, a PSZAF engedély szama: I1I/10
259/2001. A kibocsatas lebonyolitdsdval megbizott forgalmazé a Microbroker Ertékpapirkereskedd
és Befektetési Rt. (1021 Budapest, Hiivosvolgyi tit 75/a) volt.

A Tarsasag, mint kibocsat6é 2002. évben egy alkalommal hajtott végre kétvénykibocsatast. Az S+H
Portfolio Zrt. Portfolio B néven zart korben hozott forgalomba 170.000.000,- Ft 6ssznévértékii
papirt. A Portfolio B kotvény futamidejének kezdete 2002. majus 2., a futamid6 vége pedig 2017.
majus 1. A Portfolio B kotvény kamata alapkamatbol és a tarsasdg iizemi eredményétdl fiiggd
valtoz6 kamatbdl tevédik 0Ossze, a kamatperiddus negyedév, a toketorlesztés lejaratkor egy
Osszegben torténik.

A kibocsatds tényét és az hozzd készitett informdacids Osszedllitast a Feliigyelet 2002. aprilis 18-dn
kelt hatdrozatdban jovdhagyolag tudomdsul vette. A kibocsitds lebonyolitdsdval megbizott
forgalmaz6 a Microbrdker Ertékpapirkereskedd és Befektetési Rt. (1021 Budapest, Hiivosvolgyi tt
75/a) volt.

A viéllalkozds részvénytarsasagként miikodik, lednyvdallalatnak mindsiil. A torzstoke nagysiga
271.700 eFt, székhelye: 2000 Szentendre, Banati S. u. 2/a., a tirsasdg tulajdonosai belfoldi jogi

személyek.

A tarsasag tagjainak adatai:

Név Székhely

P47 Befektetési Kft. 1095 Budapest, Mester u. 5.

Aléfrasra jogosultak:

Név Székhely

Preisinger Gabor vezérigazgat6 1183 Budapest, Derkovits utca 15.

Képviseletre jogosultak:

Név Székhely

Preisinger Gabor vezérigazgato 1183 Budapest, Derkovits utca 15.

A szamviteli informécids rendszer kialakitasat és miikodtetését sajat konyvelési részleg végzi.
Regisztralt mérlegképes konyveld neve: Preisinger Nora, regisztraciés szdma: 158350
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A beszamolot bejegyzett konyvvizsgalo ellenorizte.

A mérlegkészités pénzneme Ft.

A mérlegkészités idopontja 2009.4prilis 27.

Jelen kiegészité melléklet a SZT 16§(5) bekezdése szerint azokat az informécidkat tartalmazza,

melyek a nyilvdnossidgra hozatal szempontjabdl fontosak. A fontossidgot a haszon-raforditds elve
alapjan hatdroztuk meg.

Szamviteli politika

A viallalkozds szamviteli politikdjadnak Osszeallitisakor figyelembe vette a szamviteli torvény
alapelveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmoldja redlisan mutatja a véllalkozas jelenlegi vagyoni
és pénziigyi helyzetét, €s a mai helyzet alapjan a jovobeni tervek is kirajzolédnak.

Az év folyaman eléfordul6 szamviteli teendok iitemezése

Teendé Utemezés
Analitika-fokonyv egyeztetés Negyedévente
Fokonyvi kivonat készités negyedévente vagy adatszolg.kor
Leltar-analitika egyeztetés minden leltdrozdsnal
Terv szerinti értékcsokkenés elszamoldsa Havonta
Terven feliili értékcsokkenés elszdmolasa értékeléskor vagy az eseménykor
Ertékvesztések elszdmolasa értékeléskor vagy az eseménykor
Céltartalék képzés és megsziintetése Evente
Iddbeli elhatarolasok elszamolasa évente vagy azonnal
Ertékelési kiilonbozetek elszamoldsa Evente
Kerekitési kiillonbozetek elszdmoldsa Evente
Ertékhelyesbitések elszamoldsa Evente
Eves elszdmolasu adok eldirdsa Evente

A téarsasdg beszdmoldjat "A" véltozatban késziti, a konyveket a kettds konyvvitel rendszerében
vezeti. A konyvelésre kiadott szdmlacsoportokat, szdmldkat, al- és részletezd szamldkat, azok
szdmjeleit és megnevezését a szamlatiikorbe fogja 0ssze. A szdmlatiikor és a szoveges szamlarend
egyiitt teszi lehetdvé, hogy a kdnyveit a szdmviteli torvény eldirdsai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket elsddlegesen az 5. szdmlaosztdlyban tartja nyilvan. Az 5. szdmlaosztily
megfeleld tagoldsdval biztositja, hogy mind a kiils6, mind a belsé informdcidk rendelkezésre
alljanak. A 6-7 szamlaosztilyokat nem nyitotta meg.

A rendkiviili bevételek és kiaddsok kozott azokat a tételeket mutatja ki, melyek nincsenek
Osszefiiggésben a szokasos vallalkozasi tevékenységgel, vagy értékilk, Osszegiik miatt nem
mindsiilnek szokdsosnak. A gazdasagi események tételes feliilvizsgalata sordn kell eldonteni, hogy
melyeket kell rendkiviili raforditasok, illetve rendkiviili bevételek koz¢ atvezetni.
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Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

A szokdsos és rendkivilli események mindsitésének alapja a szdmviteli tv. dltal kotelezOen
eldirtakon tul, a 100 eFt alatti, illetve feletti 6sszeghatar. A szamviteli alapelvektdl valé eltérés nem
volt. Az ellendrzés és Onellendrzés sordn megallapitott jelentds hibdk, amelyek az el6z6 év mérleg
foosszegét 1%-kal, vagy 10 millié Ft-ot meghalad6 8sszeggel médositjak. Lényeges a sajit tOke
valtozasa akkor, ha a jelentdsebb dsszegii hibdk miatt a sajat tOke Osszege a jegyzett tOke Osszege
ald csokken, vagy a sajdt toke 0sszege 10%-ot meghaladé mértékben csokken, vagy nd.

A véllalkozds a beszamolo 0sszedllitdsdndl az alabbi értékelési eljardsokat alkalmazta:

A targyi eszkozoket beszerzési dron az amortizacioval csokkenve mutatja ki.

Az eszkozok értékelésénél az immateridlis javak, a targyi eszkozok beszerzési vagy elddllitdsi
értékét a Szamviteli Torvény és a Tarsasagi Ado Torvény eldirdsaiban meghatirozott leirasokkal
csokkentve veszi figyelembe a Tarsasag. A cég a targyi eszkozok értékcsokkenésének
elszamoldsakor az alabbi kulcsokat alkalmazza:

Epiiletek, egyéb épitmények: 0,5-2%
Egyéb gépek, berendezések: 14,5-50%
Jarmiivek: 20-33%
Nagyértékii iizemi berendezések: 14,5-20%
Egyéb tizemi gépek, berendezések: 14,5%
Szamitastechnikai eszkdzok: 33%
Szoftvertermékek: 14,5-33%
Irodai berendezések: 14,5%
Egyéb berendezések: 14,5%

A vésarolt készleteket a cég nettd beszerzési dron tartja nyilvdn FIFO szerinti készletmozgés
elszdmoldssal. Az év végi leltar alapjan keriilnek a konyvelésben atvezetésre a koltségek koziil a
készletszamlakra.

A tulajdon részesedést jelentd befektetést a Szamviteli Torvény 34.§ (3) és a 39.§ (3)
bekezdéseknek megfelelden kell szerepeltetni.

Ertékcsokkenési leirds médja:

Az évenként elszamoland6 értékcsokkenés megtervezése - az egyedi eszkoz varhatd haszndlata,
ebbOl adddd Elettartama, fizikai és erkolcsi avuldsa, az egyéb koriilmények és a tervezett
maradvanyérték figyelembevételével - dltaldban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének ardnyiban
torténik. Az értékcsokkenés tervezésekor a cég az eszk6zok elhasznilddasanak ideje fiiggvényében
linedris lefrast alkalmazott.

Kis értékii eszk6zok értékcsokkenési leirasa:
Az 100.000 Ft alatti egyedi bekeriilési értékkel bird vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekeriilési értéke a haszndlatbavételkor értékcsokkenési leirdsként egy Osszegben

elszamolasra keriil. Ebben az esetben az ért€kcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték:
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A maradvanyérték nulla Osszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése sordn, ha
az eszkoz hasznos élettartama végén varhatdan realizdlhat6 értéke valdszinlisithetben nem haladja
meg a 100 eFt-ot.

Ha a tarsasdg szempontjdbol meghatdrozo jelentdségi targyi eszkdzoknél az évenként elszamoldsra
keriild értékcsokkenés megdllapitdsakor (megtervezésekor) figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkdz hasznélatdnak id6tartamdban, az adott eszkoéz értékében vagy a varhatd
maradvéanyértékben) lényeges valtozas kdvetkezett be, terven feliili értékcsokkenést kell elszamolni.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immateridlis joszdgndl, a targyi eszkdzoknél elszdmolni ha:

- az immateridlis joszdg, a targyi eszkoz konyv szerinti értéke tartésan és jelentOsen
magasabb, mint ezen eszkoz piaci értéke;

- aszellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartosan lecsokken, mert a szellemi termék, a targyi
eszkoz a vallalkozasi tevékenység valtozasa miatt feleslegessé valt, vagy megrongal6das,
megsemmisiilés illetve hiany kovetkeztében rendeltetésének megfeleléen nem hasznélhato,
illetve hasznalhatatlan;

- avagyoni értékil jog a szerz6dés modosuldsa miatt csak korlatozottan vagy egydltalan nem
érvényesitheto;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvalosuld tevékenységet korlatozzdk, vagy
megsziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immateridlis joszag, a
targyi eszkoz, a beruhdzds haszndlhatésdgdnak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immateridlis joszdg, a targyi eszkoz, a
beruhdzas rendeltetésének megfeleléen nem haszndlhat6, illetve haszndlhatatlan, megsemmisiilt,
vagy hidnyzik, az immateridlis javak, a tirgyi eszkozok, a beruhdzdsok koziil - terven feliili
értékcsokkenés elszamoldsa utdn - ki kell vezetni.

Nem szamolhato el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve a tervezett
maradvanyértéket elért immateridlis joszagnal, targyi eszkoznél.

A villalkozas az immateridlis javakrol és targyi eszk6zokrol folyamatos mennyiségi analitikat vezet
a fokonyvvel val6 folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg fordulénapjan kotelezo jelleggel.

Az értékelési eljarasok az eldz6 évihez képest nem valtoztak.
Az el6z06 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem véltoztak.

Kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkozok és kotelezettségek forintra torténd atszamitisa a hitelintézet
altal meghirdetett deviza vételi és deviza eladdsi arfolyam 4tlagan tortént.

Analitikus nyilvantartdst vezet a cég a vevli kovetelésekrdl és a szallitéi tartozdsokrol. A
munkabérek és egyéb személyi jellegi kifizetések analitikus nyilvadntartdsi kotelezettségének a
bérszamfejtés keretében tesz eleget.

A két vagy tobb évet érintd gazdasigi események eredményre gyakorolt hatdsanak kisziirésére aktiv
és passziv idObeli elhatdrolds szamlat alkalmaz.
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Jelentds Osszegii hiba értelmezése:

- ha a hiba feltdrdsdnak évében, a kiillonbozo ellendrzések soran, egy adott iizleti évet érintéen
(évenként kiilon-kiilon) feltdrt hibdk és hibahatdsok - eredményt, sajat tokét noveld-
csokkentd - értékének egyiittes (eldjelétdl fiiggetlen) Osszege meghaladja az ellendrzott
tizleti év mérlegfoosszegének 2 szdzalékat, illetve ha a mérlegf6osszeg 2 szdzaléka
meghaladja az 500 milli6 forintot, akkor az 500 milli6 forintot.

Megbizhaté és valds képet 1ényegesen befolyasold hiba értelmezése:

- Ha a jelentds 0sszegii hibak és hibahatasok 0sszevont értéke a sajat toke értékét 1ényegesen -
a hibak feltarasanak évét megel6zo tizleti év mérlegében kimutatott sajat toke legalabb 20
%-al valtozik (n6 vagy csokken) - megvaltoztatja, és ezért a mar kozzétett - a vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetre vonatkozé - adatok megtévesztoek.

Ismételt kozzététel alkalmazasa:

- A megbizhat6 €s valos képet 1ényegesen befolyasold, jelentds 0sszegii hibak feltarasa esetén
a feltards évét megel6z0 tzleti év beszamoldjat az eredeti és a modositott adatok
bemutatasaval, a médositasok kiemelésével a targyévi beszdmold kozzétételét megel6zoen
ismételten kozz¢ kell tenni.

A hibdk egyes iizleti évekre gyakorolt hatdsit ebben az esetben a targyévi beszdmold kiegészitd
mellékletében kell bemutatni.

A cégnél az év sordn jelentdsebb hiba miatt 6nellendrzés nem tortént.

A cégnél az év soran tortént ellendrzések jelentdsebb Osszegii eltéréseket nem éllapitottak meg.

A cég jelenleg j6 piaci helyzetet mondhat magdnak. Igyekszik ezt tgy kihaszndlni, hogy
tevékenysége szinvonaldnak emelése utjan piaci pozicidit megtarthassa (novelhesse). A

mérlegkészitésig a vallalkozéi tevékenység folytatdsanak ellentmondé tényezdé vagy koriilmény
nem 4ll fenn.
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S+H Portfolio ZRT

Tajékoztato rész

A tarsasag lednyvallalatai az alabbiak:

Név

Székhely

S+H Miszaki Szolgéltaté Kft.

2000 Szentendre Banati u. 2/a

S+H Portfolio d.o.o. Horvatorszag - Tisno
Név Sajat toke Jegyzett | Tartalékok | Részesedési | Mérleg sz.
toke arany eredmény
S+H Miiszaki Szolgéltaté Kft. 0 3.000.000 0 100,00 % 0
S+H Portfolio d.o.0. 20.000 kuna | 20.000 kuna 0 100,00 % 0
Kozvetlen irdnyitast biztosité befolyassal rendelkez6 tagok
Név Székhely Szavazati
arany
P47 Befektetési Kft. 1095 Budapest, Mester u. 5. 100,00

Azon gazdasagi tarsasdgok, ahol a véllalkozé a gazdasdgi tdrsasdgokrol szolo torvény szerint

jelentds befolydssal rendelkezik

Név Székhely Jegyzett toke Szavazati
arany
Ganésa Kft. 1095 Budapest, Mester u. 5. 3.000.000 50,00

Azon gazdasagi tarsasdgok, ahol a véllalkozé a gazdasdgi tdrsasdgokrol szolo torvény szerint

kozvetlen irdnyitast biztosité befolydssal rendelkezik

Név Székhely Jegyzett toke Szavazati
arany
S+H QUANTUM 1095 Budapest, Mester u. 5. 3.000.000 96,67
Lapforgalmazo Kft.
S+H Immobil Kft. 1095 Budapest, Mester u. 5. 3.000.000 100,00

Az ligyvezetés tagjai tevékenységiikért jarand6sagot nem vettek fel.

A tarsasag kordbbi iigyvezetdivel szemben fenndllé nyugdijfizetési kotelezettség nincs.

A tarsasag az ligyvezetés tagjainak sem eléleget, sem kolcsont nem folydsitott.
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Munkavallalok bér és 1étszdmadatai
Megnevezés Atlagos stat. Bérkoltség Személy jell.
létszam egyéb kiadas
Fizikai 4 5.008 0
Szellemi 59 107.508 14.218
Osszesen 63 112.516 14.218

A tarsasdg munkaerd kolcsonzési tevékenységének regisztracios szaima: PMMK 769-2/2006-1300
A tarsasig 657514 nyilvantartasi szdmon tarsadalombiztositasi kifizetohelyet miikodtet.
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Mérleghez kapcsol6do kiegészitések

A kornyezet védelmét kozvetleniil szolgalo targyi eszkozei a tarsasdgnak nincsenek.

Elszamolt értékvesztés
Befektetett pénziigyi eszkozok értékelése kapcsan elszamolt értékvesztés nincs.
Készletek értékelése kapcsan elszamolt értékvesztés nincs.
Forgdeszkozok kozott kimutatott értékpapirok értékelése kapcsan elszdmolt értékvesztés nincs.

A tarsasdg szempontjdbol meghatirozé jelentdségli targyi eszkozoknél az azok beszerzésekor
(iizembe helyezésekor) megtervezett értékcsokkenés elszdmoldsdban valtozds nem tortént.

A tarsasdg szempontjab6l meghatirozd jelentdségli targyi eszkozoknél az azok beszerzésekor
(iizembe helyezésekor) megtervezett varhaté maradvanyértékben valtozas nem tortént.

A tarsasag negativ tizleti vagy cégértékként halasztott bevételt nem mutat ki.

A részvények Osszetétele az alabbi:

Részvény tipusa Osszes Targyévben kibocsatott
Darab Névérték Darab Névérték
Névre sz016 27.170| 10.000,- Ft/db 0 0

A véllalkozds tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.
A mérlegben nem szerepld kornyezetvédelmi kérok, kotelezettségek nem varhatok.

A hosszilejarati  kotelezettségekbd6l a mérlegfordulonapot kovetd évben visszafizetendd
torlesztéseket a rovidlejaratd kolesonok kozott szerepeltetjitkk. Ennek 6sszege 0 eFt.

A kotelezettségek visszafizetendd dsszege nem nagyobb a kapott dsszegnél.

A mérlegben kimutatott kotelezettségek hatralévo futamideje minden esetben 5 évnél rovidebb.
A cégnek nincs sem zdlogjoggal, sem egyéb joggal biztositott ktelezettsége.

A tarsasdgnak hatrasorolt kotelezettsége nincs.

Az Osszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabodl
jelentésséggel bir, megjelenik a mérlegben.

Meérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.
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Sajdt toke
Jegyzett tokén kiviili egyéb tokeelemek valtozasait a mérlegmellékletek kozott mutatjuk be.

Az eszkozok értékelése kovetkeztében a tarsasdgi add alapjdnak szadmitdsdndl az addzas eldtti
eredményt médosit6 tételek nem voltak.
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Eredménykimutatashoz kapcsol6dé kiegészitések

Exportértékesités 2008-ben nem tortént, importbeszerzés nem volt.
A véllalkozds exporttdmogatdsban nem részesiilt.
A véllalkozéas 2008-ban timogatasi program keretében dotaciét nem kapott.

Targyévben kutatdsi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.

Mutatoszamok

Vagyoni helyzet mutatéoszamai

A tartésan befektetett eszkozok aranya el6z6 évben 41.21% volt, targyévben. 39,77%

A forgdeszk6zok ardnya el6z6 évben 55,97% volt, targyévben 51,40%.

Az el6z0 évhez képest a befektetett eszkozok értéke €s a forgdeszkozok értéke csokkent.

Sajat t6ke ardnya az Osszes forrdsban el6z6 évben 48,34% volt, tirgyévben 51,37%. A novekedés
oka, nem Kkeriilt sor osztalékfizetésre, ellenben 10 MFt osztalékot kapott a tarsasig.

Az eladdésodds 106,72%-16] a targyévben 94,42%-ra csokkent.
A befektetett eszkozok Osszes fedezettsége 129,17%-ra n6tt

A sajat toke - jegyzett toke ardnya 234,47%. Ez az el6z6 évhez képest (225,77%) kis mértékben
novekedett.

Pénziigyi helyzet mutatészamai
Likviditasi mutatok a likviditds kiegészitd lapon.
A vevok atlagosan 31,4 nap alatt fizetnek.

A villalkozés a tevékenységéhez beszerzett és felhasznélt anyagjellegli beszerzéseit a szallitoknak
18,5 nap alatt fizeti ki.
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A jovedelmezéség mutatoi

A brutt6 termelési érték az el6z6 évinek 92,38%-a, a csokkenés volumene mérséklddott (79,93%)
Az anyagmentes termelési érték 66.315 eFt volt, ami az el6z6 évinek 89,83%-a.

A toke a targyévben 1,07-szer tériilt meg.

Az arbevételaranyos termelési és értékesitési nyereség (iizemi eredmény) targyévben 33,11%, az
el0z6 évben 35,60% volt.

A nyereség az el6z0 évihez képest 36,37%-ra csokkent.
A sajat toke hatékonysdga 3,71% volt.

Az alaptdke hatékonysaga 8,70% volt.

A tarsasidg a tdrgyévben osztalékot nem fizet.

A befektetéseknek 10.000.000 Ft osztalék jovedelme volt.

Budapest, 2009. éprilis 27.

Preisinger Gabor
vezérigazgatd
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BEFEKTETETT ESZKOZOK / >_.>.xc_.>w>

ezer Ft
BRUTTO ERTEK ERTEKCSOKKENES NETTO ERTEK
Megnevezés nyitd novekedés értékesités csdkkenés z&r6 nyito  brtékesités tervszer. csbkkenés 24r6 - nyité zéréd
2008.01.01 2008.12.31 | 2008.01.01 é.cs. 2008.12.31 | 2008.01.01 2008.12.31
Alapitas-atszervezés aktivalt ért. :
Vagyoni értékd jogok 3796 318 4114 1215 412 1627 2581 2487
Szellemi termékek 17 17 17 17 .
|immateristis javak 3813 318 4131 1232 412 1644 2 581 2 487,
Telkek 38035 885 38 920 . 38035 38 920
Sajét hasznélatu ingatianok 34474 34 474 4838 689 5527 29636 28 947
Bérbe adott ingatianok 417279 : 36473 380 806 61400 15475 138 77013 355 879 303 793
. |Befextetasi céiu ingatianok 22 841 77 184 100 025 3510 2450 " 5960 19 331 94 065
Bételt ingatianon végzett beruhazas 1790 1790 1165 106 121 825 519
Sajét hasznélatu ingatianok értékhelyesbitése , _ _
ingatianok és értékhelyesbitésiik , 514 419 78 069 36 473 556 015 70913 18 720 138 89 771 443 506 466 244
Szamitastechnikai eszk6z0k 3058 3058 1718 831 2549 1340 509
irodai és mdhely berendezések 9692 150 9 842 6647 726 7373 3045 2469
Szerszamok 1078 1078 995 16 1011 83 67
Egyéb miszaki berendezések 6280 6 280 4287 663 4950 1993 . 1330
Személygépjarmivek 17 940 9323 8617 4179 2213 1101 5291 13 761 3326
Haszongépjarmavek ‘ _ _ ]
Miszaki berendezések 38 048 150 9323 28 878 17 826 4 449 1101 . 21174 20 222 7701
Egyéb személygépjarmivek 12903 12 903 12 903 12903
Egyéb irodai berendezések 9508 1612 11120 6516 1323 © 7839 2992 3281
Egyéb helyiségek berendezései 3312 3312 3034 149 3183 278 129
Képzémvészeti atkotdsok 500 500 500 - 500
Ki nem emelt eszkoz0k 122 79 201 111 50 161 " 40
Egyéb berendezések 26 345 1691 _ 28 036 22 564 1522 24 086 3781 3 950
Befejezetien beruhazasok 43313 40 711 2602 . 43313 2602
Targyi eszk5z8k Ssszesen 622 1285 79910 86 507 615 628 111303 24 691 1239 134 765 510 822 430 497
Részesedések 9 442 750 10 192 . 9442 10.192
Befektotett pl. eszkdz3k Ssszesen 9 442] 750] T | 10 192 I | | 9 442] 10 192
|Befektetott eszkizdk Ssszesen: 625 938 80 978 86 507 629 851 112 53§ 25103 1239 . 136399 513 403 493176




S+H PORTFOLIO Zrt.

2008.12.31. -
EGYEB KOVETELESEK ES KOTELEZETTSEGEK
"~ ezerFt

MEGNEVEZES Osszeg
Kélcsdn adott pénzeszkdztk 515639
Visszatéritendd ad6 kéltségvetésbd! / Tarsasagi adod 4 455
Visszatéritendd ad6 koltségvetésbdl / Kildnado - 2031
Visszatéritend§ adé koitségvetésbsl / Innovaciés jérulék 563
Ipar(izési ad6 tutfizetés 2286
KifizetShelyi kvetelés 438
Adott elSleg 109
Mobifizetéses parkolo feltbités 29
Egyéb kdvetelések dsszesen 525 550
Kuibnadé 0
Kotvény utén fizetend6 kamat 89 500
Altalanos forgalmi ad6 16 979
Munkabér elszamolas 6 310
Tarsadalombiztositasi kitelezettség 5 259
Személyi jdvedelemado6 3787
Maganszemélyek killbnadéja 4
Munkaad®éi jaruiék 373
Munkavallal6i jarulék 151
Szakképzési hozzéjarulas 277
Egészséglgyi hozzéjarulas 157
Mas nevében és javéra fizetett 6sszegek -568
Rehabilitaciés hozzajarulas 111
Roévid lejarati egyéb kitelezettségek/ kaucio 152
Késedelmi potiék 17

Egyéb rdvid lejérati kitelezettségek Ssszesen

- 122 509



S+H PORTFOLIO Zrt.
2008.12.31. -

—SAJAT TOKE ALAKULASA

ozer Ft

Nyit6 2007.01.01

2005. évi sajat t0ke

2005. évi mérleg szerinti eredmény
2005. évi mérieg szerinti eredmeény
2005. évi lekotott tartalék feloldasa
2006. évi lekotott tartalék képzése

2006. évi mérleg szerinti eredmény
2007. évi osztalékeidleg eredménytartalékbdl
2007. évi mérleg szerinti eredmény
2005-2006. évi lekotott tartalék feloldasa
2008. évi mérleg szerinti eredmény
2008. évi mérleg szerinti eredmény

Zar6 2008.12.31.

Jegyzett . Téke Eredmény

Lekotott  Ertékelési

Mérleg

szerinti

toke tartalék  tartalék  tartalék - tartalék eredmény Osszesen
271700 238 355 13375 "~ 52 967 576 397
' . 52 967 -52 967 0
75 099 75 099
3900 -3 900 g 0
-15 525 15 525 . 0
75 099 ' -75 099 -0
-40 000 -40 000
1918 1918
25000 -25000 0
1918 -1918 0
_ _ 23 638 23 638
271700 0 341714 0 637 052

23 638




S+H PORTFOLIO Zrt.

2008.12.31. °
AZ ERTEKESITES!I ARBEVETEL
ezer Ft ‘
MEGNEVEZES Osszeg
Ertékesitési relécidk szerint
Belfoidi értékesités 684 434
Export értékesités 0
684 434
AFA kulcsok szerint
20%-0s AFA kulcsos értékesités 669 412
AFA mentes értékesités 15 022

0%-s export értékesités




S+H PORTFOLIO Zrt.
2008.12.31. °

EGYEB BEVETELEK

KIFIZETOHELYEK KTG.TERITESE
ERTEKESITETT TARGYI ESZKOZ BEVETELE
KARESEMENYEKKEL KAPCSOLATOS BEVETEL
KAPOTT KOTBER

MEGITELT PERKOLTSEG

EGYEB BEVETELEK

EGYEB RAFORDITASOK

IPARUZESI ADO

BIRSAG, KESEDELMI KAMAT
EPITMENYADO

TV-KESZULEK UZEMBENTARASI DIJ
ERTEKESITETT ESZKOZOK NYT. ERTEKE
VEVOI KOVETELESEK LEIRAS
TELEKADO

GEPJARMU ADO

INNOVACIOS JARULEK

31
7300
53
1000
12
75

8 471
e ]




S+H PORTFOLIO Znt.

2008.12.31.
KOLTSEGNEMEK RESZLETEZESE
ezer Ft
MEGNEVEZES Osszeg
ANYAGKOLTSEG
GK. EGYEB ANYAG KOLTSEGE 297
0ZEMANYAG KOLTSEG 1928
SZAMITOGEP ALKATRESZEK 15
KOZOZEMI DIVAK , 1228
NYOMTATVANY, IRODASZER KOLTSEGEK 883
FENNTARTASI ANYAGOK 3145
TAKARITO ES TISZTITOSZEREK 224
EGYEB VASAROLT ANYAGOK KOLTSEGEI 540
EGY EVEN BELULL ELHASZNALODO SZERSZAMOK, MUSZEREK 77
EGY EVEN BELUL ELHASZNALODO BERENDEZESEK, FELSZERELESEK 722
EGY EVEN BELOL ELHASZNALODO MUNKARUHA, VEDORUHA 184
EPITESI ANYAGOK 28 876
38 119
IGENYBE VETT SZOLGALTATASOK
SZALLITASI RAKODASI KOLTSEGEK 186
SZEMETSZALLITAS DlUAI 197
EPOLETEK BERLETI DIUA 1471
EGYEB BERLETI DIJAK 419
TERMELOESZKOZOK JAVITASA 2805
EGYEB BERENDEZESEK KARBANTARTASA, JAVITASA 2300
SZAKTANACSADAS 15636
POSTAKOLTSEG 197
TAVKOZLES| DIJAK 1251
TELEVIZIO ELOFIZETESI DIVAK 48
INTERNET ELOFIZETES 2540
KONYWWIZSGALOI DIJ 1060
OKTATAS! KOLTSEGEK 490
SZAKKONYVEK VASARLASA 337
UJSAGOK, FOLYOIRATOK ELFIZETESE 495
EPOLETEK FENNTARTASAERT FIZETETT KOZOS KOLTSEGEK 2446
RIASZTOFELUGYELET! DIJ 140
FIZETETT JUTALEK 130
GEPJARMOVEK OZEMELTETESI KOLTSEGE 1353
KI NEM EMELT EGYEB SZOLGALTATASOK 36 308
JOG! KEPVISELET KOLTSEGE 5 560

EGYEB SZOLGALTATASOK ERTEKE
HATOSAGI DIJAK, ILLETEKEK
BANKKOLTSEG
GEPKOCS! BIZTOSITASI DIVAK
KI NEM EMELT BIZTOSITASI DIJAK
ELADOTT ARUK BESZERZES! ERTEKE

ELADOTT IRODAI ARUK ERTEKE

. ELADOTT(KOZVETITETT) SZOLGALTATASOK ERTEKE
EPITESI SZOLGALTATASOK

KOZVETITETT KOZUZEMI SZOLGALTATASOK
EGYEB KOZVETITETT SZOLGALTATASOK/TELEFON, Internet

SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK
BERKOLTSEG
SZEMELY! JELLEGU EGYEB KIFIZETES
BERJARULEKOK
ERTEKCSOKKENES! LEIRAS

TERV SZERINTI ERTEKCSOKKENES

75 389

24
2623
1136
1010

4793

4 658
4 656

8655
1591
90 597

100 843

127 253
17 453

43 659
188 365

25 103
25 103



S+H PORTFOLIO Zrt.

2008.12.31.
PENZUGY! EREDMENY LEVEZETESE
ezer Ft

MEGNEVEZES Osszeg

PENZUGYI MOVELETEK BEVETELEl
KAPOTT KAMATOK PENZINTEZETTOL 85
ROVID LEJARATU KOLCSONOK KAPOTT KAMATAI:MAGANSZEMELYTOL 582
KEREKITESI ELSZAMOLASOK 55
KAPOTT OSZTALEK 10 000
10 722

PENZUGYI MUOVELETEK RAFORDITASAI
KIBOCSATOTT KOTVENY UTAN FIZETETT KAMAT MAGANSZEMELYEKNEK 135 000
KIBOCSATOTT KOTVENY UTAN FIZETETT KAMAT MAS VALALKOZASOKNAK 73 100
KEREKITESI ELSZAMOLASOK 1
BANKI HITEL KAMATA 1663

209 764




S+H PORTFOLIO Zrt.

2008.12.31. °
TARSASAG! ADO LEVEZETESE
ezer Ft

MEGNEVEZES Osszeg
ADOZAS ELOTTI NYERESEG 25 318
CELSZERVEZET OSZTALEKA
ADOZAS ELOTTI EREDMENYT CSOKKENTO JOGCIMEK OSSZESEN 44 486
ADOZAS ELOTTI EREDMENYT NOVELO JOGCIMEK OSSZESEN 31687
ADOALAP 12 519
TARSASAGI ADO 16% 2003
ADOMENTESSEG 0
ADOKEDVEZMENYEK 1336
VISSZATARTOTT ADO 0
ADOKOTELEZETTSEG / TARSASAGI ADO 667
ADOKOTELEZETTSEG / KULONADO 1013
ADOZOTT EREDMENY 23 638
ELOZO EVI EREDMENYTARTALEK IGENYBEVETELE OSZTALEKRA, RESZ 0
ALTALANOS TARTALEK KEPZESE-FELHASZNALASA 0
JOVAHAGYOTT OSZTALEK, RESZESEDES 0
MERLEG SZERINTI EREDMENY 23638
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2000 Szentendre Banati utca 2/a

Adoszam: 11884264-2-13
Cégjegyzékszam: 13-10-040601

KSH: 11884264-7412-114-13

UZLETI JELENTES

2008. évi

éves beszamolohoz

Szentendre, 2009.04.27.



Uzleti jelentés

1. Fontos informaciok

A Tajékoztatéban levd informaciok minden tekintetben valdsak és pontosak. A Tajékoztatd
nem tartalmaz valamely tényre vonatkozé hamis 4llitast és a Téjékoztatobol nem maradt ki
semmilyen informécid, amely nélkiill a T4ajékoztatéban foglalt allitdsok, az adott
Osszefiiggésben, barmely szempontbol félrevezetok lennének. A Tajékoztatéban taldlhatd
vélemények és elorejelzések elvarhatd gondossag mellett johiszemiien késziiltek.

A Térsasag kijelenti, hogy a Tajékoztatoban szerepld barmely, a jovore vonatkozd terv,
elorejelzés, a Tarsasdg vezetOinek legjobb tuddsa szerint Osszedllitott becslések alapjan
késziilt, ugyanakkor a Tarsasag kifejezetten felhivjak a befektetok figyelmét, hogy a piaci és
pénziigyi helyzet ilyen alakuldsdra semmiféle garancia nincs. Ennek megfeleléen a Tarsasag
sem egészében, sem részleteiben nem viallal semminemi garanciét senkivel szemben a tervek
részbeni, vagy teljes megvaldsuldsa tekintetében.

A Téjékoztatohoz csatolt 2008. évi éves beszamoldt a Duplex Konyvvizsgadlé Kft. (2000.
Szentendre, Biikkospart 55/b.) képviseletében Antal Ivan konyvvizsgald (eng.szam: 001093,
tovabbiakban: Konyvvizsgalo), auditalta és latta el hitelesitési zaradékkal.

Az éves beszdmoldkban szerepld pénziigyi adatok a Tdjékoztatd szerves részét képezik, és
valamennyi pénziigyi adat magyar forintban (illetve ezer forintban) szerepel.

A Konyvvizsgdlé a Tarsasdg jelen tdjékoztatdjaban szerepld adatait a hatdlyos szamviteli
torvény szerint, a szamviteli elvekkel Osszhangban feliilvizsgilta, auditdlta és azokat
megfelelOnek taldlta.

2. S+H Portfolio Vagyonkezel6 és Munkaerégazdalkodasi Zrt. multja

Az S+H PORTFOLIO Vagyonkezeld és Munkaerdgazddlkoddsi Zrt. az S+H Cégcsoport
munkaerd sziikségletének és a munkaerd foglalkoztatdsdval kapcsolatosan felmeriild
adminisztrativ  tevékenységek ellatdsdnak  biztositdsdra, tovdbba a  Cégcsoport
ingatlanvagyondnak kezelésére jott 1étre. A cég 1994. december 15-én, Budapesten alakult
S+H PORTFOLIO Befektetési és Munkaerdgazddlkodasi Kft. néven. A cég novekedése és a
gazdasagi sziikségszertiség okdn a tulajdonosok 1999-ben a részvénytarsasidgga alakulds
mellett dontottek. A részvénytirsasag a korlatolt feleldsségli tarsasdg altaldnos jogutddjaként,
zartkorben, atalakuldssal jott 1étre 1999. augusztus 25-én.

A Tarsasag neve: S+H PORTFOLIO Vagyonkezel6 és Munkaerdgazdalkodasi Zrt.

Rovid neve: S+H PORTFOLIO Zrt.
Székhelye: 2000 Szentendre, Banati u. 2/a.
Telephelye: 1095 Budapest, Mester u. 5.
Jegyzett tokéje: 271.700.000,- HUF
Cégjegyzékszama:  13-10-040601

KSH szdma: 11884264-7412-114-13

A tarsasdg fO tevékenységi kore ingatlan- és vagyonkezelés, szdmviteli és iigyviteli
szolgaltatdsok, tovibbd munkaerd bérbeaddsa. A kordbbi tevékenysége boviilt a szamviteli



szolgaltatdsokkal és a vagyonkezeléssel, mely tevékenységeket kordbban a Cégcsoport egy
masik cége az S+H Quantum Kft. végzett. Az S+H Quantum Kft.-t a tevékenységek atvétele
és integraldsa utan 2000. 6szén az S+H PORTFOLIO Zrt. 97%-o0s részesedést szerezve
felvasarolta. A felvasarolt cég jelenleg hirlap-forgalmazasi tevékenységet végez, melyet eldre
lathaton 2009. 1. negyedévében megsziintet

Az S+H PORTFOLIO Zit. jegyzett tokéje 271.700 eFt, ebbdl 1.000 eFt készpénz, tovabbi
270.700 eFt ingatlan apport. A jegyzett toke els6 1épcsdben az atalakulaskor 100.400 eFt, az
1999. december 27.-ei tékeemelést kovetden tovdbbi 171.300 eFt-tal 271.700 eFt.

A Térsasag az aldbbi sorozatokban bocsétotta ki részvényeit:

1. kibocsatés cégbirdsigi bejegyzése 1999. augusztus 25:
kibocsatott 6ssznévérték 100.400 eFt
kibocsatott cimletek 100*1.000 eFt-os 6sszevont és 4*100 eFt-os 6sszevont cimletben
Osszesen 10.040 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai tton eldallitva.

2. kibocsatés cégbirdsdgi bejegyzése 2000. Augusztus 31.
kibocsatott dssznévérték 171.300 eFt
kibocsatott cimletek 170*1.000 eFt-os 0sszevont é€s 13*100 eFt-os 0sszevont cimletben,
osszesen 17.130 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai tton eldallitva.

A tarsasag belfoldi jogi személy tulajdona. Az 4tlagos dllomanyi létszdm (a kirendelt
munkavallal6kat nem szamolva) 16 f6 adminisztrativ dolgozé.

3. S+H Portfolio Vagyonkezel6 és Munkaerégazdalkodasi Zrt. jelene

Cég alaptevékenysége:

Az S+H Portfolio Zrt. tevékenységének fO profiljai a szamviteli és adminisztracios
szolgaltatdsok, ezen belill els6sorban a konyvvezetés, a munkaerd-gazddlkodds, tovabba a
munkaerd bérbeadds €s a bér- munkaiigy, adétandcsadds valamint az ingatlangazdalkodas.

A szamviteli és munkaiigyi kérdésekben jelentds szakmai hatérre és tapasztalatra
tdmaszkodva, mindenkor igen korszeri informatikai hattérrel végzi tevékenységét. A cég
iizleti stratégidjaként fogalmazta meg, hogy valamennyi szolgéltatdsi teriileten komplex
megolddsokat nydjtson, s mindenkor vildgszinvonalon 1épjen piacra. Ennek okdn 2005.-ben
megkezdte teljes informatikai rendszerének korszeriisitését, cseréjét és a Libra 3s
véllalatirdnyitdsi rendszert vdsdrolta meg. A bérszamfejtési feladatokhoz a Libra 3s szerves
részeként a Babér szoftver tartds bérletére kotott szerzodést a LIBRA-val. A rendszerek éles
induldsa 2006. janudrjdban megtortént.

Az ingatlanfejlesztés és gazdidlkodds igen tOkeigényes €s jelentds szervezési feladatokat
igényld tevékenység, ezért ezen a téren sikerek csak tovdbbi jelentds és folyamatos
fejlesztéseken keresztiil érhetéek el. A Tarsasag 2005. IV. né-ben megkezdte egy
horvétorszagi ingatlanfejleszté cég alapitasanak elOkésziileteit, mely tarsasagot 2006. 1. né-
ben S+H Portfolio d.o.o (Tisno — Horvétorszdg) néven vette nyilvantartisba a horvat
cégbirdsig.

Az anyacég S+H Portfolio Zrt. tevékenységét kizarolag a magyarorszagi piacokra korlatozza.
A cég eddigi tevékenysége jellemzOen tobbprofild, komplex szamviteli és bér-munkaiigyi



rendszerek lizemeltetése. A jovOben tovdbb kivan Iépni a munkaerd-bérleti piacon és
elsésorban a tandcsadasi és az ingatlan- befektetési €s -beruhazasi piacon.

4. Kockazati tényez6k

Politikai és gazdasagi kockdzatok Magyarorszagon

A piacgazdasiagi rendszerre a tortént atdllds miatt Magyarorszdg gazdasidga és politikai
dontéshozatali rendszere bizonyos véltozdsokon ment at, amelyek érinthetik a befektetoket,
illetve a Tarsasdgot. Ezek a valtozdsok a jovOben is folytatddnak. Annak ellenére, hogy
Magyarorszagon kialakultak a parlamenti demokracidkra altaldban jellemz6é intézmények,
ezeknek csak a kozelmultban alakult ki elfogadott rendszere. Emiatt, ezen intézmények
kevésbé allandésultak, mint nyugat-eurdpai megfeleldik és igy a kormanyzati politikdban és
szabdlyozasban bedll6 valtozasok kevésbé jelezhetok elére, mint az a nyugat- eurépai demok-
racidkban megszokott.

A magyarorszagi tOkepiacon az allampapirok dontdé hanyadot képviselnek. Az dllampapirok
kedvezd kamatozdsi feltételeket biztositanak, igy jelentOs versenyhelyzetet generdlnak az
ingatlan befektetésekkel szemben. Az &dllampapirok relativ magas hozama és hozamdnak
redlkamat tartalma az igen csekély kockdzat mellett jelentOs elonyt biztosit szimukra.

A gazdaségi elOrejelzések az inflacid csokkenését prognosztizdljak, azonban a magyarorszagi
kamatszintek moddosuldsa okdn a forrdsbevondsok koltségei jelentds mértékben
emelkedhetnek is. A pénziigypolitikiban megfigyelhetd jovedelem-elvondsi irdnyvonal a
piacok besziikiiléséhez, a fizetOképes kereslet csokkenéséhez vezethet.

A 2008. oktéberében kibontakozo vildggazdasagi valsig mind a pénziigyi, mind az
ingatlanszektort érzékenyen érintette. A hitellehet6ségek és a finanszirozasi forrdsok,

valamint a piacok sziikiilése jelentos stratégiai és gondolkoddsmaéd valtast igényelnek.

Leértékelés és arfolyamkockazat

A forint hivatalos arfolyamdt a Magyar Nemzeti Bank hatdrozza meg. 2000-t6l kizardlag
eurobol all a devizakosar. A kozelmiultban a forint a fontosabb Gazdasagi Egyiittmiikodési és
Fejlesztési Szervezet (OECD) tagdllamok devizdival szemben bdr kis mértékben, de
folyamatosan leértékelédott. Ez a folyamat eldreldthatéan folytatodik, mivel a
Magyarorszdgon mért inflacio, illetve a jegybanki alapkamat még jelentdsen meghaladja a EU
allamokban mért szintet.

A jelenlegi devizadrfolyam politika kiszamithat6 helyzetet teremt, ennek megvéltoztatdsa
negativan befolydsolhatja a cég forgalmit és pénziigyi helyzetét. A forint jelentds

értékvesztésének az 6sszgazdasidgi mutatdszamok romlasdn keresztiil jelentkezik hatdsa.

Tarsasagra jellemz0 adgazati kockazati tényezok

A megcélzott piaci teriileteken kindlati oldalrél nagy szamu piaci szerepld van jelen. A piaci
szereplOk szdmanak tovabbi novekedése csokkentheti az dgazat jovedelemtermeld képességét,
ezaltal djabb kiilsé forrdsok bevondsat tehetik sziikségessé a kivant novekedési iitem
fenntartdsahoz.



A Tarsasagra jellemz0 kockazati tényezok

A relevans piacokon a fizetoképes kereslet megtartisa magas szinvonald munkat és
egyenletes mindséget kovetel meg. Jellemzd az S+H Portfolio Zrt-re is, hogy arbevételének
jelentés részét néhany nagy megrendeldvel kotott szerzodése biztositja. Ennek megfeleléen
ezen megrendelok megtartdsa stratégiai fontossagu a Tarsasdg szdmara.

Amennyiben a Térsasdg iizletmenetét befolydsold tényezok jelentds eltérést mutatnak a
stratégia kialakitdsakor varhat6 trendektdl, a stratégiai irdnymddositds novelheti a befektetési
kockdzatot.

A fenti adatok. és a beszdmol6 szdmai alapjan a Tarsasdgrol a kovetkezdket lehet
megéllapitani: a vagyoni helyzet mutatok a Térsasdg stabil, kilengésektdl mentes
finanszirozdsat mutatjdk. Nem jellemzd se a tdlzott hitelfelvétel, se a tdlzott sajit toke
felhaszndlds. A devizakockdzati kitettség nem jellemzd. A mérleg adatai szerint a Tarsasdg
pénziigyi, finanszirozdsi kockdzata alacsony. A Likviditdsi mutat6 értéke kielégitd nagysagui
volt, a Tarsasdg kifejezetten alacsony készpénzkészletekkel gazdalkodik. A Tarsasig
eredményességét mérd jovedelmezdségi mutatdk dinamikus bevételbdviilésrél és egyre
nagyobb aranyban realizdl6do, bar kismértékli volutalitdst mutaté eredményekrdl szamolnak
be. A Tarsasdg jovedelmezOsége igy kedvezonek mondhatd. A tirsasdg vagyoni helyzete az
2008. év soran stabil volt.

5. Az 2009. évi tervek

A 2008. gazdaségi évben a tarsasdag kordbbi piacainak megtartdsa mellett az ingatlanfejlesztés
€s hasznositas felfuttatasat tervezi. A jelentOs ingatlan projektek mellett a szamviteli és bér-
munkaiigyi csoport fejlesztését és tijabb szerzodések megkotését tervezziik.

Az értékesités fokozasa érdekében a marketingmunka nyomatékos novelése is szerepel rovid
€s hosszu tavu tervei kozott, az ezzel egyiitt jard 1étszambovitéssel egyiitt.

A Térsasdg vezet6i stratégiajuk kialakitdsandl az aldbbi feltételezésekre alapozzak
elorejelzéseiket:

e A Tarsasdg megtartja piaci pozicidit.

® A Térsasdg az atlagot meghaladéan novelni tudja miszaki-technikai elényét a piaci
szereplOkkel szemben, ezédltal magasabb szinvonald szolgaltatast tud nyujtani.

® A szolgiltatasi drbevétel felfutdsdval parhuzamosan megteremtédik a tokefedezet a
kamatfizetési kotelezettségen feliil a folyamatos kapacitdsbovitésre is.

® A tulajdonosok a fejlodés eldsegitése érdekében nem vesznek fel tovdbbi osztalékot
addig, amig a piaci pozicidk és az eredmények stabilld valnak.

e A cég koltségei a bevételekkel aranyos novekedési trendeket mutatnak majd.

* A magyar gazdasidgban a kamatok ot éves tdvlatban csokkend tendencidt mutatnak
majd.

® A gazdasdgi valsdg hatésai a célpiacokon kis mértékben jelentkeznek csak.

Szentendre, 2009. aprilis 27.

Preisinger Gabor
vezérigazgatd



S+H Portfolio Zrt.

Vagyon
Megnevezés 2007 2008 A

Tartésan befektetett eszkdzok aranya o o o
Befektetett eszk6z6k / Eszkdzok Osszesen 41,21% 39,77% 96,50%
Befektetett eszk6zok fedezettsége o o o
Sajat t6ke / Befektetett eszk6z0k 117,30% 129,17% 110,13%
Targyi eszkozok fedezetisége 120,06% 132,58% 110,43%
Sajat téke / Targyi eszkdzok
Eszk6zok fordulatszama o
Nett6 arbevétel / Eszk6z0k 6sszesen 0,58 0,55 94,53%
Targyi eszkdzok hatékonysaga o o o
Nett6 arbevétel / Targyi eszkézok 145,00% 142,44% 98,24%
Készletek fordulatszama 93.29
Netto arbevétel / Készletek ’ n.a. n.a.
Targyi eszkozok aranya o o o
Targyi eszk6zok / (Targyi eszk6zok + Forgdeszkozok) 41,84% 42,99% 102,74%
Miszaki berendezések, gépek, jarmivek aranya o o o
Miszaki berendezések nettd értéke / Targyi eszk6zok 3,98% 1.63% 40,88%
Mszaki berendezések elhasznalddottsagi foka
Miiszaki berendezések nett6 / bruttd értéke na. na. na
Targyi eszk6z6k megujitasa
Targyévi beruhazas / Targyi eszk6zok n.a. n.a. n.a.
A beruhazas fedezete
Beruhazas targyévi raforditasa / ECS n-a. n-a. n-a.
ForgbeszkozOk aranya 55,97% 51,40% 91,82%
Forgdeszkozok / Eszkdzok dsszesen
A tBke szerkezete , 51,59% 48,51% 94,02%
Idegen téke / Osszes forras
Sajat téke aranya 0 0 o
Sajat téke / Osszes forras 48,34% 51,37% 106,27%
Sajat téke ndvekedési mutato o o o
Sajat téke / Jegyzett t6ke 225,77% 234,47% 103,85%
Sajat t6ke fordulatszama o
Nett6 arbevétel / Sajat téke 1.21 1.07 88,95%
T6ke haték 5

oxe hatexonysaga 10,09% 3.71% 36,76%

Adoézott eredmény / Sajat téke

2008. évi beszamolo




S+H Portfolio Zrt.

Likviditas
Megnevezés 2007 2008 A

Likviditasi mutato o o o
Forgoeszkdzok / Kételezettségek 108,49% 105,96% 97,66%
Rovidtavu likviditas 1. o o o
Forgoeszkdzok / Rovidlejaratu kotelezettségek 305,60% 356,71% 116,72%
Rovidtavu likviditas 11. o o o
Forgoeszkdzok - Kbvetelések / Rovidlejaratu 17,57% 0,68% 3,84%
Gyorsrata mutato o
Likvid pénzeszkozok / Rovidlejaratu kotelezettségek 0,14 0,01 477%
Rovidtava likviditas 111. o o o
Pénzeszkdzok + Ertékpapirok / Révidlejarati 14,16% 0,68% 417%
Hitelfedezettségi mutato o o o
Kovetelések / Rovidlejarati kitelezettségek 288,03% 356,03% 123,61%
Koélcson fedezeti arany o o o
Kotelezettségek - Likvid eszk6zOk / Sajat téke - Kot. - Likv. -1587,53% 1691,13% -106,53%
Vevok atfutasi ideje na na na
Atlagos vevéallomany / Nett6 arbevétel o o -
Szallitok atfutasi ideje na na na
Atlagos szallitéi allomany / Anyagjellegii raforditasok o o o
x:zgill/osrzzrllﬁ:kranya a szallitéallomanyhoz 989,80% 6307,47% 637,25%
Dinamikus likviditas o o o
Uzemi Uzleti tevékenység eredménye / Rovidlejaratu kot. 113,49% 126,84% 11.77%
Hosszutavu likviditasi mutato o 0 0
Uzemi Uzleti tevékenység eredménye / Kotelezettségek 40,29% 37,68% 93,52%
Kamatfedezettségi mutato o
Addzas elbtti eredmény - Kamat / Kamat n-a. n-a. 0,00%
Sajat forras (eFt) 613 414 637 052 103,85%
Kilsé forras (eFt) 655 463 602 970 91,99%
Osszes forras (eFt) 1268 877 1240 022 97,73%
Sajat forras aranya , 48,34% 51,37% 106,27%
Sajat forras / Osszes forras

Atlagos szallitéi allomany n.a. n.a. n.a.
A fejlesztési forrasok és a felhasznalas 6sszehasonlitase n.a. n.a. n.a.
A pénzugyileg realizalt Cash Flow mutaté n.a. n.a. n.a.

2008. évi beszamolo




S+H Portfolio Zrt.

Jovedelem
Megnevezés 2007 2008 A

Netto arbevétel 740 870 684 434 92,38%
Belfoldi értékesités 740 870 684 434 92,38%
Export arbevétel - - 0,00%
Brutto termelési érték 740 870 684 434 92,38%
Anyagmentes termelési érték 719 512 646 315 89,83%
Export arany o o
Export arbevétel / Netto arbevétel 0,00% 0,00% n-a.
Termelési koltsegszint o o o
Osszes koéltség / Bruttd termelési érték 38,34% 36,76% 95,86%
Ertékesitési koltségszint na na na
Ertékesités dsszes koltsége / Nettd arbevétel o o o
Anyaghanyad o o o
Anyagjellegi raforditasok / Bruttd termelési érték 2.88% 5,57% 193,19%
Berkoltseg hanyad o o o
Személyi jellegii raforditasok / Bruttd termelési érték 32,64% 21,52% 84,33%
Ertékcsokkenési leiras hanyada o o o
Ertékcsokkenési leiras / Bruttd termelési érték 2,83% 3,67% 129,79%
Egyéb raforditasok hanyada o o o
Egyéb raforditasok / Bruttd termelési érték 2.21% 4,24% 192,14%
Uzemi izleti tevékenység eredménye (eFt) 263 753 226 623 85,92%
Pénziigyi miveletek eredménye (eFt) - 193 461 - 199 042 102,88%
Szokasos vallalkozoi eredmény (eFt) 70 292 27 581 39,24%
Rendkivili eredmény (eFt) - 687 - 2 263 n.a.
Adozas elétti eredmény (eFt) 69 605 25318 36,37%

61918 23 638 38,18%
Mérleg szerinti eredmény (eFt) 1918 23 638 1232,43%
Atlagos statisztikai létszam (f6) 63 63 100,00%
Kereseti szinvonal
Bérkoltség / Létszam (Ft) 2656 159 n-a. n-a.
Arbevgiel aranyos u’zeml uzle’tl ’erednjeny 35.60% 33.11% 93,01%
Uzemi Uzleti eredmény / Nettd arbevétel
Tékearanyos eredmény o o o
Uzemi izleti eredmény / Sajat téke 43,00% 35,57% 82,73%
Eszkozhatékonysag o 20,79% 18,28% 87,92%
Uzemi Uzleti eredmény / Eszk6z6k 6sszesen
Elémunkahatékonysag o
Anyagmentes termelési érték / Bérkoltség 429,98% n-a. n-a.
Elémunka termelékenység o
Netto arbevétel / Létszam (eFt) 11760 10864 92,38%
K+F koltséghanyada o o
K+F koltsége / Nettd arbevétel 0,00% 0,00% n-a.
Kamatkdltséghanyad o o o
Fizetett kamat / Netto arbevétel 26,33% 30,65% 0,00%

-10,49% -15,01% 143,02%

Adozott eredmény - Kamatkoltség / Eszk6zok sszesen

2008. évi beszamolo




S+H Portfolio Zrt.

Elad6sodas

Megnevezés 2007 2008 A
Eladosodottsag merteke o o o
Kotelezettségek / Sajat téke 106,72% 94,42% 88,47%
Nett6 eladosodottsag o o o
Kotelezettségek - Kdvetelések / Sajat téke -241% -5,44% 226,01%
Arbevételre vetitett eladésodottsag 83,92% 87,70% 104,51%
Kotelezettségek - Likvid forgoeszkdzok / Nettd arbevétel
Révid tavu eladosodottsag o o o
Rovidlejaratu kot. - Likvid forgoeszk6zok / Netto arb. 31,37% 26,10% 83,21%
Hosszulejaratu kotelezettség és sajat forrasok aranya
Hosszulejaratu kotelezettségek / Sajat téke - 220,87% -197,36% 0,00%
Hosszulejaratu kot.
Addssagszolgalati mutato
Adézott eredmény - Amort. / Hitelek, kdlcsdnok trl. n-a. n-a. n-a.

2008. évi beszamolo




S+H Portfolio Zrt.

Adatok

Meg nevezés (adatok eFt-ban) 2007 2008 A
Befektetett eszkdzok 522 961 493 176 94,30%
Targyi eszkdzok 510 938 480 497 94,04%
MUszaki berendezések netto értéke 20 337 7818 38,44%
Miszaki berendezések brutté értéke (ECS nélkiil) - - 0,00%
Forgdeszkzdk 710 249 637 327 89,73%
Készletek 7942 - 0,00%
Kovetelések 669 407 636 120 95,03%
Kovetelések aruszallitasbol és szolg. (vevék) 268 414 110 570 41,19%
Ertékpapirok - - n.a.
Pénzeszkdzok 32900 1207 3,67%
EszkdzOk Osszesen (mérlegfédsszeg) 1268 877 1240 022 97,73%
Sajat téke 613 414 637 052 103,85%
Jegyzett t6ke 271700 271700 100,00%
Idegen téke 654 651 601 485 91,88%
Hosszulejaratu kotelezettségek 422 240 422 817 100,14%
Révidlejaratu kotelezettségek 232 411 178 668 76,88%

27 118 1753 6,46%
Export értékesités netto arbevétele - - n.a.
Ertékesités nettd arbevétele 740 870 684 434 92,38%
Anyagkoltség + Anyagijellegii raforditasok 21 358 38 119 178,48%
Bérkoltség 167 338 127 253 76,05%
Személyi jellegli raforditdsok 241792 188 365 77,90%
Ertékcsokkenési leiras 20 936 25103 119,90%
Egyéb raforditasok 16 357 29 034 177,50%
Uzemi iizleti tevékenység eredménye 263 753 226 623 85,92%
Fizetett kamatok 195 082 209 763 107,53%
Pénzugyi miiveletek eredménye 193 461 199 042 102,88%
Rendkivili eredmény 687 2263 329,40%
Adobzas el6tti eredmény 69 605 25 318 36,37%
Addzott eredmény 61918 23 638 38,18%
Mérleg szerinti eredmény 1918 23 638 1232,43%
Atlagos statisztikai létszam 63 63 100,00%
Atlagos vevéallomany n.a. n.a. n.a.
Atlagos szallitsi allomany n.a. n.a. n.a.
Targyeévi beruhazas n.a. n.a. n.a.
Beruhazas targyévi raforditasa n.a. n.a. n.a.
Fejlesztési forrasok felhasznalasa n.a. n.a. n.a.
A fejlesztési forrasok és a felhasznalas 6sszehasonlitasa n.a. n.a. n.a.
K+F koltsége - - n.a.
Ertékesités dsszes koltsége n.a. n.a. n.a.
Osszes kéltség 284 086 251 587 88,56%
Likvid eszkdzok - - n.a.
Likvid forgéeszkdzok 32900 1207 3,67%
Likvid pénzeszkdzok 32900 1207 3,67%
Hitelek kdlcsOnok torlesztése - - n.a.
Realizalt Cash Flow n.a. n.a. n.a.
Brutté termelési érték 740 870 684 434 92,38%
Anyagmentes termelési érték 719 512 646 315 89,83%

2008. évi beszamol6




Fiiggetlen Konyvvizsgéisi Jelentés

Az S+H PORTFGLIO Vagyonkezels és Munkaerdgazdalkodasi Zrt. tulajdonosainak;

-

-

Elvégezlik az S+4 PORTFOLID Vagyonkezels és Munkaer6gazdalkaodasi 2rt. Cg. 13-10-040601
{tovahbiakban: ,a Tarsasag™y mellékalt 2008. &vi éves beszamoldjanak a kénywizsgalatat, amely éves
beszamold a 2008, december 314 fordulénapre elkésziteit merleghél — melyben az eszkdzdk as forrasok
egyezd vegbsszege 1.240.022 EFt, a sajat iske 637.052 EFt. a jegyzett tske 271.700 EFt, az
eredménytartalék3 by 4 FAHEFt, a lekaidtt tartalek O EF1, a mérleg szerinti eredmeény 23.638 EFt, az ezen
iddpontra végz6da évre vonatkozd eredmeénykimutatasbdl &s a szamviteli politika meghatarozé elemeit és az
egyéb magyarazé megjegyzéseket tartalmazg kiegészitd meliekletbs all,

A kbnyvvizsgald feleléssége az éves beszamols véleményezése az elvégzett konyvvizsgalat alapjan, valamint
az lzlefi jelentés és az dves beszamalé Gsszhangjénak megitélése.

A Tarsasag 2007. évi éves beszamoldjat is a DUPLEX Konyvvizsgdlo Kt kdnywvizsgatdja Antal Ivan (eng.
szam: 001093) kdnyvvizsgalta, aki 2008, aprilis 30-an kelt kénywvizsgalél jelentésében mindsités nétkili
2aradékol (vélemeényt) bocsAtott ki,

A kbnywvizsgdlatot a magyar Nemzeti K8nyvvizsgalati Standardok és a kénywvizsgdlatra vonatkozé —
Magyarorszagon envenyes — térvények és eqyéh jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. A fentiek megkovetelik,
hogy megfeleljink bizonyas etikai kdvetelmenyeknek, valamint hogy a kénywvizsgalat lervezése és elvégzése

révén elegends és megfeleld bizonyitékat szerezziink arrol, hogy az éves beszamold nem tartatmaz |ényeges
hibas Ailitasokat,

Az elvegzett kinywvizsgaiat magaban foglalta olyan eljarasck végrehajtasat, amelyek célia konyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az eves beszamoldhan s2ereplG Ssszegekro) és kazzétételakral, A kivalasziott eljarasok,

A kbnywizsgalat magéban foglalta tovabba az alkalmazott szamviteli alapelvek és az lgyvezetés
Ienyegesebh becsléseinek, valamint az éves beszamolé bemutatasanak ertékeldsét. Az iizleti jelentéssel
kapcsolatos munkénk a fent emlitett terdletre korlatozédott &s nem tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem
auditall  szamviteli nyilvantartasaibél levezetett informdaciok  attekintését, Meguyézédésunk, hogy a
megszerzelt konyvvizsgalati bizonyiték elegends &s megfeleld alapot nyijt a kénywvizsgaldi zaradék
(vélemény) megadasahaz.

A kényvvizsgalat soran a Tarsasag éves beszémolojat, annak reszeit es tételsit, azok konyvelési és bizonylati
alatdmasztasat az érvényes nemzeti kbnyvvizsgalal standardokban foglaltak szerint felilvizsgaltuk, és ennek
alapjan elegends és megfeleld bizonyossagot szereztiink amdl, hogy az éves beszamolst a szamvitelj
torvényben foglalitak és a Magyarorszagon elfogadott &ltalanos szamviteli elvek szerint készitetiék el.
Veéleménylink szerint az eves beszamolé az S§+H PORTFOLIO Vagyonkezeld és Munkaerégazdalkodasi Zn.

Budapest, 2008. aprifis 27.
DUPLEY

!{'Jii';yvvizsg:ihi A,

DUPLER Konywvizsgals Kit Antallvan T s
2000 Sgentendre, Bakkdspar 55/ konywvizsgald
(baj. s24m: 000607) 2600 Vac, Tordkhegyi ot 10, )11

(bej. széam: D01093)



NYILATKOZAT

Alulirott Preisinger Gabor vezérigazgat, mint az S+H Portfolio Vagyonkezel6é és
Munkaerdégazdalkodasi Zrt. (2000 Szentendre, Banati u. 2/a) egyszemélyi felelds vezetdje
nyilatkozom, hogy legjobb tuddsunk szerint, az alkalmazott szamviteli standardok alapjan
elkészitett pénziigyi kimutatasok valés és megbizhaté képet adnak a Tarsasag eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérol, valamint nyereségérol és veszteségérdl, tovabba,
hogy az iizleti jelentés megbizhatéan tekinti 4t a véllalkozas fejlodését és teljesitményét, a

Téarsasag helyzetét, ismertetve a fO0bb kockazatokat és a bizonytalanségi tényezdket.

Budapest, 2009. 4prilis 27.

Preisinger Gabor

vezérigazgato
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