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Lolsf-Jrlof-fol

[olefof]

Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

MERLEG eszkzdk (aktivak)

adatok eFt-ban

el El6z6 év(ek Viltoza

Ii;fn A tétel megnevezése El6z6 év mc;? o:i\;gz a? Térgyév %8;5
a c d e f

01. |A. Befektetett eszkéztk (02.+10.+18. sor) 443716 410.889 -7,40%
02. {I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 1.666 1.434 -13,93%
03. | Alapitas-atszervezés aktivalt értéke n.a.
04. | Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke n.a.
05. | Vagyoni értéki jogok 1.254 903 -27,99%
06. | Szellemi termékek 412 531 28,88%
07. | Uzleti vagy cégérték n.a.
08..|-Immaterialis.javakra.adott.eldlegek n.a

1.09. | Immaterialis javak értékhelyesbitése . n.a.
10. |Il. TARGYI ESZKOZOK (11-17. sorok) 434.758 402.163 -7,50%
11. | Ingatlanok és a kapcsol6dd vagyoni értékd jogok 387.473 367.209 -5,23%
12. | Muszaki berendezések, gépek, jarmiivek 43.634 31.578 -27,63%
13. | Egyéb berendezések, felszerelések, jarmuvek 1.049 774 -26,22%
14, | Tenyészallatok n.a.
15. | Beruhazasok, feldjitasok 2.602 2.602 0,00%
16. | Beruhdzasokra adott eldlegek n.a.
17. | Targyi eszkozok érétkhelyesbitése n.a.
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

MERLEG eszkdzok (aktivak)

adatok eFt-ban

:Z;f,l., A tétel megnevezése El6z6 év ?;?o::gz:? Targyév Vifg::S
a b [ d e f
18. |ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-25. sorok) 7.292 7.292 0,00%
19. | Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 6.492 6.492 0,00%
20. | Tart6san adott kolcson kapcsolt vallalkozasban n.a.
21. | Egyéb tarto6s részesedés 800 800 0,00%
22. | Tartésan adott kélcson egyéb részesedési viszonyban allé vallalkozéasban n.a.
23. | Egyéb tartdsan adott kolcson n.a.
24. | Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir n.a.
25:|"Befektetett-pénzlgyi-eszkozok értékhelyesbitése n:a:
'|-26:-|B. Forgéeszkdzok: (-27.+34:+40:+45:-sor) 842.788 ~839.812 -0,35%
27. |I. KESZLETEK (28.-33. sorok) 0 0 0,00%
28. Anyagok n.a.
29. Befejezetlen termelés és félkész termékek n.a.
30. Novendék-, hizé- és egyéb allatok n.a.
31. Késztermékek n.a.
32. Aruk n.a.
33. Készletekre adott eldlegek n.a.
34. [Il. KOVETELESEK (35.-39. sorok) 817.730 787.314 -3,72%
35, Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbdl (vevok) 102.715 55.487 -45,98%
36. Kovetelések kapcsolt viszonyban 1év6 véllalkozassal szemben n.a.
37. Kovetelések egyéb részesedssi viszonyban lévé vallalkozassal szemben n.a.
38. Valtokovetelések n.a.
39. Egyéb kbvetelésék 715.015s 1327\31'.'8'2'7 2,35%
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Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG eszkdzok (aktivak)

adatok eFt-ban

Iz:en', A tétel megnevezése El626 év E:\ZZ:O:;E;:? Térgyév V::g::s
a b 4 d e f
40. |l ERTEKPAPIROK (41.-44. sorok) 0 0 0,00%
41. Részesedés kapcsolt vallalkozasban n.a.
42. Egyéb részesedés n.a
43. Sajat részvények, sajat Uzletrészek n.a
44, Forgatasi céld, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok n.a.
45. |IV. PENZESZKOZOK (46.-47. sorok) 25.058 52.498 109,51%
46. Pénztar, csekkek n.a.
47 )i Bankbet étek ST S 0 151 ) 52.498 109,51%
.48..|C. Aktiv id8beli elhat4roldsok (49.-51..sorok) 23.578 . 3604 ..=80,47%
49, Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 22.598 4.233 -81,27%
50. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdrolasa 380 371 -62,14%
51. Halasztott raforditasok n.a.
52. {ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+26.+48. SOR) 1.310.082 l l 1.255.305 -4,18%
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Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG forrésok (passzivak)

adatok efFt-ban

Zz::, A tétel megnevezése El626 év ELZ?O:::QE:? Targyév V:{:fgzss
a b c d e f
53. |D. Sajat toke (54. sor + 58.-63. sorok) 736.128 758.998 3,11%
54. | L JEGYZETT TOKE 271.700 271.700 0,00%
55. 16.s0rbdl: a) visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken n.a.
56. b) * cégbirésagon még nem jegyzett: tokeemelés n.a.
57. tokeleszallitas n.a.
58. | Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE n.a.
59.| Il TOKETARTALEK n.a.
60.|--IV.-EREDMENYTARTALEK S I 1.5 0 Y4 B 464.428.....}.....2,96%
|.61..].. V. LEKOTOTT TARTALEK na._ |

62.| VI ERTEKELESI TARTALEK n.a.
63. | VI. MERLEG SZERINTI EREDMENY 13.357 22.870 71,22%
64. |E. Céltartalékok 0 0 0,00%
65. |1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre n.a.
66. 12. Céltartalék a jovobeni kdltségekre n.a.
67. |3. Egyéb céltartalék n.a.
68. |F. Kételezettségek (69.+73.+82. sor) 573.232 495.897 -13,49%
69. {I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (70.-72. sorok) 0 0 0,00%
70. Hatrasorolt kotelezettségek kapesolt vallalkozassal szemben n.a.
71. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban l6v vallalkozassal szemben n.a.
72. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkoddval szemben A— n.a.

* Csak 1998. janius 16. elotti - cégbirésagon még be nem jegyzett - tokeemelés, tokeszallitas esetén téite(ndb' m? / /
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.
MERLEG forrasok (passzivak)

adatok eFt-ban

:z;: A tétel megnevezése El6z6 év E:: 0:;22:? Targyév V::E::S
a b c d e f
73. [l HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (74.-81. SOROK) 427.247 428.191 0,22%
74. Hosszl lejératra kapott kolcsonok n.a.
75. Atvéltoztathato kotvények n.a.
76. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 420.000 420.000 0,00%
77. Beruhézasi és fejlesztési hitelek n.a.
78. Egyéb hosszu lejaratd hitelek n.a.
79. Tarts kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben n.a.
80. Tartés kételezettséaek egyéb részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben n.a.
81. Egyéb hosszl lejaratu kotelezettségek 7.247 8.191 13,03%
82. Ill. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. SOROK) 145.985 67.706 -53,62%
83, Rovid lejaratu kolcsonok ' na.
84. ebbdl az atvaltoztathaté kotelezettségek n.a.
85. Rovid lejaratd hitelek n.a.
86. Vevotél kapott eldlegek n.a.
87. Kételezettségek druszallitasbol és szolgaltatashol (szallitk) 1.318 1.229 -6,75%
88. Valtétartozasok n.a.
89. Rovid lejarata kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben n.a.
0. Révid lejératu katelezettségek egyéh részesedési viszonyban 1évé vallalkozassal szemben n.a.
91. Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 144.667 66.477 -54,05%
92. |G. Passziv id6beli ethatérolésok 722 410 -43,21%
93. Bevételek passziv idébeli elhatarolasa n.a.
94. Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatérolasa 722 410 -43,21%
9s. Halasztott bevételek n.a.
96. |[FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (53.+64.+68.+92. SOR) | 1.310.082 | /lfj\zss.sos -4,18%
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Statisztikai szamjel
[ofs]-f1Jof-Jofalofe]ol]1] El
Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

A. {UZEMI ((ZLET1) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L+/-ll+IL-IV.-V.-VI-VIL) 83.912 . 26.797

Ii:i A tétel megnevezése El6z6 év ELZ?O:X:::I) Targyév V;’i{::cg::s
a b c d e f
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 372.539 303.323 -18,58%
02. |Export értékesités nett6 arbevétele n.a.
| |Ertékesités nettd 4rbevétele (01.+02.) 372.539 303.323 -18,58%
03. |Sajat termelésui készletek dllomanyvaltozasa n.a.
04. |Sajat el6allitasu eszkozok aktivalt értéke n.a.
Il jAktivdlt sajat teljesitmények értéke (03.+04.) 0 0 0,00%
lll. {Egyéb bevételek 147 0 -100,00%
ebbél visszalrt értékvesztés: - na:
05: {Anyagkoltség—— i . SR 14:748 13807 = 6;38% |
06. [Igénybevett szolgaltatasok értéke 47.678 49.069 2,92%
07. |Egyéb szolgéltatasok értéke 5.125 8.128 58,60%
08. [Eladott aruk beszerzési értéke 1.069 2.499 133,77%
09. |Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 6.558 8.545 30,30%
IV. |Anyagjellegd raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 75.178 82.048 9,14%
10. [Bérkoltség 112.097 104.597 -6,69% -
11. [Személyi jellegti egyéb kifizetések 13.707 12.641 -7,78%
12. |Bérjarulékok 32.312 29.243 -9,50%
V. |Személyi jellegi réforditasok (10.+11.+12.) 158.116 146.481 -7,36%
V1. |Ertékcsdkkenési lefras 38.061 37.562 -1,31%
VII. |[Egyéb réforditasok 17.419 10.435 -40,09%
ebbdl értékvesztés: n.a.
-68,07%

keltezés:  Budapest, 2014. aprilis 29. q&@bbc”’“ ~ /
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Statisztikai szamjel

Llsl-Jr1Jol-fofsfoJefofr]

Cégjegyzék szama

S+H PORTFOLIO ZRT.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Zi:i A tétel megnevezése El6z6 év E:]Z;:gi:? Térgyév V:gg:,é,s
a b c d e f
13. {Kapott (jard) osztalék és részesedés n.a.
ebbdl: kapcsolt vallatkozastél kapott n.a.
14. jRészesedések értékesitésének arfolyamnyeresége n.a.
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott n.a.
15. |Befektetett pénzigyi eszkdzdk kamatai, arfolyamnyeresége n.a.
ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott n.a.
16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegi bevételek 102 62 -39,22%
ebbdl: kapcsolt.vallalkozastdl.kapott . SR S n.a
17. |Pénztigyi muveletek egyéb bevételei ‘ .3 2 ..733,33%
V. |Pénzugyi miveletek bevételei (13.+14.+415.+16.417.) 105 64 -39,05%
18. |Befektetett pénzugyi eszkozok arfolyamvesztesége n.a.
ebbdl: kapcsolt villalkozasnak adott n.a.
19. |Fizetend6 kamatok és kamatjellegti raforditasok 68.738 0 -100,00%
ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott n.a.
20. [Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése n.a.
21. [Pénziigyi muveletek egyéb raforditasai 1 2 100,00%
IX. |Pénztigyi maveletek raforditasai (18.+19.4/-20.+21) 68.739 2 -100,00%
B. |PENZUGY! MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -68.634 62 -100,09%
C. |SZOKASOS VALLALKOZAS| EREDMENY(+-A.+-B) 15.278 26.859 75,80%
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Statisztikai szamjel
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Cégjegyzék szama
S+H PORTFOLIO ZRT.

"A" EREDMENYKIMUTATAS
(osszkoltség eljarassal)

adatok eFt-ban

Z:f,', A tétel megnevezése El6z6 év il;z: O::S;) Targyév V;Ifs::s
a b c d e f
X. |Rendkivili bevételek n.a.
XI. [Rendkivdli raforditdsok 1.444 3.222 123,13%
D. |RENDKIVUL! EREDMENY (X.-X1.) -1.444 -3.222 123,13%
E. |[ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+-C.+-D.) 13.834 23.637 70,86%
XIl. |Adéfizetési kdtelezettség - Tarsasagi add 477 767 60,80%
XII. |Adéfizetési kbtelezettség ~ Kiilonado n.a.
F. |ADOZOTT EREDMENY(+-E.-XIl.) 13.357 22.870 71,22%
2-2+|Eredménytartalék-igénybevétele-osztalékra; réSzeSedESsre o n.a
-|.23..|Jovahagyott osztalék és.részesedés.... Lona.
G. [MERLEG SZERINTI EREDMENY (+-F.+22.-23.) 13.357 22.870 71,22%

s+ PORTFOLI
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DUPLEX KinyvvizsgdloKft
2000 Szentendre, Biikkospart 55,

Fiiggetlen konyvvizsgdldi jelentés

Az S+H Portfolio Zrt. tulajdonosainak

Az éves beszimolérél késziilt jelentés

Elvégeztiik az S+H Portfolio Zrt. mellékell 2013. évi  éves beszdmolGjdnak a konyvvizsgilatat, amely éves beszamold a
2013. december 31-i forduldnapra elkészitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrdsok egyezd végdsszege 1.255.305
E Ft, a mérleg szerinti eredmény 22.870 E Ft nyereség —, és az ezen idoponttal végz6dd évre vonatkozé
eredménykimutatdsbdl, valamint a szdmviteli politika meghatdrozé elemeit és az egyéb magyardzd informdcidkat
tartalmazo kiegészitd mellékletbol 4ll.

A vezetés felel(ssége az éves beszdmolGért

A vezetés felelds az éves beszdmolénak a szdmviteli térvényben foglaltakkal dsszhangban torténd elkészitéséért és valods
bemutatdsdért, valamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé viljon
az akdr csaldsbol, akdr hibdb6l eredé 1ényeges hibds dllitdsoktd] mentes éves beszamold elkészitése.

A kdnyvvizsgailé felelGssége
A mi felel@sségiink az éves beszdmold véleményezése konyvvizsgdlatunk alapjin. Konyvvizsgdlatunkat a magyar

megfeleljiink az etikai kovetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgdlatot igy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy

kelld bizonyossdgot szérezziink) arrél, hogy az éves beszamold mentes-¢ a [ényeges hibds dllitasoktol.
A kémyvvizsgdlat magdban foglalja olyan eljrdsok végrehajtdsat, amelyek célja konyvvizsgdlati bizonyitékot szerezni az
éves beszdmoldban szerepld Osszegekr6l és kozzétételekrol. A kivdlasztott eljardsok, beleértve az éves beszdmold akdr
csaldsbdl, akdr hibdbdl eredd, 1ényeges hibds dllitdsai kockdzatainak felmérését is, a konyvvizsgdld megitélésétol
fiiggnek. A kockédzatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgdld az éves beszdmold gazddlkodd egység dltali elkészitése és
valés bemutatdsa szempontjdbdl relevins belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan konyvvizsgélati eljardsokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelbek, de nem azért, hogy a gazddlkods egység belsd
kontrolljinak hatékonysdgdra vonatkozdan véleményt mondjon. A konyvvizsgdlat magdban foglalja tovdbbd az
alkalmazott szdmviteli politikdk megfeleloségének és a vezetés dltal készitett szdmviteli becslések ésszeriiségének,
valamint az éves beszdmold dtfogd prezentdlisinak értékelését is.

Meggydzodésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyijt konyvvizsgaloi
véleményiink megaddsdhoz.

Vélemény

Véleményiink szerint az éves beszdmolé megbizhaté és valds képet ad a gazddlkod6 S+H Portfolio Zrt. 2013. december
31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idGponttal végz6d6 évre vonatkozd jovedelmi
helyzetérol a szdmviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban.

————Egyébjelentéstételi kotelezettség: Az iizleti jelentésril késziilt jelentés
.. Elvégeztiik a S+H Portfolio Zrt. mellékelt 2013. évi éves beszdmoldjahoz kapcesoldds, 2013. december 31-i fordulénapra. ...

vonatkoz6 évi tizleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a szdmviteli térvényben foglaltakkal dsszhangban torténd elkészitéséért. A mi
feleldsségiink az iizleti jelentés és az ugyanazon fizleti évre vonatkozd éves beszdmold Osszhangjdnak megitélése. Az
iizleti jelentéssel kapesolatos nmunkduk az tizleti jelentés €s az éves beszdmold Osszhangjanak megitélésére korldtozodott
és nem tartalmazta egyéb, a gazddlkodd nem auditdlt szadmviteli nyilvantartdsaibdl levezetett informdcidk dttekintését.
Véleményiink szerint a S+H Portfolio Zrt. 2013. évi iizleti jelentése a S+H Portfolio Zrt. 2013. évi éves beszamoldjanak
adataival 6sszhangban van.

Keltezés: Budapest, 2014, dprilis 29.

DUPLEX Konyvvizsgald Kft. dr. Szemes Ferenc
2000 Szentendre, Bitkkospart 55 kamarai tag, kényvvizsgdlé
(bej. sz.: 000607) 1034 Budapest, Kecske u. 29/a.

Aatal Ivin (bej. sz.: 001363)
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Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Altalanos rész

A S+H Portfolio Zrt. tevékenységét 1999-ben kezdte meg.

A térsasag alaptevékenysége: Az S+H PORTFOLIO Vagyonkezel6 és Munkaerégazdalkodasi Zrt.
az S+H Cégcsoport munkaerd sziikségletének és a munkaer6 foglalkoztatasaval kapcsolatosan fel-
meriild adminisztrativ tevékenységek ellatasdnak biztositasara, tovabba a Cégesoport ingatlanva-
gyondnak kezelésére jott létre. A cég az 1994. december 15-én Budapesten alakult S+H
PORTFOLIO Befektetési és Munkaer6gazdalkodasi Kft. (székhely: 2112 Veresegyhaz, Gyermekli-
get ut 32/a., cégjegyzékszam: 01-09-366960, KSH szam: 12004087-6590-113-01) altalanos jog-
utodjaként, atalakulassal jott 1étre 1999. augusztus 25.-én.

A cég tizleti stratégidjaként fogalmazta meg, hogy valamennyi szolgéltatési teriileten komplex meg-
oldasokat nytjtson, s mindenkor vildgszinvonalon lépjen piacra.

A szdmviteli és munkaiigyi kérdésekben jelentds szakmai héatérre és tapasztalatra tdmaszkodva,

mindenkor igen korszer(i informatikai hattérrel végzi tevékenyseget.

Az ingatlanfejlesztés és gazdalkodds igen tékeigényes és jelentds szervezési feladatokat igényld
tevékenység, ezért ezen a téren sikerek csak tovabbi jelentds és folyamatos fejlesztéseken keresztiil
érhetoek el.

Az S+H Portfolio Zrt. tevékenységét kizarolag a magyarorszagi piacokra korldtozza.

A Térsasag neve: S+H PORTFOLIO Vagyonkezel$ és Munkaerégazdalkodasi Zrt.

Rovid neve: S+H PORTFOLIO Zrt.

Székhelye: 2112 Veresegyhaz, Gyermekliget Gt 32/a.
Telephelye: 1095 Budapest, Mester u. 5.

Jegyzett tokéje: 271.400.000,- HUF

Cégjegyzékszama: 13-10-040601

KSH szama: 11884264-7412-114-13

A tarsasag 6 tevékenységi kore ingatlan és vagyonkezelés, szamviteli és ligyviteli szolgaltatasok,

tovabba munkaer6 bérbeadasa.

A Térsaséag az aléabbi sorozatokban bocsatotta ki részvényeit:

1. kibocsatas 1999. augusztus 25:

kibocsatott 5ssznévérték 100.400 eFt

kibocsatott cimletek 100*1.000 eFt-os 8sszevont és 4*100 eFt-os 6sszevont cimletben &sszesen
10.040 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai titon eldallitva.

2. kibocsatas a cégbirdsagi bejegyzést kdvetden

kibocsatott 6ssznévérték 171.300 eFt

kibocsatott cimletek 170%1.000 eFt-os dsszevont és 13*100 eFt-os Gsszevont cimletben Gsszesen
17.130 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai tton eléallitva.

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 2



Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Korabban kibocsatott értékpapirok

A Térsasag részvénytarsasigga torténd atalakulds és tkeemelés soran kibocsatotta a tulajdoni vi-
szonyokat megtestesitd részvényeit.

A Tarsasag, mint kibocsaté 2001. évben egy alkalommal hajtott végre ktvénykibocesatéast. Az S+H
Portfolio Zrt. Portfolio A néven hozott forgalomba nyilvanos ajanlattétel utjan 250.000.000,- Ft
ossznévértékii papirt. A Portfolio A kétvény futamidejének kezdete 2001. aprilis 9., a futamidd vé-
ge pedig 2015. december 31. A Portfolio A kétvény kamata alapkamatbol és a tarsasag {izemi
eredményétol fiiggd valtozd kamatbol tevédik Ossze, a kamatperiddus negyedév, a téketdrlesztés
lejaratkor egy 6sszegben torténik.

A kibocsatashoz készitett tajékoztatdt a Feliigyelet jovahagyta, a PSZAF engedely szdma: I11/10
259/2001. A kibocsatas lebonyolitdsaval megbizott forgalmazé a Microbréker Ertékpapirkereskedd
és Befektetési Rt. (1021 Budapest, Hiivosvolgyi ut 75/a) volt.

A Tarsasdg, mint kibocsato 2002, évben egy alkalommal hajtott végre kotvénykibocsatast. Az S+H
-Portfolio Zrt.-Portfolio B-néven zart kérben-hozott forgalomba-170.000.000,--Ft 6ssznévértékl-pa--

pirt. A Portfolio B kotvény futamidejének kezdete 2002. méjus 2., a futamidé vége pedig 2017. ma-

jus 1. A Portfolio B kétvény kamata alapkamatbdl és a tarsasag tizemi eredményété] fliggd valtozod

kamatbdl tevddik dssze, a kamatperiodus negyedév, a toketorlesztés lejaratkor egy Osszegben torté-

nik.

A kibocsatas tényét és az hozza készitett informacios Osszedllitast a Feltigyelet 2002. 4prilis 18-4n
kelt hatirozatdban jovdhagyodlag tudomasul vette. A kibocsatas lebonyolitadsdval megbizott forgal-
mazd a Microbroker Ertékpapirkereskedd és Befektetési Rt. (1021 Budapest, Hlivosvolgyi ut 75/a)
volt.

A vallalkozas részvénytarsasagként miikodik, lednyvallalatnak mindsiil. A térzst6ke nagysaga
271.700 eFt, székhelye: 2112 Veresegyhaz, Gyermekliget ut 32/a., a tarsasag tulajdonosai belfoldi

jogi személyek.

A tarsasag tagjainak adatai:

apest, Mester u. 5.

1095 Bud

P4z Befekfétem Kft.

Aléiréasra jogosultak:

Preisinger Gébor vezérigazgaté 1183 Budapést, Derkovits utca 15.

Képviseletre jogosultak:

Preisinger Gébor vezérigazgato 1183 Budapéét Derkovits utca 15.

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 3



Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

A szamviteli informécids rendszer kialakitisat és mitkodtetését sajat konyvelési részleg végzi.
Regisztralt mérlegképes konyveld neve: Preisinger Nora, regisztracios szama: 158350

A tarsasig milkodését és a beszamolé készitését a bejegyzett konyvvizsgalo fo-
lyamatosan ellendrizte.

A mérlegkészités pénzneme Ft.
A mérlegkészités id6pontja 2014. aprilis 29.
Jelen kiegészitd melléklet a SZT 16§(5) bekezdése szerint azokat az informdacidkat tartalmazza,

melyek a nyilvanossigra hozatal szempontjabol fontosak. A fontossagot a haszon-raforditas elve
alapjan hataroztuk meg.

Szamviteli politika

A vallalkozas szamviteli politikdjanak Osszeallitdsakor figyelembe vette a szamviteli torvény alap-
elveit. Ez biztositja azt, hogy a cég beszdmoloja redlisan mutatja a vallalkozas jelenlegi vagyoni és
pénziigyi helyzetét, és a mai helyzet alapjan a jovobeni tervek is kirajzolodnak.

Az év folyaman el6fordul6 szamviteli teenddk titemezése

' mezé
Analitika-fékonyv egyeztetés Negyedévente
Fokonyvi kivonat készités negyedévente vagy adatszolg.kor
Leltar-analitika egyeztetés minden leltdrozasnal
Terv szerinti értékcsokkenés elszdmolésa Havonta
Terven feliili értékcsokkenés elszamolasa értékeléskor vagy az eseménykor
Ertékvesztések elszdmoldsa értékeléskor vagy az eseménykor
Céltartalék képzés és megsziintetése Evente
Idébeli elhatarolasok elszdmoldsa évente vagy azonnal
Ertékelési kiilonbozetek elszémoldsa Evente
Kerekitési kiilonbozetek elszamoldsa Evente
Ertékhelyesbitések elszdmoldsa Evente
Eves elszdmolast adok eldirdsa Evente

A tarsasag beszamolojat "A" véltozatban késziti, a konyveket a kettos konyvvitel rendszerében ve-
zeti. A kdnyvelésre kiadott szamlacsoportokat, szamlakat, al- és részletez6 szamlakat, azok szdmje-
leit és megnevezését a szamlatiikdrbe fogja Gssze. A szamlatiikor €s a szoveges szamlarend egytitt
teszi lehet6vé, hogy a kényveit a szamviteli torvény eldirdsai szerint vezesse.

A felmeriilt koltségeket elsédlegesen az 5. szdmlaosztalyban tartja nyilvan. Az 5. szamlaosztaly
megfeleld tagolasaval biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a belsd informacidk rendelkezésre allja-
nak. A 6-7 szamlaosztalyokat nem nyitotta meg.

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 4
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A rendkiviili bevételek és kiadasok kozott azokat a tételeket mutatja ki, melyek nincsenek Ossze-
fiiggésben a szokasos véllalkozasi tevékenységgel, vagy értékiik, dsszegiik miatt nem mindsiilnek
szokéasosnak. A gazdasdgi események tételes feliilvizsgalata soran kell eldénteni, hogy melyeket
kell rendkiviili raforditasok, illetve rendkiviili bevételek koz¢ atvezetni.

A szokésos és rendkiviili események mindsitésének alapja a szamviteli tv. altal kotelezden eldirta-
kon tdl, a 100 eFt alatti, illetve feletti 6sszeghatar. A szamviteli alapelvektdl valo eltérés nem volt.
Az ellendrzés és 6nellenbrzés sordn megallapitott jelentds hibak, amelyek az el6z6 év mérleg f66sz-
szegét 1%-kal, vagy 10 milli¢ Ft-ot meghalad6 8sszeggel modositjak. Lényeges a sajat toke valto-
zésa akkor, ha a jelent6sebb 6sszegli hibdk miatt a sajat toke Osszege a jegyzett toke 6sszege ald
csokken, vagy a sajat téke dsszege 10%-ot meghaladé mértékben csdkken, vagy nd.

A vallalkozés a beszamold 6sszeallitdsanal az alabbi értékelési eljardsokat alkalmazta:

A térgyi eszkdzoket beszerzési aron az amortizacioval csokkenve mutatja ki.

Az eszkdzok értékelésénél az immateridlis javak, a targyi eszkozok beszerzési vagy eléallitasi érté-
két a Szamviteli Torvény és a Tarsasagi Ad6 Torvény eldirdsaiban meghatarozott leirdsokkal csok-

kentve veszi figyelembe a Tarsasag. A cég a targyi eszkozok értékesokkenésének elszamolasakor az

~alabbi kulesokat alkalmazza:

Epiiletek, egyéb épitmények: 0,5-2%
Egyéb gépek, berendezések: 14,5-50%
Jarmiivek: 20-33%
Nagyértékli izemi berendezések: 14,5-20%
Egyéb tizemi gépek, berendezések: 14,5%
Szamitastechnikai eszk6zok: 33%
Szoftvertermékek: 14,5-33%
Trodai berendezések: 14,5%
Egyéb berendezések: 14,5%

A vasarolt készleteket a cég nettd beszerzési aron tartja nyilvan FIFO szerinti készletmozgas elsza-
moldssal. Az év végi leltar alapjan keriilnek a kényvelésben atvezetésre a koltségek koziil a készlet-
szamlakra.

A tulajdon részesedést jelentd befektetést a Szamviteli Torvény 34.§ (3) é a 39.§ (3) bekezdések-

nek megfelelden kell szerepeltetni.
Ertékcsokkenési lefras médja:

Az évenként elszamolandd értékcstkkenés megtervezése - az egyedi eszk6z varhatd hasznélata,
ebbdl adddo élettartama, fizikai €s erkdlesi avuldsa, az egyéb kortilmények és a tervezett marad-
vanyérték figyelembevételével - altaldban az eszkoz bekeriilési (bruttd) értékének ardnyaban torté-
nik. Az értékcsokkenés tervezésekor a cég az eszk6z6k elhasznalodéasanak ideje fiiggvényében line-
aris leirast alkalmazott.

Kis értékli eszkdzok értékesokkenési leirasa:

Keészitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 5
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Az 100.000 Ft alatti egyedi bekeriilési értékkel bir6 vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszkozok bekeriilési értéke a hasznélatbavételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben elsza-
molésra keriil. Ebben az esetben az értékcsokkenési leirast tervezni nem kell.

Nem jelentds maradvanyérték:

A maradvanyérték nulla dsszeggel vehetd figyelembe az értékcsokkenési leirds tervezése soran, ha
az eszkdz hasznos élettartama végén varhatdan realizalhat6 értéke valdszintisithetéen nem haladja
meg a 100 eFt-ot.

Ha a tarsasdg szempontjabol meghatarozo jelent6ségii trgyi eszkozoknél az évenként elszamolasra
keriild értékcsdkkenés megallapitasakor (megtervezésekor) figyelembe vett koriilményekben (az
adott eszkdz hasznalatdnak idStartamdban, az adott eszkoz értékében vagy a varhaté maradvanyér-
tékben) lényeges valtozas kvetkezett be, terven feliili értékesdkkenést kell elszdmolni.

Terven feliili értékcsokkenést kell az immaterialis joszagnal, a tirgyi eszk6z0knél elszamolni ha:

- az immateridlis joszag, a targyi eszkoz konyv szerinti értéke tartésan €s jelentdsen maga-— -

sabb, mint ezen eszkoz piaci értéke;

- aszellemi termék, a targyi eszkoz értéke tartdsan lecsokken, mert a szellemi termek, a targyi
eszkdz a vallalkozési tevékenység valtozdsa miatt feleslegessé valt, vagy megrongalddas,
megsemmisiilés illetve hidny kovetkeztében rendeltetésének megfelelden nem hasznalhato,
illetve hasznalhatatlan;

- a vagyoni értékii jog a szerz6dés mdédosulasa miatt csak korlatozottan vagy egyéltalan nem
érvényesitheto;

- a befejezetlen kisérleti fejlesztés révén megvaldsuld tevékenységet korlatozzak, vagy meg-
sziintetik, illetve az eredménytelen lesz.

A terven feliili értékcsokkenést olyan mértékig kell végrehajtani, hogy az immaterialis j0szag, a
targyi eszkoz, a beruhdzds hasznilhatosiganak megfeleld, a mérlegkészitéskor érvényes (ismert)
piaci értéken szerepeljen a mérlegben. Amennyiben az immaterialis jészag, a targyi eszkoz, a beru-
hézés rendeltetésének megfeleléen nem hasznalhato, illetve hasznalhatatlan, megsemmisiilt, vagy
hidnyzik, az immaterialis javak, a targyi eszk6zok, a beruhdzasok koziil - terven felili értékcstkke-

nés elszdmoldsa utan - ki kell vezetni.

Nem szamolhaté el terv szerinti, illetve terven feliili értékcsokkenés a mar leirt, illetve a tervezett
maradvanyértéket elért immaterialis joszagnal, targyi eszk6znél.

A vallalkozas az immaterialis javakrdl és targyi eszkdzokr6l folyamatos mennyiségi analitikat vezet
a f6kényvvel valo folyamatos egyeztetés mellett, a mérleg forduldénapjan kételezd jelleggel.

Az értékelési eljarasok az el6zd évihez képest nem valtoztak.
Az el8z6 évi mérlegkészitésnél alkalmazott értékelési elvek nem valtoztak.

Kiilfoldi pénzértékre sz616 eszkozok és kotelezettségek forintra torténd atszamitasa a hitelintézet
altal meghirdetett deviza vételi és deviza eladasi arfolyam atlagan tortént.

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 6
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Analitikus nyilvantartast vezet a cég a vevoéi kovetelésekrdl és a szallitoi tartozdsokrol. A munkabé-
rek és egyéb személyi jellegii kifizetések analitikus nyilvantartasi kitelezettségének a bérszamfejtés
keretében tesz eleget.

A két vagy tobb évet érintd gazdasagi események eredményre gyakorolt hatasanak kiszlirésére aktiv
és passziv idébeli elhatarolas szamlat alkalmaz.

Jelentds Gsszegti hiba értelmezése:

- ha a hiba feltardsanak évében, a kiilonboz6 ellendrzések soran, egy adott tizleti évet érintden
(évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld-
csokkent6 - értékének egyiittes (eléjelétol fiiggetlen) Gsszege meghaladja az ellen6rzott lizle-
ti év mérlegf66sszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfédsszeg 2 szazaléka meghaladja
az 500 millié forintot, akkor az 500 milli6 forintot.

Megbizhat6 és valds képet lényegesen befolyasold hiba értelmezése:

- Haa jelents 6sszegii hibak és hibahatasok dsszevont értéke a sajat toke értékét lényegesen -
a hibak feltdrasanak évét megeléz6 lizleti év mérlegében kimutatott sajat toke legalabb 20
%-al valtozik (n6 vagy cstkken) - megvaltoztatja, és ezért a mar kozzétett - a vagyoni,
pénziigyi és jovedelmi helyzetre vonatkozé - adatok megtévesztoek.

Ismételt kozzététel alkalmazasa:

- A megbizhatd és valds képet 1ényegesen befolyasold, jelentds dsszegl hibak feltarasa esetén
a feltaras évét megel6z0 iizleti év beszamoldjat az eredeti €s a mddositott adatok bemutata-
sdval, a modositasok kiemelésével a targyévi beszamold kozzétételét megeldzden ismételten
kozzé kell tenni.

A hibak egyes lizleti évekre gyakorolt hatasat ebben az esetben a targyévi beszamold kiegészitd
mellékletében kell bemutatni.

A cégnél az év soran jelentdsebb hiba miatt 6nellendrzés nem tortént.

A cégnél az év soran tortént ellendrzések jelentdsebb dsszegli eltéréseket nem allapitottak meg.

A cég jelenleg jo piaci helyzetet mondhat maganak. Igyekszik ezt tigy kihasznalni, hogy tevékeny-
sége szinvonalanak emelése Utjan piaci pozicioit megtarthassa (ndvelhesse). A mérlegkészitésig a
vallalkozoi tevékenység folytatasanak ellentmond6 tényezd vagy koriilmény nem all fenn.

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 7
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Tajékoztato rész

A tarsasag leanyvallalatai az alabbiak:

TN Zikhely
S+H Miiszaki Szolgéltatd Kft. 2000 Szentendre Banati u. 2/a
S+H Portfolio d.o.o. Horvatorszag - Tisno

tok arany redmeny
S+H Miiszaki Szolgaltaté Kft. 0 3.000.000 0 100,00 % 0
S+H Portfolio d.o.o. 20.000 kuna| 20.000 kuna 0 100,00 % 0

P47, Befektetési KHt. 1095 Budapest, Mester u. 5. 100,00

Azon gazdasagi tarsasagok, ahol a véllalkozo a gazdasagi tarsasagokrol sz6lo térvény szerint jelen-
t6s befolyéssal rendelkezik

Ganésa Kft. 1095 Budapest, Mester u. 3. 3.000.000

Azon gazdasagi tarsasagok, ahol a véllalkozd a gazdasagi tarsasagokrél szolo torvény szerint koz-
vetlen iranyitast biztosité befolyassal rendelkezik

S+H Immobil Kft. 1095 Budapest, Mester u. 5. 3.000.000

Az ligyvezetés tagjai tevékenységiikért jarand6sagot nem vettek fel.
A tarsasag korabbi tigyvezet6ivel szemben fennall6 nyugdijfizetési kotelezettség nincs.

A tarsasag az tigyvezetés tagjainak sem el6leget, sem kolesont nem folydsitott.

Munkavallaldok bér és 1étszamadatai

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 8



Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Fizikai
Szellemi 35 99.647 0
Osszesen 39 104.597 0

A tarsasdg munkaerd kolcsonzési tevékenységének regisztracios szdma: PMMK 769-2/2006-1300
A térsasdg a 657514 nyilvantartasi szdmon nyilvantartott tArsadalombiztositasi kifizet6helyet meg-
sziintette.

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 9



Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Mérleghez kapesolodoé kiegészitések

A kornyezet védelmét kozvetlentil szolgalé targyi eszkozei a tarsasagnak nincsenek.

Elszamolt értékvesztés
Befektetett pénziigyi eszkozok értékelése kapesan elszamolt értékvesztés nincs.
Készletek értékelése kapcsan elszamolt értékvesztés nincs.
Forgdeszkdzok kozott kimutatott értékpapirok értékelése kapesan elszamolt értékvesztés nincs.

A tarsasag szempontjabél meghatirozé jelentdségli targyi eszkozoknél az azok beszerzésekor

--(lizembe helyezésekor) megtervezett értékcsokkenés.elszamolasaban. valtozas nem. tGrtént

A tarsasag szempontjabol meghatarozé jelentdségli targyi eszkdzoknél az azok beszerzésekor
(iizembe helyezésekor) megtervezett varhaté maradvanyértékben valtozas nem tortént.

A térsasag negativ {izleti vagy cégértékként halasztott bevételt nem mutat ki.

A részvények Gsszetétele az alabbi:

Névre sz6lo 10.000,- Ft/db B 0 B 0

A vallalkozas tevékenységébdl veszélyes hulladék nem keletkezett.

A mérlegben nem szerepld kornyezetvédelmi karok, kotelezettségek nem vérhatok.

A hosszﬁlejératﬁ kételezettségekbc’il a mérlegfordulonapot kovetd €vben visszafizetendd torleszie-

seket a rovidlejarati kolcsonok kozott szerepeltetjiik. Ennek 6sszege 0 eFt.
A kotelezettségek visszafizetendd 6sszege nem nagyobb a kapott 6sszegnél.
A mérlegben kimutatott kitelezettségek hatralévé futamideje minden esetben 5 évnél révidebb.
A cégnek nincs sem zalogjoggal, sem egyéb joggal biztositott kitelezettsége.

A tarsasagnak hatrasorolt kotelezettsége nincs.

Az 6sszes olyan pénziigyi kotelezettség, ami a pénziigyi helyzet értékelése szempontjabol
jelentdsséggel bir, megjelenik a mérlegben.

Meérlegen kiviili egyéb tételek nincsenek.

Keészitette: S+tH PORTFOLIO ZRT, Budapest 10



Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Sajat téke
Jegyzett t6kén kiviili egyéb tokeelemek valtozasait a mérlegmellékletek kozott mutatjuk be.

Az eszkdzok értékelése kovetkeztében a tarsasagi ado alapjanak szamitisanal az ad6zas elotti ered-
ményt modosito tételek nem voltak.

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 11



Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

Eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

Exportértékesités 2013-ban nem tértént, importbeszerzés nem volt.
A vallalkozas exporttdmogatasban nem részestilt.
A vallalkozas 2013-ban tdmogatasi program keretében dotdciot nem kapott.

Targyévben kutatasi, kisérleti fejlesztési koltség nem volt.

Mutatoszamok

Vagyoni helyzet mutatészamai

A tartosan befektetett eszkdzok ardnya el6z6 évben 33,87% volt, targyévben. 32,73%
A forgbeszkdzok aranya el6z6 évben 64,33% volt, targyévben 66,9%.

Az el6z6 évhez képest a befektetett eszkdzok €s a forgdeszkdzok aranya nott.

Sajat téke aranya az 6sszes forrasban el6z6 évben 56,19% volt, targyévben 60,46%.
Az eladésodas 77,87%-101 a targyévben 65,34%-ra valtozott, csokkent.

A befektetett eszk6z0k Gsszes fedezettsége 184,74%-ra nott.

A sajat t6ke - jegyzett toke ardnya 279,35%. Ez az el6z6 évhez képest (270,94%) kis mértékben
novekedett.

Pénziigyi helyzet mutatészamai
Likviditasi mutatok a likviditas kiegészitd lapon.
A vevok atlagosan 29,2 nap alatt fizetnek.

A vallalkozas a tevékenységéhez beszerzett és felhasznalt anyagjellegii beszerzéseit a szallitoknak
16,1 nap alatt fizeti ki.

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 12



Kiegészitd melléklet S+H Portfolio ZRT

A jovedelmezdség mutatoi

A bruttd termelési érték az el6z6 évinek 81,42%-a.

Az anyagmentes termelési érték 289.516 eFt volt, ami az el6z6 évinek 80,92%-a
A téke a targyévben 0,4-szer tériilt meg.

Az 4rbevételaranyos termelési és értékesitési nyereség (iizemi eredmény) targyévben 8,83%, az
el6z6 évben 22,52% volt.

A sajat t6ke hatékonysaga 3,01% volt.

A tarsasag a targyévben osztalékot nem fizet.

$+H PORTFOLIO-

Veresegyhéz, 2014. 4prilis 30. Vegyonkezels és Mmaeraga}dafzsi
ZartheSrii Részvényt&rsas

2112 Vereseqyhtz, Gyermeldiget tt 2/
| K”’“{"O/‘f o B“d??@k A

P eising} Géabor
vezerl azgato

Készitette: S+H PORTFOLIO ZRT, Budapest 13



S+H Portfolio Zrt.

2112 Veresegyhaz, Gyermekliget ut 32/a.

Adészam: 11884264-2-13
Cégjegyzékszam: 13-10-040601

KSH: 11884264-7412-114-13

UZLETI JELENTES

2013. évi

éves beszamolohoz

Veresegyhaz, 2014.04.30.




Uzleti jelentés

1. Fontos informaciok

A Téjékoztatoban levd informaciok minden tekintetben valdsak és pontosak. A Téjékoztatd
nem tartalmaz valamely tényre vonatkozd hamis allitast és a T4jékoztatobol nem maradt ki
semmilyen informacid, amely nélkiil a Tajékoztatoban foglalt allitasok, az adott osszefiiggés-
ben, barmely szempontbol félrevezeték lennének. A T4jékoztatoban talalhaté vélemények és
elorejelzések elvarhaté gondossag mellett johiszemiien késziiltek.

A 2013. év pénztigyi kimutatasai valds és megbizhatd képet adnak a tarsasdg eszkozeirdl,
kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérol, tovabba az {izleti jelentések

megbizhat6 képet adnak a térsasdg helyzetérol.

A Tarsasag kijelenti, hogy a Téjékoztatoban szerepl6 barmely, a jovOre vonatkoz6 terv, eldre-

ugyanakkor a Térsasag kifejezetten felhivjak a befektetok figyelmét, hogy a piaci és pénziigyi

jelzés;-a Tarsasag-vezetdinek-legjobb-tudasa-szerint-Osszedllitott-beeslések-alapjan-késziilt; e

helyzet ilyen alakuldsara semmiféle garancia nincs. Ennek megfeleléen a Tarsasag sem egé-
szében, sem részleteiben nem véallal semminemii garanciat senkivel szemben a tervek részbe-
ni, vagy teljes megvaldsulédsa tekintetében.

A Téjékoztatohoz csatolt 2013. évi éves beszamoldt a Duplex Konyvvizsgald Kit. (2000.
Szentendre, Biikkospart 55/b.) képviseletében dr. Szemes Ferenc konyvvizsgald (eng.szam:
001363, tovabbiakban: Konyvvizsgalo), auditalja és latja el hitelesitési zaradékkal.

Az éves beszamolokban szereplé pénziigyi adatok a Téjékoztatd szerves részét képezik, és
valamennyi pénziigyi adat magyar forintban (illetve ezer forintban) szerepel.

A Konyvvizsgald a Tarsasag jelen tajékoztatdjaban szereplé adatait a hatdlyos szdmviteli tor-
vény szerint, a szamviteli elvekkel 6sszhangban feliilvizsgalta, auditalta €s azokat megfeleld-
nek talalta.

2. S+H Portfolio Vagyonkezel6.és Munkaerégazdalkodasi Zrt. multja

Az S+H PORTFOLIO Vagyonkezel6 €s Munkaer6gazdalkodasi Zrt. az S+H Cégcsoport
munkaer$ sziikségletének és a munkaeré foglalkoztatasaval kapcsolatosan felmeriilé admi-
nisztrativ tevékenységek ellatasanak biztositasara, tovabba a Cégcsoport ingatlanvagyonanak
kezelésére jott 1étre. A cég 1994. december 15-én, Budapesten alakult S+H PORTFOLIO Be-
fektetési és Munkaerdgazdalkodasi Kft. néven. A cég névekedése €s a gazdasagi sziikségsze-
rliség okan a tulajdonosok 1999-ben a részvénytarsasagga alakulas mellett dontottek. A rész-
vénytarsasag a korlatolt felel0sségli tarsasag altalanos jogutodjaként, zartkdrben, atalakuldssal
j6tt 1étre 1999. augusztus 25-én.

A Tarsasag neve: S+H PORTFOLIO Vagyonkezel6 és Munkaerdgazdalkodasi Zrt.

Rovid neve: S+H PORTFOLIO Zxt.

Székhelye: 2112 Veresegyhéz, Gyermekliget Gt 32/a.
Telephelye: 1095 Budapest, Mester u. 5.

Jegyzett tokéje: 271.700.000,- HUF

Cégjegyzékszama:  13-10-040601



KSH szama: 11884264-7412-114-13

A térsasag f6 tevékenységi kore ingatlan- és vagyonkezelés, szamviteli €s ligyviteli szolgélta-
tasok, tovdbba munkaerd bérbeaddsa. A korabbi tevékenysége béviilt a szamviteli szolgéltata-
sokkal és a vagyonkezeléssel, mely tevékenységeket korabban a Cégcesoport egy masik cége
az S+H Quantum Kft. végzett. Az S+H Quantum Kft.-t a tevékenységek atvétele és integrala-
sa utdn 2000. 6szén az S+H PORTFOLIO Zrt. 97%-o0s részesedést szerezve felvasarolta. A
felvasarolt cég hirlap-forgalmazasi tevékenységet végzett, melyet 2009. I. negyedévében
megsziintetett, az S+H Portfolio Zrt. tizletrészét 2009 decemberében értékesitette.

Az S+H PORTFOLIO Zrt. jegyzett tokéje 271.700 eFt, ebbdl 1.000 eFt készpénz, tovabbi
270.700 eFt ingatlan apport. A jegyzett téke elsé lépcs6ben az atalakuldskor 100.400 eFt, az
1999. december 27.-¢i tékeemelést kbvetden tovabbi 171.300 eFt-tal 271.700 eFt.

A Térsasag az alabbi sorozatokban bocsatotta ki részvényeit:

1. kibocsatas cégbirosagi bejegyzése 1999. augusztus 25:

kibocsatott osszneverték 100400 eFt
kibocsatott cimletek 100%1.000 eFt-os 8sszevont és-4*100 eFt-os Osszevont cimletben

osszesen 10.040 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai tton eléallitva.
2. kibocsatas cégbirosagi bejegyzése 2000. Augusztus 31.
kibocsatott ssznévérték 171.300 eFt
kibocsatott cimletek 170*1.000 eFt-os sszevont €s 13*100 eFt-os dsszevont cimletben,
osszesen 17.130 db 10 eFt-os alapcimlet nyomdai titon el6allitva.

A tarsasag belfoldi jogi személy tulajdona. Az atlagos allomanyi létszam (a kirendelt munka-
vallaldkat nem szamolva) 15 f6 adminisztrativ dolgozo.

3. S+H Portfolio Vagyonkezel6 és Munkaerégazdalkodasi Zrt. jelene

Cég alaptevékenysége:

Az S+H Portfolio Zrt. tevékenysé“géﬁék”'fé profiljai a szdmviteli €s adminisztracios szolgalta-

tasok, ezen beliil els6sorban a konyvvezetés, a munkaer6-gazdalkodds, tovabba a munkaerd
bérbeadas és a bér- munkaiigy, adétanicsadas valamint az ingatlangazdalkodas. A 2012. év-
ben szolgaltatasi koriinket sportszervezetek adminisztracios tevékenységével bovitettiik.

A szamviteli és munkaiigyi kérdésekben jelentds szakmai hatérre €s tapasztalatra tdmaszkod-
va, mindenkor igen korszerli informatikai hattérrel végzi tevékenységét. A cég lizleti straté-
gidjaként fogalmazta meg, hogy valamennyi szolgaltatasi teriileten komplex megoldasokat
nyujtson, s mindenkor vilagszinvonalon lépjen piacra. Ennek okan 2005.-ben megkezdte tel-
jes informatikai rendszerének korszer(isitését, cseréjét és a Libra 3s vallalatiranyitasi rendszert
vasarolta meg. A bérszamfejtési feladatokhoz a Libra 3s szerves részeként a Babér szoftver
tartés bérletére kotott szerzodést a LIBRA-val. A rendszerek éles induldsa 2006. januarjaban
megtortént.

Az ingatlanfejlesztés és gazdalkodés igen tokeigényes és jelentds szervezési feladatokat
igényld tevékenység, ezért ezen a téren sikerek csak tovabbi jelentds és folyamatos fejleszté-
seken keresztiil érhet6ek el. A Tarsasag 2005. IV. né-ben megkezdte egy horvatorszagi ingat-



—nem emelkedett a tarsasdg tizleti eredménye €sadozas eldttieredménye; tokeereje:

lanfejleszt6 cég alapitisanak elékésziileteit, mely tarsasagot 2006. I. né-ben S+H Portfolio
d.o.o (Tisno — Horvétorszag) néven vette nyilvantartasba a horvat cégbirdsag.

A Csoport minden pénziigyi eszkozt kezdeti megjelenitésekor valos értékén értékel. Ameny-
nyiben a pénziigyi eszkdz nem eredménnyel szemben valos értéken értékelt akkor még azokat
a tranzakcios koltségeket is figyelembe veszi, amelyek kozvetlentil a pénziigyi eszkéz meg-
szerzésének tulajdonithatok. A befektetések vasarlasanak és eladdsanak elszdmolasa a teljesi-
tés id6pontjaban torténik, amely az eszk6z masik fél részére torténd atadasanak a napja.

Az anyacég S+H Portfolio Zrt. tevékenységét kizardlag a magyarorszagi piacokra korlatozza.
A cég eddigi tevékenysége jellemzben tobbprofilt, komplex szamviteli és bér-munkatigyi
rendszerek lizemeltetése. A jovOben tovabb kivan 1épni a munkaerd-bérleti piacon €s elssor-
ban a tandcsadasi és az ingatlan- befektetési és -beruhazasi piacon.

Az arbevétel a tarsasdg szdmara stratégiailag fontos relaciokban nem emelkedett. Javult az
értékesités tényleges bruttd fedezete, mérsékelten néttek a miikddési raforditasok. Tovabbra is
elegendd er6forrast biztositott a tarsasag a miikddés tovabbi korszerlisitésére. SzamottevOen

4. Kockazati tényezdk

Politikai és gazdasagi kockazatok Magyarorszagon

A piacgazdasagi rendszerre a tortént atallas miatt Magyarorszag gazdasaga és politikai don-
téshozatali rendszere bizonyos valtozasokon ment at, amelyek érinthetik a befektetdket, illet-
ve a Tarsasagot. Ezek a valtozasok a jovOben is folytatddnak. Annak ellenére, hogy Magyar-
orszagon kialakultak a parlamenti demokrécidkra altalaban jellemzd intézmények, ezeknek
csak a kozelmultban alakult ki elfogadott rendszere. Emiatt, ezen intézmények kevésbé allan-
dosultak, mint nyugat-eurépai megfeleldik és igy a korményzati politikdban és szabalyozas-
ban bedlld valtozasok kevésbé jelezhetdk elére, mint az a nyugat- eurépai demokracidkban
megszokott.

A magyarorszagi tékepiacon az allampapirok dont6 hanyadot képviselnek. Az allampapirok

gatlan befektetésekkel szemben. Az allampapirok relativ magas hozama és hozamanak reél-
kamat tartalma az igen csekély kockazat mellett jelentds elonyt biztosit szamukra.

A gazdasagi el6rejelzések az inflacio csokkenését prognosztizaljak, azonban a magyarorszagi
kamatszintek modosuldsa okan a forrasbevonasok koltségei jelentds mértékben emelkedhet-
nek is. A pénziigypolitikdban megfigyelhet6 jovedelem-elvondsi irdnyvonal a piacok beszii-
kiiléséhez, a fizetoképes kereslet csokkenéséhez vezethet.

A 2008. oktoberében kibontakozé vilaggazdasagi valsag, konszilidalodasa ellenére mind a
pénziigyi, mind az ingatlanszektort érzékenyen érinteti. A hitellehet6ségek €s a finanszirozasi
forrasok, valamint a piacok szfikiilése jelentOs stratégiai és gondolkodasmod valtast igényel-
nek.

Leértékelés és arfolyamkockazat

A forint hivatalos arfolyamat a Magyar Nemzeti Bank hatarozza meg. 2000-t61 kizarélag eu-
robél all a devizakosar. A kdzelmultban a forint a fontosabb Gazdasagi Egyiittmiikodési és



Fejlesztési Szervezet (OECD) tagallamok devizaival szemben bar kis mértékben, de folyama-
tosan leértékelddott. Ez a folyamat elérelathatoan folytatodik, mivel a Magyarorszdgon mért
inflacio, illetve a jegybanki alapkamat még jelentésen meghaladja a EU allamokban mért
szintet.

A jelenlegi devizadrfolyam politika kiszamithaté helyzetet teremt, ennek megvaltoztatasa
negativan befolyasolhatja a cég forgalmat és pénziigyi helyzetét. A forint jelent6s értékveszté-

sének az sszgazdasagi mutatészamok romlasan keresztiil jelentkezik hatéasa.

Tarsasdgra jellemz0 agazati kockazati tényezdk

A megcélzott piaci teriileteken kindlati oldalrdl nagy szamu piaci szerepld van jelen. A piaci
szereplék szaménak tovabbi névekedése csokkentheti az dgazat jovedelemtermeld képességét,
ezaltal Gjabb kiilsé forrdsok bevondsat tehetik sziikségessé a kivant novekedési titem fenntar-
tasdhoz.

A Tarsasagra jellemz6 kockazati tényezdk

~Arelevans piacokon a fizetGképes kereslet megtartdsa magas szinvonaltt munkat és egyenle- -
tes mindséget kovetel meg. Jellemzé az S+H Portfolio Zrt-re is, hogy arbevételének jelentds
rész¢ét néhany nagy megrendelével kotott szerzodése biztositja. Ennek megfeleléen ezen meg-
rendelok megtartasa stratégiai fontossagu a Tarsasag szamara.

Amennyiben a Tarsasag lizletmenetét befolyasold tényezdk jelentds eltérést mutatnak a stra-

.....

kockazatot,

A fenti adatok. és a beszamol6 szamai alapjan a Térsasagrol a kovetkezoket lehet megallapi-
tani: a vagyoni helyzet mutatok a Tarsasag stabil, kilengésektdl mentes finanszirozasat mutat-
jak. Nem jellemz0 se a tllzott hitelfelvétel, se a tulzott sajat toke felhasznalds. A devizakoc-
kazati kitettség nem jellemz6. A mérleg adatai szerint a Téarsasdg pénziigyi, finanszirozasi
kockézata alacsony. A Likviditasi mutat6 értéke kielégité nagysagu volt, a Tarsasag kifejezet-
ten alacsony készpénzkészletekkel gazdalkodik. A Téarsasdg eredményességét mérd jovedel-
mezdségi mutatok dinamikus bevételboviilésrdl és egyre nagyobb ardnyban realizalodo, bar

kismérték(i volutalitdst mutatd eredményekrél szamolnak be. A Térsasag jovedelmezOsége

igy kedvezdnek mondhato. A tarsasdg vagyoni helyzete az 2009. év soran stabil volt.

5. Az 2014. évi tervek

A 2014. gazdasagi évben a tarsasag korabbi piacainak megtartasa mellett a szamviteli €s bér-
munkatiigyi csoport fejlesztését és tjabb szerz6dések megkotését tervezziik.

Az értékesités fokozasa érdekében a marketingmunka nyomatékos novelése is szerepel révid
¢s hosszu tavu tervei kdzott, az ezzel egyiitt jar6 1étszambovitéssel egyiitt.

A Téarsasag vezet6i stratégidjuk kialakitdsanal az alabbi feltételezésekre alapozzak eldrejelzé-
seiket:

* A Tarsasag megtartja piaci pozicidit.
* A Térsasag az atlagot meghaladdan ndvelni tudja miszaki-technikai elényét a piaci
szereplokkel szemben, ezaltal magasabb szinvonalt szolgaltatast tud nytjtani.



A szolgaltatasi arbevétel felfutdsaval parhuzamosan megteremtédik a tékefedezet a

kamatfizetési kotelezettségen feliil a folyamatos kapacitasbovitésre is.

* A tulajdonosok a fejlédés eldsegitése érdekében nem vesznek fel tovabbi osztalékot
addig, amig a piaci poziciok és az eredmények stabilla valnak.

* A cég koltségei a bevételekkel aranyos novekedési trendeket mutatnak majd.

* A magyar gazdasdgban a kamatok 6t éves tavlatban tovabb csokkend tendenciat mu-

tatnak majd.
* A gazdasagi valsag hatasai a célpiacokon gyengiild mertekbg& ﬁ%ﬁf?ﬁﬁﬁ@k "
Vagyonkezel® és MunkaerSgazdalkodast
Veresegyhaz, 2014. aprilis 30. Zértkorli Részvénytrsasig




S+H Portfolio Zrt.
Vagyon

Tartdsan hefektetelt eszkdzok aranya 0 0 o/
Befektetett eszkodzok / Eszkozok Gsszesen 33,87% 32,73% 96,64%
Befektetett eszkdzok fedezettsége N 0 o
Sajat téke / Befektetett eszkdzok 165,90% 184,72% 111,34%
Targyi eszkozok fedezettsége 0 0 0
Sajat toke / Targyi eszkdzok 163,32% 188,73% 111,46%
Eszko6zok fordulatszama
0,
Nett6 arbevétel / Eszkdzok 6sszesen 0,28 0,24 84,97%
Targyi eszkozok hatékonysaga o 0 0
Nettd arbevétel / Targyi eszkozok 85,69% 75,42% 88,02%
Készletek fordulatszama
Nett arbevétel / Készletek n-a. n-a. n-a.
Targyi eszkdzok aranya 0 o 0
Targyi eszkozok / (Targyi eszkozok + Forgdeszkozok) 34,03% 32,38% 95,15%
Muszaki berendezések, gépek, jarmlivek aranya 0 o 0
Muszaki berendezések nettd értéke / Targyi eszkozok 10,04% 7,85% /8,24%
Muszaki berendezések ethasznaldédottsagi foka 4
Muiszaki berendezések nettd / bruttd értéke n.a. n.a. n-a.
Targyi eszkozok megujitasa n.a
Targyévi beruhazas / Targyieszkozok n-a. n.a. e
A beruhazas fedezete
Beruhazas targyévi raforditasa / ECS n.a. n.a. n.a.
P —= .
orgoeszkozok aranya 64,33% 66,90% 104,00%
Forgbeszkodzok / Eszkdzok Osszesen
A toke szerkezete
. 0, 0, 0,
Idegen téke / Osszes forras 43,76% 39,50% 90,28%
Sajat téke aranya 0 o o
Sajat toke / Osszes forras 26,13% 60,46% 107,60%
Sajat téke ndvekedési mutatd o o
Sajat téke / Jegyzett tdke 270,94% 279,35% 103,119%
Sajat téke fordulatszama o
Nett6 arbevétel / Sajat toke 0,51 0,40 8,97%
T6ke hatékonységa 0 0 0
Adbzott eredmény / Sajat téke 1,81% 3,01% 166,06%
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S+H Portfolio Zrt.
Likviditas

Likviditasi mutaté —
0, 0, 0,
Forgbeszkozok / Kotelezettségek 147,02% 169,35% 115,13%
Rovidtavu likviditas I.
0, 0, 0,
Forgdeszkozok / Rovidlejaratt kotelezettségek 377,31% 1240,38% 214,85%
Rovidtavu likviditas Il
0, 0, 0,
Forgbeszkozok - Kovetelések / Rovidlejaratu 17,16% 77,54% 451,73%
Gyorsrata mutato 0
Likvid pénzeszkozok / Rovidlejaratl kotelezettségek 0,17 0,78 451,73%
Rovidtava likviditas Il
. (o) 0, Q,
Pénzeszkdzok + Ertékpapirok / Rovidlejaratu 17,16% 77,54% 451,73%
Hitelfedezettségi mutaté 0 o o
Kovetelések / Rovidlejaratii kotelezettségek 560,15% 1162,84% 207,60%
Kolcson fedezeti arany 0 o o
Kotelezettségek - Likvid eszkézok / Sajat toke - Kot. - 351,88%)  188,48% 23,56%
Vevok atfutasi ideje n.a na na
Atlagos vevéallomany / Nettd arbevétel o o o
Szallitdk atfutasi ideje n.a
Atlagos szallitdi alloméany / Anyagjel[egt’j raforditasok n-a. n-a. T
""""""""""" x:zgin/orgj;itzf”y a-aszalitoallomanyhoz 7793,25%|  4514,81% 57,93%
Dinamikus likviditas
. 0, 0, 0,
Uzemi Uzleti tevékenység eredménye / Rovidlejarati kot. >7,48% 39,58% 68,86%
Hosszutava likviditasi mutaté :
L\ 0, 0, [s)
Uzemi Uzleti tevékenység eredménye / Kotelezettségek 14,64% 5,40% 36,91%
Kamatfedezettségi mutatd 0.00%
Addzas el6tti eredmény - Kamat / Kamat n.a. n.a. U0
Sajat forras (eFt) 736.138 758.998 103,11%
Kilsé forras (eFt) 573.944 496.307 86,47%
Os_szes forras (eFt) HEHHHE | S 95,82%
Sajat forras aranya ) 56,19% 60,46% 107,60%
Sajat forras / Osszes forras
Atlagos szallitéi allomany n.a. n.a. n.a.
|A fejlesztési forrasok és a felhasznalas 8sszehasonlitasa n.a. n.a. n.a.
|A pénztigyileg realizalt Cash Flow mutaté n.a. n.a. n.a.
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S+H Porifolio Zrt.
Eladdsodas

Fladdsodottsag mértéke — - -
Kotelezettségek / Sajat toéke 77,87% 65,34% 83,90%
Nettd eladdsodottsag 133,21% -38,39% 115,60%

Kotelezettségek -~ Kovetelések / Sajat téke
Arbevételre vetitett eladosodottsag

Kotelezettségek - Likvid forgbeszkozok / Nettd 147,15% 146,18% 99,34%
arbevetel
Rovid tavl eladésodottsag 39,19% 22.32% 56,96%

Rovidlejaratu kot. - Likvid forgoeszkozok / Nettd arb.
Hosszllejaratl kotelezettség és sajat forrasok aranya
Hosszllejarati kotelezettségek / Sajat toke - 138,32% -129,44% 0,00%
Hosszllejaratl kot.

Adédssagszolgalati mutaté

Adozott eredmény - Amort. / Hitelek, kdlcsonok torl.

n.a. n.a. n.a.
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S+H Portfolio Zrt.

Jovedelem

'Netto arbvvevetel

T372.539

303.323

Adozott eredmény - Kamatkoltség / Eszkdzok Gsszesen

-4,23%

-43,10%

2013. évi beszamolé
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“81,42%
Belfoldi értékesités 372.539 303.323 81,42%
Export arbevétel - - 0,00%
Bruttd termelési érték 372.539 303.323 81,42%
Anvagmentes termelési érték 357.791 289.516 80,92%
Export arany o o
Export arbevétel / Nettd arbevétel 0,00% 0,00% na.
Termelési kdltségszint o o o
Osszes kaéltség / Brutto termelési érték 56,62% 65,23% 115.21%
Ertékesitési koltségszint na na na
Ertékesités 6sszes koltsége / Nettd arbevétel T T T
Anyaghanyad o o o
Anyagielleg(i raforditasok / Brutto termelési érték 3,96% 4,55% 114,98%
Bérkoltség hanyad o o o
Személyi jellegll raforditasok / Brutto termelési érték 42,44% 48,29% 113,78%
Ertékcsokkenési leiras hanyada 0 o 0
Ertékcsokkenési leirds / Bruttd termelési érték 10,22% 12,38% 121,21%
Egyéb raforditasok hanyada o o o
Egyéb raforditasok / Bruttd termelési érték 4,68% 3,44% 73,58%
Uzemi-tzleti-tevékenység-eredménye-(eFt)————mrmmommeer | s 83:91 2| 26 QT o] -3 A D BYo s
Pénzlgyi mveletek eredménye (eFt) - 68.634 62 -0,09%
1Szokasos vallalkozdi eredmény (eFt) 15.278 26.859 175,80%
Rendkivili eredmény (eFt) - 1444 |- 3.222 n.a.
Addzas el6tti eredmény (eFt) 13.834 23.637 170,86%
13.357 22.870 171,22%
Mérleg szerinti eredmeény (eFt) 13.357 22.870 171,22%
Atlagos statisztikai létszam (f6) 46 46 100,00%
Kereseti szinvonal
Bérkoltség / Létszam (F) 2.436.891 2.273.848 n.a.
Arbevgﬁel aranyos (izemi LIZ|e:[I faredmeny 22 52% 8.83% 39.22%
Uzemi (izlell eredmény / Nettd arbevétel
Tékearanyos eredmény o o o
Uzemi izleti eredmény / Sajat téke 11,40% 3.53% 30,97%
Eszkozhatekonysag o 6,41% 2.13% 33,33%
Uzemi Uzleti eredmény / Eszk6zok 6sszesen
Eldmunkahatékonysag o o
Anyagmentes termelési érték / Bérkoliség 319,18% 276,79% n.a.
Elémunka termelékenység o
Nettd arbevétel / Létszam (eFt) 8.099 6.594 81,42%
K+F kéltséghanyada o o
K+E kéltsege /. Netto-arbevétel 0.00% 0,00% e §
Kamatkéltséghanyad o 0 o
Fizetett kamat / Nettd arbevétel 18,45% 0;00% 0,00%
1,82%
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NYILATKOZAT

Alulirott Preisinger Gabor vezérigazgatdo, mint az S+H Portfolio Vagyonkezeld és
Munkaerégazdalkoddsi Zrt. (2112 Veresegyhaz, Gyermekliget Gt 32/a.) egyszemélyi felelds
vezetdje nyilatkozom, hogy legjobb tudasunk szerint, az alkalmazott szdmviteli standardok
alapjan elkészitett pénziigyi kimutatasok valds €s megbizhaté képet adnak a Térsasag
eszkdzeirdl, kotelezettségeirdl, pénziigyi helyzetérdl, valamint nyereségérél és veszteségérdl,
tovabba, hogy az iizleti jelentés megbizhatéan tekinti 4t a vallalkozas fejlodését és

e teljesitményét;-a-Tarsasag-helyzetét;-ismertetve-a-f6bb-kockézatokat-és-a-bizonytalansagi————

tényezoket.
§+H PORTFOLIO
Budapest, 2014. aprilis 30. Vngyonkezelé és Munkaerdgazdéalkodas
Zarthor(i Részvényiarsasag
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